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AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

El articulo 70.2 y sus concordantes de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local establece como requisito de eficacia para las Ordenanzas y normas
urbanisticas su integra publicacion en el Diario Oficial correspondiente ( arts. 9.3 CE
y 52.1 delaLRJ-PAC)).

No es precisa la publicacion del acuerdo plenario por el que se procede a la
aprobacion de la Ordenanza o norma «ya que, en Ultimo término, el contenido de
dicho acto es el texto de la Ordenanza a cuya publicacion se procede» ( STS de 12-6-
1993 [RJ 1993, 4343]). En cualquier caso es, de todo punto aconsejable —a favor de
la seguridad juridica— la inserciébn también de la parte dispositiva del acuerdo
adoptado, méaxime cuando, como es el caso, se trata de disponer de todas las
resoluciones municipales y autondmicas que inciden sobre las normas que se
publican.

Como quiera que por Ley 39/1994, de 30 de diciembre (RCL 1994, 3561), se dio
nueva redaccion a este apartado del articulo 70 , tras dicha modificacion (y con el
texto ahora vigente, Ley 57/03 [RCL 2003, 2936] ) se exige también la publicacion
del acuerdo de aprobacion definitiva de las normas de los planes urbanisticos,
siempre y cuando tal aprobacion corresponda a la Administracion local.

La STS de 27 de julio de 2001 (RJ 2001, 6880) se ocupa de la publicidad de las
normas urbanisticas, resumiendo el sentido de otras sentencias anteriores. Tras
aseverar que el precepto (art. 70.2 de la LBRL) se refiere sélo a los acuerdos de las
entidades locales aprobatorios de Planes, aflade que debe entenderse que para los
aprobados por las Comunidades Autonomas la LBRL remite a la legislacion
especifica de las mismas, si bien, sus preceptos «han de interpretarse de forma que
no colisionen con la legislacion basica del Estado y con los preceptos constitucionales
gue imponen la necesaria publicidad de las normas». Conforme a esta Sentencia, y a
otras que cita, « el articulo 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local impone la
publicacion integra de las Normas Urbanisticas de los Planes y que la falta de
publicacion no hace a éstos invéalidos, pero si ineficaces, es decir, incapaces para
servir de base a actos derivados ».

Por todo ello, y en aras al principio de seguridad juridica, se ha elaborado el presente
documento relativo a los normas urbanisticas de caracter general vigentes en el
término municipal de Manilva que incluye el Acuerdo del Pleno del 31/01/94, el
Acuerdo la C.P.O.T.U. del 25/03/94, el Acuerdo de la C.P.O.T.U. del 18/03/2004, asi
como las modificaciones e innovaciones tramitadas donde se detalla la normativa de
cada uno de los suelos clasificados del P.G.0.U. con los cambios incorporados por
las innovaciones aprobadas. Todo ello, conforme al documento de Adaptacion parcial
del PGOU a la LOUA.

Adaptacién parcial del PGOU de Manilva a la LOUA (cuya normativa adaptada fue
publicada en el BOP de Malaga n° 95, de 18 de mayo de 2012) aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento pleno en su sesion de 10 de febrero de 2012,
conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la
LOUA, y lo establecido en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se
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desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Por otro lado, el Ayuntamiento pleno en su sesién de 31 de mayo de 2013, aprobd
definitivamente el documento de Avance del PGOU de Manilva para la identificacion y
delimitacion de asentamientos urbanisticos y dmbitos de Habitat Rural diseminados
existentes en el suelo no urbanizable del término municipal de Manilva, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. (Publicado en el BOP n° 139, de 23 de julio de 2013)

PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO
Antecedentes

El Plan de Ordenacién General de Manilva (en adelante P.G.0.U.) se aprobo
inicialmente en sesion plenaria del Ayuntamiento de fecha 12 de Marzo de 1.991.
Tras el plazo de informacion publica y presentacion de alegaciones, fue aprobado
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada de fecha 13 de
Mayo de 1.993, remitiéndose a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Méalaga (en adelante C.P.O.T.U.) el Texto de Revision —Adaptacion del
P.G.0.U. de conformidad con el Art® 118.3 a) del entonces vigente R.D.L. 1/92 de 26
de Junio.

Durante la tramitacion de la aprobacion del P.G.O.U., tras la remision de
documentacién complementaria por el Equipo Redactor y recibir informe de los
Servicios Técnicos de la Delegacion Provincial para su consideracion por el Pleno
Municipal, con el objeto de introducir mejoras en el documento de planeamiento
general, el Ayuntamiento acuerda el 31/01/94 aceptar el compromiso de introducir
correcciones, que se deberian recoger en el texto refundido definitivo, si asi lo
requiere la Comision Provincial de Urbanismo. Acuerdo de pleno que se adopté en
los siguientes términos:

ACUERDO DE PLENO DE FECHA 31-01-94

PRONUNCIAMIENTO MUNICIPAL ACERCA DEL INFORME DE LOS SERVICIOS
TECNICOS DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJER iA DE OBRAS
PUBLIAS Y TRANSPORTES SOBRE EL PLAN GENERLA DE ORDE NACION URBANA DE
MANILVA.

«Considerado el informe remitido por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Urbanismo, en relacién con el documento aprobado provisionalmente por el Pleno de la
Corporacion Municipal, asi como la contestacion redactada por el equipo redactor del Plan, se
acuerda aceptar el compromiso de introducir en el citado documento las siguientes correcciones,
que se recogeran en el texto refundido definitivo, si asi lo requiere la Comisién Provincial de
Urbanismo.
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A) EN PLANOS

a).- Elaborar planos definitivos que incluyan todas las modificaciones aisladas, Aprobadas
Provisionalmente como resultado del tramite de Exposicion al Publico, que en la documentacion
actual figuran como anexos separados de los planos.

b).- Maodificar la terminologia en lo que se refiere al Monte Alto Espontaneo.

¢).- Actualizar la delimitacion de la zona de vifiedos.

d).- Incluir representacion a escala adecuada del ndcleo urbano de Honda Cavada (Unidades de
ejecucion OC-1y OC-2).

e).- lgualar terminologia de proteccion FORESTAL y proteccién de ZONAS ARBOREAS.
f).- Grafiar limite entre zonas SG-S y SG-E.

i).- Incluir la denominacién de cada zona de proteccién arqueoldgica.

j).- Diferenciar con un grafismo especifico la delimitacion de los P.E.R.l. que se prevén.
k).- Ajustar delimitacion del sector CDU-6, excluyendo la parcela de proteccion agricola.
B) EN NORMATIVA

1.- AREAS VERDES

El conjunto de areas verdes grafiadas en el plano de estructura general y organica
denominados alli Sistema General de Areas Libres pasa a denominarse SISTEMA INTEGRADO
DE AREAS LIBRES. Esta denominacion obedece a criterios funcionales, sin referencia legal,
normativa o juridica. A efectos de cumplimiento de la Ley del Suelo y ateniéndose a su
terminologia estos suelos tendran la siguiente consideracion:

Los emplazados sobre zonas que se clasifican como SUELO URBANO se consideran
SISTEMA GENERAL.

En terrenos que se clasifican como SUELO URBANIZABLE, se considera simplemente
como una CALIFICACION de USO, debiendo localizarse sobre ellos y con independencia de los
cauces publicos u otros espacios de dominio publico, las zonas verdes de cada P.O.P.
correspondientes a su SISTEMA LOCAL, con una extension minima equivalente al 20% de la
superficie total del sector. Sobre el resto de estos suelos, que pueden continuar siendo de
propiedad privada, se tolera la implantacion parcial de campos de golf, siempre que se trate de
sectores con la calificacion global de RESIDENCIAL DEPORTIVO.

En suelos NO URBANIZABLES se considera como una indicacion de uso preferente, y
se prohibe explicitamente cualquier tipo de construccion, incluso las que pudieran intentarse al
amparo de lo previsto en el articulo 16 de la Ley del Suelo.

Se mantienen el resto de las normas que el P.G.O. establece para éstas areas, siempre
gue no entren en contradiccion con lo que aqui s modifica.

2.- SUELO URBANO

2.1.-APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION.
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A los efectos del articulo 27.4 de la Ley del Suelo, se define que en el suelo urbano, el
aprovechamiento urbanistico lucrativo susceptible de apropiacion sera el ochenta y cinco por
ciento del permitido por las normas de este P.G.O.

2.2.-FICHA OC-1

Se incluira ficha de caracteristicas de éste area de actuacion, nlcleo autoctono de Honda
Cavada, con edificabilidad neta de 0,33 m2/m2 y ordenanza de edificacion exenta. Uso
caracteristico: Residencial Autdéctono. Pormenorizado: Vivienda unifamiliar.

2.3.-ORDENANZAS DE LOS PLANES PARCIALES APROBADOS Y EN EJECUCION:

Las ordenanzas de las zonas que estan en este caso se respetan tal como fueron
aprobadas. Deberan transcribirse integramente en el documento refundido definitivo.

3.- SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
3.1.-EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Las normas que regulan estos aspectos se modificaran para adaptar su contenido a lo
gue se dice en los parrafos siguientes:

La edificabilidad que figura en las fichas de los sectores de suelo urbanizable
programado (0,33 m2 en todos ellos) se entiende como intensidad bruta del uso global
correspondiente, aplicada a toda la superficie del sector. La edificabilidad total resultante habra de
ser distribuida por cada P.P.O. sobre las diferentes zonas edificables que finalmente resulten de
la ordenacion, asignandoles intensidades y/o edificabilidades netas dentro de los margenes
establecidos por este P.G.O., que define un maximo de un metro cuadrado construido por metro
cuadrado de parcela neta. De esta manera el suelo de S.G. queda compensado en cada caso
dentro del sector al que esta adscrito, que puede constituir entonces una Unidad de Ejecucion
(L.S. 144).

La correspondencia entre la edificabilidad y el Aprovechamiento Urbanistico, se obtiene
al considerar los diferentes usos, aplicando los coeficientes de ponderacion relativa entre ellos,
segun la siguiente relacion:

COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS

Residencial Turistico 1
Residencial Deportivo 1
Residencial Autoctono 0,5
Equipamiento 0,5
Industrial 0,5
Industrial Preferente 1

(zonas de influencia de autovias
0 carreteras nacionales)

A efectos de APROVECHAMIENTO TIPO (L.S. 97) se define como unidad el metro
cuadrado de edificaciéon residencial de tipo turistico.

En todos los sectores que se programan, tanto en primer como en segundo cuatrienio, el
uso caracteristico tiene coeficiente de ponderacién 1, por lo cual en cada uno de ellos coinciden
las cifras de edificabilidad total y de aprovechamiento lucrativo.
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El APROVECHAMIENTO TIPO en cada AREA DE REPARTO (L.S. 94), es decir en
cada cuatrienio, se obtiene como resultado de dividir el aprovechamiento lucrativo total por la
superficie total del area. En nuestro caso esta cifra coincide con la edificabilidad asignada como
intensidad global bruta: 0,33 m2/m2. En consecuencia el APROVECHAMIENTO TIPO de cada
una de las areas de reparto establecidas es de 0,33 metros cuadrados construidos de edificacion
residencial turistica, por cada metro cuadrado de suelo, incluidos los sistemas generales adscritos
aél

Cada sector o unidad de ejecucion tiene como aprovechamiento real exactamente el
aprovechamiento que le corresponde por aplicacion del tipo, sin excesos ni defectos con respecto
a él. En todos los casos el aprovechamiento susceptible de apropiacién es el 85% del otorgado
por el Plan, quedando compensados dentro del propio sector los suelos de Sistemas Generales
sin necesidad de transferencias. El 15% no apropiable corresponde al Ayuntamiento de Manilva
gue, de acuerdo con la estrategia general del Plan, y en aplicacion del articulo 200 de la L.S.
podra invertirlo en la obtencion del suelo para los Sistemas y Dotaciones precisos en los nicleos
urbanos autdctonos.

Es interesante hacer notar que practicamente en todos los sectores delimitados se da la
circunstancia de que cada uno pertenece a un solo titular, pudiendo entonces aplicarse el
Sistema de Compensacion con notable agilidad, al no ser preciso el tramite de constitucion de la
Junta de Compensacion.

Con lo aqui descrito queda patente que lo que se pretende es dotar al Municipio de un
instrumento que permita gestionar y controlar el planeamiento de modo agil y sencillo, adecuado
a la infraestructura administrativa de que se dispone. Este es uno de los objetivos generales
aprobados previamente por el Pleno de la Corporacion Municipal, que se recoge como tal en el
punto 1.2 de la Memaoria de Ordenacion.

3.2.-COMPLETAR FICHAS

Se corregiran las deficiencias observadas en algunas de las fichas correspondientes a
los sectores, completando la relaciéon de protecciones y afecciones que tienen incidencia en su
ambito.

4.- SUELO NO URBANIZABLE

4.1.-USOS PERMITIDOS
Se suprime el listado pormenorizado de usos recreativos permitidos.

4.2.-EDIFICACIONES AL AMPARO DEL ARTICULO 10 DE LA LEY DEL SUELO.
En los casos en que excepcionalmente y con el proceso y tramitacion establecidos en el
articulo 10 de la L.S. se pudieran autorizar algunas edificaciones, estas estaran sujetas a las

siguientes normas:

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad méxima sera en todos los casos de un metro cubico
construido por cada cinco metros cuadrados de suelo.

PARCELA MINIMA: La parcela minima construible a todos los efectos sera la unidad minima de
cultivo, que en el término municipal de Manilva se considera con la siguiente extension:

En terrenos de secano: 25,000 metros cuadrados
En terrenos de regadio: 10,000 metros cuadrados

Ayuntamiento de Manilva
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En el ambito del P.G.O. los terrenos de regadio coinciden con aquellos a los que se
otorga Proteccién Especial del Uso Agricola, sin incluir los vifiedos. Los terrenos no urbanizables
sobre los que no se establece ninguna determinacion especifica constituyen los terrenos de
secano.

En funcion de las circunstancias especiales que sobre ellos concurren, se da un
tratamiento especial a las zonas siguientes, delimitadas en los planos:

a) HOYO DEL CAPON (Residencial Diseminado): Se acepta 5,000 m2 como parcela minima,
con una capacidad maxima en toda la zona de dieciséis viviendas.

b) VINEDOS: Se acepta como parcela minima la que esté recogida en el plano catastral que
forma parte del P.G.O., con un minimo absoluto de 5,000 metros cuadrados.

NORMAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR: Si las construcciones autorizadas fueran
viviendas unifamiliares, cumplirdn ademas las siguientes condiciones:

Superficie construida maxima: 200 metros cuadrados (Se podran permitir ademas las
construcciones auxiliares que se destinen a usos secundarios directamente ligados a la actividad
agricola o ganadera).

Altura maxima: Dos plantas

Separacion a linderos: Igual a la altura, con minimo absoluto de tres metros.

Separacion al eje de los caminos existentes: Diez metros como minimo.

En el caso de los vifiedos la ocupacion total de la edificacion, mas los accesos y obras
auxiliares que sean precisas, no podra superar el 20% de la superficie de la parcela, debiendo
mantenerse el cultivo existente en el 80% de ésta, como minimo.»

Finalmente la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Mélaga, en su sesion 3/94 de 25 de marzo de 1994 adopté el acuerdo de aprobar
definitivamente el documento de revisién adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Manilva con los antecedentes y en los términos que a continuacién se
expresan, publicAndose su parte dispositiva en el 29 de abril de 1994 en el BOP de
Malaga:

ACUERDO COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRI TORIO Y URBANISMO,
SESION 3/94 DEL 25-03-94

EM-MV-18 REVISION-ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE OR DENACION URBANA
DE MANILVA, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO

«ANTECEDENTES.-

PRIMERO: Con fecha 1-12-92 se remite por el Ayuntamiento el expediente de referencia a los
efectos del art®. 118.3.a) del R.D. Legislativo 1/92.

SEGUNDO: Con fecha 14-5-93 se requiere por la Delegacion Provincial al Ayuntamiento
documentacion complementaria relativa a modificaciones introducidas durante la tramitacién
del Plan, con interrupcion de plazo a que se refiere el art®. 114.3 del R.D.L. 1/92.

TERCERO: El 2-6-93 se remite por el Ayuntamiento documentacion complementaria,
incluyendo documento refundido aprobado por el Pleno Municipal el 13-5-93 y planos en
Anexo del deslinde Provisional del dominio publico maritimo-terrestre.
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CUARTO: EIl 25-11-93 se remite al Ayuntamiento informe de los Servicios Técnicos de la
Delegacion Provincial de 15-11-93 para su consideracion por el Pleno Municipal y para su
incorporacion el documento, con interrupcion del plazo a que se refiere el art®. 114.3 del
R.D.L. 1/92.

QUINTO: Consta el informe de la Direccion General de Puertos y Costas de 31-1-91, previo a
la aprobacion inicial, de conformidad con los art®s. 112 y 117.1 de la Ley 22/88 de Costas.

CONSIDERACIONES LEGALES.-

PRIMERA: El Ayuntamiento ha tramitado el expediente hasta la aprobacion provisional de
conformidad con los art’°s. 103 y 114 del R.D.L. 1/92, habiéndose formulado diversas
sugerencias y alegaciones durante los periodos de participacién e informaciéon publica,
respectivamente, segln consta en los correspondientes certificados.

SEGUNDA: Consta en el expediente el informe previo y preceptivo del Sr. Secretario de la
Corporacion a que se refiere el art®. 54.1.b) del R.D.L. 781/88, en relacion con los art®s. 47.3.1)
y 22.2.c) de la Ley 7/85, de Bases del Régimen Local.

Asimismo consta informe previo a la aprobacion inicial de Mancomunidad de
Municipios de la Costa del Sol Occidental de 8-2-91.

TERCERA: Con fecha 15-1-93 se solicitan informes por la Delegacion Provincial a la Excma.
Diputacion Provincial, respecto de las carreteras que son de su competencia a la Demarcacion
de Costas Andalucia-Mediterrdneo, previo y vinculante a la aprobacion definitiva de la
Revisién, en aplicacién del art®. 117.2 de la Ley 22/88 y a la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental en aplicacion del art®. 10.2 de la Ley 25/88 de Carreteras.

El 20-5-93 se remite por la Excma. Diputacion Provincial el informe que consta en el
expediente que la Delegacion Provincial solicité en su dia.

Consta informe de la direccion General de Costas remitido a la Delegacion Provincial
el 30-03-93 (obrante en el expediente).

Con fecha 21-06-93 se requiere informe por la Delegacion Provincial a la Demarcacion
de Costas, adjuntando nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento el 02-06-93. Con
fecha 17-08-93 se recibe el informe interesado, del que se solicita el 18-11-93 por esta
Delegacion Provincial aclaracion de alguno de sus extremos. Dicha aclaracién se recibe el 17-
12-93 a través de los Servicios Periféricos. Informes estos que constan en el expediente.

Con fecha 22-06-93 se requiere informe por esta Delegacion Provincial a la
Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental adjuntando nueva
documentacion remitida por el Ayuntamiento 02-06-93. Con fecha 30-08-93 se recibe el
informe interesado, que se da igualmente por reproducido.

El 08-02-94 se remite por el Ayuntamiento, en contestaciéon al informe de la
Delegacion, Certificacion del acuerdo del Pleno de 31-01-94 donde se recogen determinadas
cuestiones planteadas en aquel, asumiendo la Corporacién el compromiso de incorporarlas y
formalizarlas en el Texto Refundido.

CUARTA: Elinforme de los Servicios Técnicos de la Delegacion Provincial es el siguiente:

Ayuntamiento de Manilva
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CLASIFICACION DEL SUELO

1.- SUELO NO URBANIZABLE

1-1.- ZONA DE PROTECCION DE VINEDOS

1.- La parcela minima a efectos edificatorios sera la parcela catastral existente, segin
plano aportado en el P.G.O.U. y siempre que se justifique una parcela minima de 10.000 m2.

2.- La superficie maxima construida en esta zona de proteccion no podra superar la
prevista para el S.N.U. comin (200 m2 maximo) y en una sola planta.

1.2.- PUNTA CHULLERA

La zona de acantilados de Punta Chullera esta catalogada como "Complejo Litoral de
Interés Ambiental" en el P.E.P.M.P. y debera mantener su clasificacién de S.N.U. a todos los
efectos con el maximo de proteccion, impidiendo cualquier tipo de actuaciéon sobre esta
unidad, sea infraestructural o edificatoria, segun lo dispuesto para esta unidad territorial tanto
por el P.E.P.M.P. como por las "Directrices Regionales del Litoral Andaluz" (Art. 22 a 25 del
capitulo 1l "Disposiciones Particulares por Unidades Territoriales").

2.- SUELO URBANO

Clasifica el P.G.O.U. como suelo urbano una superficie de 491,32 Ha., repartidas
entre las siguientes areas o nicleos:

-Manilva......oooi 48,31 Ha.
- S. Luis de Sabinillas............... 88,43 Ha.
-ElCastillo....ccoi i 5,68 Ha.
) SUBTOTAL.......... 122,42 Ha.
Areas Turisticas:
- Castillo de la Duquesa............ 188,53 Ha.
= AICOITIN. e 118,60 Ha.
-Chullera.......coovvieiiii 61,56 Ha.
SUBTOTAL.......... 368,69 Ha.
TOTAL...cvi i, 491,11 Ha.

Destacandose lo siguiente:

2.1.- Aparece en el plano n® 3 de "Clasificacion del suelo" una zona al este del término
municipal, lindando con el término municipal de Casares en el lugar conocido como "El
Secadera", clasificada como urbana que no se encuentra recogida en la Normativa, ni esta su
clasificacion como urbana justificada, tal como lo exige el art®. 21 del Reglamento de
Planeamiento.

2.2.- Debera aclarar la aparicién de algunos errores en los planos, como son;

a) Debera completar la ordenanza de la zona colmatada, pues resulta de dificil
lectura.
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b) Debera completar los siguientes extremos de las fichas de las ordenanzas
particulares:

1) Aclarar la ordenanza de la zona MA-6-1.

2) Definir las protecciones de las que se hace mencion en la zona MA-10-4 y ajustar la
ordenanza a esa proteccion.

3) Debera aclarar el parametro de edificabilidad sobre la zona SA-2 y SA-14.
2.3.- Debera justificar el exceso de altura otorgado sobre la unidad CD-4, al otorgarle 8 plantas
en clara contradiccion a lo otorgado a otras unidades adyacentes y debido a su proximidad a

la linea de costa.

3.- SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Clasifica el Plan General una superficie de 673,16 Ha. de suelo como Urbanizable
Programado. Se sefiala:

3.1.- Deberé aclarar en las fichas correspondientes de los sectores de S.U.P. que la superficie
correspondiente a los cauces publicos de los arroyos debe quedar excluida del ambito del
P.P.O.

3.2.- Respecto a las cesiones de suelo y aprovechamiento ha de decirse que la cesion del
aprovechamiento tendra lugar no cuando se haya adquirido el derecho a él, sino con
anterioridad a aprobarse el correspondiente Proyecto de Compensacion o Reparcelacion,
segun los casos. (Ya que para adquirir el derecho al aprovechamiento urbanistico es
condicién "sine que non" haber urbanizado y cedido en plazos).

3.3.- Debera justificar la inclusion de los sectores CD-U-1 en el primer y segundo cuatrienio.
3.4.- Debera completar los datos de las afecciones del sector SA-U-3.

3.5.- Debera justificar la divisién del sector CD-U-3 en dos unidades geogréficas distintas (art°.
32 R.P.).

3.6.- Deberd justificar la programacion como sector de suelo urbanizable programado del OC-
U-1, ya que no se garantiza su posible e inmediata incorporacion a través del planeamiento o
desarrollo a la estructura urbanistica general propuesta en el P.G.O.U.

3.7.- Carecen de justificacion los limites del sector CD-U-6, pues incluyen suelo que, segin la
informacién del propio Plan, es de proteccion agricola, con la contradiccién de clasificarlo
como Suelo Urbanizable Programado y sin embargo obligando a construir sobre él con arreglo
a la normativa del suelo no urbanizable, extremo este de dificil justificacion. Por lo que,
siguiendo el criterio y coherencia del Plan, se debera clasificar como Suelo No Urbanizable la
parte afectada.

3.8.- Deberia completar las distintas fichas, referenciando la que tenga dentro de su sector las
distintas zonas de proteccion y afecciones grafiadas en el plano n® 1 de ordenacion.

4.- SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Clasifica el Plan General una superficie de 1.186,83 Ha. de suelo como Urbanizable
No Programado, siendo esta la cantidad excesiva de acuerdo a lo dispuesto en el art®. 20.4
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del Reglamento de Planeamiento en funcién de las posibilidades reales indicadas el programa
de actuacion, no aportando unas garantias reales de conexion con los sistemas generales de
infraestructura municipal existentes o proyectados, sobre todo los suelos situados por encima
de la autovia, por lo que conlleva de barrera la misma.

Expone en la memoria de ordenacion (pto. 1.2.3 pag. 23) el tope maximo de
capacidad de las infraestructuras disponibles o de inminente entrada en servicio, cifrdndola en
46.000 personas a causa del saneamiento y 54.000 a causa del agua, por lo que no se debe
clasificar suelo por encima de las posibilidades reales dotacionales.

Si uno de los objetivos de este P.G.0.U. es el de potenciar su capacidad turistica y
proteger y potenciar el mayor aprovechamiento posible de los escasos recursos (pag. 26 a
28), deberia estudiar todas estas alternativas e inclinarse sélo por las mas plausibles.

El art®. 23.4 del Reglamento de Planeamiento dice al respecto "Se clasificara como
Suelo Urbanizable No Programado aquel que deba ser reservado de acuerdo con el modelo
de utilizacion adoptado por el P.G. para su posible urbanizacion y que no sea necesario para
la realizacion de las previsiones del programa"”.

Por lo tanto, y a la vista de la potencialidad y cantidad del suelo propuesto como
S.U.N.P. (1.186 Ha.) (el S.U.P. ocupa 673 Ha., algo mas de la mitad, y el S.U. 481 Ha.),
tendria el articulo anterior una lectura inversa, ya que el S.U.N.P. dejaria de ser reserva
(ocupa un 33 % de la superficie del T.M. y un 50 % de la totalidad de los terrenos clasificados)
para pasar a ser objetivo de este P.G.0.U. su clasificacion.

Con este modelo de Plan General resulta imprescindible que la normativa del Plan y la
ficha de cada Sector de Suelo Urbanizable No Programado especifique las condiciones de
programacion minimas de cada uno a efectos de infraestructuras y vertebracion territorial y
capacidad de aprovechamientos del Sector, que justifique su programacion. Asi como la
normativa de tramitacion de los P.A.U.

QUINTA:

1°.- En lo que se refiere a los informes sobre Costas, emitidos por la Administracién
Central del Estado y ponderados sus contenidos, hay que precisar que en puridad no se trata
de un informe desfavorable global a las propuestas del Plan, pese a lo que podria sugerir la
conclusion del mismo.

2°.- A estos efectos y a fin de valorar debidamente la incidencia del informe en el
documento de Plan General, conviene distinguir entre dos aspectos del mismo:

2.1.- Por una parte el referente a la linea de deslinde de la zona de ribera del mar, la que,
pese a su caracter provisional sobre el que conviene insistir, y dado que incide en materia
propia de la competencia de la Direccion General de Costas, el informe es vinculante (Art.
205.4.a del Reglamento de Costas), por lo que el P.G.O.U. ha de incluir dicho deslinde
provisional en sus planos de ordenacioén y no sélo como anexo, sin perjuicio de advertencia
sobre el caracter provisional del mismo y a salvo de las modificaciones pertinentes en funcién
del deslinde definitivo.

Sin embargo, conviene sefialar que de la documentacion aportada se deduce la
incidencia minima del deslinde provisional referido respecto al recogido por el Ayuntamiento
en su Plan General, por lo que a priori no parece problematica la inclusion de este deslinde.
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2.2.- El segundo aspecto a analizar es el referente a la determinacién del ancho de la franja de
servidumbre de proteccion. Si bien dicha determinacion corresponde competencialmente en
principio a la direccion General de Costas, en el procedimiento de deslinde, debiendo fijarse
como criterio general una anchura de 100 metros desde la linea de ribera del mar, ello lo sera
sin perjuicio de las reducciones de dicha franja de servidumbre en funcién de la aplicacién de
la transitoria 32 de la Ley de Costras (octava y novena del Reglamento de Costas), que por
depender de las condiciones urbanisticas de los terrenos corresponde evaluar a la
administracion urbanisticamente competente. Aspecto este en el que el caracter vinculante del
deslinde, en cuanto fija la servidumbre de proteccién, ha de ser matizado en funcién de la
situacion urbanistica de los suelos.

Dicho esto y en relacion a las consideraciones concretas de los informes se sefiala:

a) Enrelacién a la UA-26 y UA-12 existe una discrepancia entre la Administracion del
Estado, que entiende que la franja de servidumbre de proteccion debe situarse a
100 metros del deslinde, y el Ayuntamiento, que en base a la clasificacion del
suelo reduce la misma por aplicacion de las transitorias de la Ley ya citadas.

Habra de mantenerse el criterio municipal al considerarse dichos terrenos como
urbanos con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de Costas, seglin se
recoge asimismo en Sentencia de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de
Mélaga del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de fecha 15-01-93, por el
momento ejecutiva.

b) En relacién al sector SA-12 no se observa en ningin documento del Plan General
la modificacion de uso a que hace referencia el informe de Costas (modificacion
gue de haberse producido no podria ser autorizada). En este sentido es en el
acuerdo de Pleno de 31-01-94 donde se induce a error, por lo que habra de
procederse a su correccion, ya que en ningun caso podra admitirse el uso hotelero
dentro de la zona de servidumbre de Costas y si el uso previsto graficamente de
institucional administrativo.

¢) En la misma sesion se aporta por el vocal representante de la Demarcacion de
costas de Andalucia-Mediterrdneo un plano con la delimitacién del deslinde oficial
de la zona maritimo-terrestre, que habra de incluirse en el Texto Refundido del
P.G.O.U.

SEXTA: Con respecto al informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia
Oriental, se sefala:

1°.- En relacién a la inclusion de la linea de limite de edificaciéon situada a 25 metros
de la arista exterior de la calzada, la misma se incluye en el plano de clasificacion a
escala 1/10.000. Sera necesario asimismo su inclusion en los restantes documentos
gréficos del Plan (especialmente plano a escala 1/2.000).

2°.- Respecto a la desclasificacion de los terrenos comprendidos en dicha franja y
dado que dicha cuestion incide en competencias urbanisticas, no cabe entender
vinculante el informe de carreteras, por lo que la clasificacién de los suelos sera la
asignada en el P.G.O.U.

Su calificacién sera en todo caso acorde con lo dispuesto en el art. 25.1 de la
Ley de Carreteras, lo que se recogera expresamente en el Plan.
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3°.- Se sugiere que en los ambitos de Planeamiento Parcial, donde la Administracion
de Carreteras quisiera aplicar el mecanismo previsto en el art. 26 de la Ley de
Carreteras, se conceda en la tramitacion del Plan Parcial audiencia a la
Administracion de Carreteras, valorando la calificacion de los terrenos a expropiar
como sistema local del P.P.O. no computable a efectos de las reservas minimas a fin
de facilitar su obtencion por dicha Administracion.

4°.- lgualmente se deberd incluir la linea limite de edificacion en el trazado de la
autovia y en sus ramales, situandose esta a 50 y 25 metros respectivamente.

Continuando con materia de carreteras, debe sefialarse que no existen carreteras
competencia de la Junta de Andalucia en el término municipal de Manilva.

SEPTIMA: Por el representante de la Delegacién de Agricultura y Pesca se manifiesta en la
Ponencia Técnica que se han detectado errores en el grafiado de algunas Vias Pecuarias del
término municipal.

OCTAVA: Es necesaria la redaccion de tres ejemplares de Texto Refundido de la Revision-
Adaptacion del P.G.0.U. que, una vez conocidos por el Pleno municipal y debidamente
diligenciados por el Secretario de la Corporacién, habran de ser remitidos a esta Delegacién
Provincial, conteniendo:

1°.- Las subsanaciones requeridas con anterioridad a la fecha de su conocimiento por
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2°.- Las del acuerdo municipal de 31-01.94.

3°.- Las que en cumplimiento del acuerdo de la Comision Provincial sea necesario
corregir.

NOVENA: La competencia para la aprobaciéon definitiva del Expediente corresponde a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en aplicacién de los arts.
118.3.a) del R.D. Legislativo 1/92 y 32.3 del Reglamento de Planeamiento.

Vistas la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, la Ley del Suelo y demas normativa urbanistica
especificamente aplicable, y en virtud de las competencias legalmente atribuidas a esta
Comision, se acuerda:

«1°.- Aprobar definitivamente el documento de Revision-Adaptacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Manilva, promovido por su Ayuntamiento, en todas sus
determinaciones en aplicaciéon del art. 132.3.a) del Reglamento de Planeamiento, salvo
aquellas a que se hace referencia en los puntos siguientes.

2°.- Aprobar definitivamente con condiciones las siguientes determinaciones:

4) La clasificacién como suelo urbano de los terrenos de “El Secadero”, debiendo
justificarse dicha clasificacion conforme a lo sefialado en la consideracién
CUARTA, punto 2.1.

5) La Ordenanza de la zona colmatada, que deberd completarse segun lo
indicado en la consideracion CUARTA, punto 2.2.a).
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6) La Ordenanza de la zona MA-8-1 , las protecciones y Ordenanzas de la zona
MA-10-4 y la edificabilidad de las zonas SA-2 y SA-14, que deberan completarse
seguln lo indicado en la consideracién legal CUARTA, punto 2.2.b).

7) Las fichas de los Sectores de suelo urbanizable programado que deberan
completarse con las precisiones a que hace referencia la consideracion legal
CUARTA, puntos 3.1, 3.2y 3.8.

8) La programacion del Sector CD-U-1 que deberd justificarse de acuerdo con lo
sefialado en la consideracién legal CUARTA, punto 3.3.

9) EIl Sector SA-U- 3, cuyas determinaciones deberan completarse de acuerdo
con lo dispuesto en la consideracion legal CUARTA, punto 3.4.

10) El Sector CD-U-3, de lo que se debera justificar la delimitacion de acuerdo con
la consideracién legal CUARTA, punto 3.5.

11) Las determinaciones del Plan General que han sido incorporadas mediante
acuerdo del Pleno Municipal de 31-01-94, que deberan ser reflejadas en la
correspondiente documentacién escrita y gréafica de acuerdo con lo dispuesto en
la consideracion OCTAVA, punto 2°

3°.- Aprobar definitivamente con_condiciones las determinaciones del P.G.O.U. a que
hacen referencia las consideraciones legales SEXTA y SEPTIMA, en cuanto a que ha de
corregirse el Plan, segun lo indicado en el informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado de Andalucia Oriental de 30-08-93 en cuanto a los usos en la zona de servidumbre
que ha de ajustarse a lo dispuesto en el art. 25.1 de la Ley de Carreteras y en lo que respecta
a los errores de grafiado de algunas Vias Pecuarias.

4°.- Suspender la aprobacion definitiva __, en aplicacion del art. 132.2.b) del Reglamento de
Planeamiento, de las siguientes determinaciones:

- En cuanto a la zona de protecciéon de “Los Vifiedos”, de acuerdo con la
consideracion legal CUARTA, punto 1.1.

- En cuanto a la clasificacion como suelo urbano de la zona de “Punta
Chullera”, de acuerdo con la consideracién legal CUARTA, punto 1.2.

- En cuanto a lo sefalado respecto de la Unidad CD-4, de acuerdo con la
consideracion legal CUARTA, punto 2.3.

- En cuanto al Sector de suelo urbanizable programado OC-U-1, de acuerdo
con la consideracion legal CUARTA, punto 3.6.

- En cuanto al Sector de suelo urbanizable programado CD-U-6, de acuerdo
con la consideracion legal CUARTA, punto 3.7.

- En cuanto a la clasificacion de los Sectores de suelo urbanizable no
programado, de acuerdo con la consideracion legal CUARTA, punto 4.

5°.- Suspender la aprobacién definitiva __, en aplicacion del art. 132.2.b) del Reglamento de
Planeamiento, de las determinaciones del P.G.O.U. a que se refiere la consideracién legal
QUINTA, apartados:
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- 2.1.- En cuanto a las divergencias entre la delimitacion incluida en el anexo
del Plan del deslinde de la zona de ribera del mar y la delimitaciéon provisional de
deslinde de la misma de la Direccion General de Costas.

- 2-2-b).- En cuanto a aclarar que en la zona de servidumbre de Costas del
Sector SA-12 no podra admitirse uso hotelero sino el previsto de institucional-
administrativo.

- 2-2-¢).- En cuanto a la delimitacion del deslinde oficial de la zona maritimo-
terrestre.

6°.- Las modificaciones a que hacen referencia los puntos anteriores, una vez efectuadas
seran recogidas en el oportuno Texto Refundido del Plan General que sera elevado
finalmente, previa adopcion del pertinente acuerdo municipal, para su aprobacion definitiva por
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, todo ello de conformidad con
la consideracion legal OCTAVA anterior.

7°.- Publicar el presente acuerdo en el B.O.P. y notificar al Ayuntamiento y demas posibles
interesados.»

Con posterioridad a este acuerdo, sin requerir el citado texto refundido, la CPOTyU
de Malaga admitié la tramitacion de expedientes de justificacién individualizados de la
clasificacién urbanistica de varios suelos propuestos en documento de PGOU como
urbanizables no programados. Son los supuestos de las areas n° 9 (OC-U-1-Bis,
acuerdo de fecha 26/01/99) y n® 10 (SUNS-10 / AL-2-A, acuerdo de fecha 26/09/00),
ambitos que vieron removida la suspensién gozando a partir de entonces de la
clasificacién inicialmente propuesta en el documento de Plan General. Y asimismo
fueron aprobados dos expedientes de cumplimiento parcial en los sectores OC-2
“Honda Cavada” (20 de mayo de 2000) y CD.U-6 “Finca Don Amaro” (26 de abril de
2001)

Distintos informes de los Servicios Técnicos de la Delegacion Provincial en Malaga de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, e incluso algunos acuerdos de la
CPOTyU, que datan de finales del afio 2001 y primeros meses del afio 2002,
supeditaron la aprobacién de propuestas individualizadas de justificacién de sectores
clasificados de no programados a la presentaciéon de un documento justificativo
general.

Tal fue el origen inmediato del denominado Documento de Cumplimiento de las
determinaciones urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Manilva
que, tras las distintas vicisitudes ocurridas durante su tramitacion, fue objeto de
aprobacién definitiva por la CPOTyU de Malaga en sesion 2/04, de 18/03/04,
publicado el 20 de abril de 2004 en el BOP de Malaga, en los siguientes términos:
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LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBAN ISMO DE MALAGA, EN
SU SESION 2/04, DE 18-03-04, HA ADOPTADO EL SIGUIENTE ACUERDO:

EM-MV-18: EXPEDIENTE DE CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE LA CPOT U DE 25 DE
MARZO DE 1994, RELATIVA A LA REVISION DEL PGOU MANILVA, PROM OVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO.

«ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 28 de junio de 2002, tiene entrada en esta Delegacion el expediente de
referencia al objeto de dar cumplimiento a las determinaciones suspendidas o condicionadas por
acuerdo de la CPOTU de 25 de marzo de 1994.

SEGUNDO.- Con fecha 18 de diciembre de 2002 y a la vista de la documentacién anterior, se emite
informe de la seccién de planeamiento del Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el que
se hace constar:

INFORME TECNICO
INFORME

Analizado el documento del Expediente de Cumplimiento se ha observado que se han introducido
cambios sustanciales con respecto al documento aprobado por la CPOTU los cuales no han sido
tramitados adecuadamente ya que el documento deberia haberse expuesto a informacién publica y no
consta tal circunstancia en la documentacién remitida por el Ayuntamiento.

En todo caso se considera que, si bien la CPOTU ha solicitado en varias ocasiones un Expediente de
Cumplimiento Unico de las condiciones establecidas en la Resolucién por la que se aprobé el Plan
General, con el objeto de proporcionar coherencia y seguridad juridica a dicho documento, al haber
transcurrido mas de ocho afios desde que se aprobo el Plan, el modelo territorial propuesto en su dia por
dicho instrumento no se corresponde con la actual realidad urbanistica de Manilva y éste no tiene
capacidad para dar respuesta a las nuevas demandas urbanisticas que existen en el municipio lo que
queda demostrado por las diversas modificaciones de elementos tramitadas ante la CPOTU por el
Ayuntamiento. Ademas dicho modelo ha sido alterado con cambios importantes en dichas
modificaciones de elementos a los que habria que afiadir los que se incluyen en el propio Expediente de
Cumplimiento.

Por otra parte debe sefalarse que, desde la aprobacion del Plan General, la legislaciéon urbanistica y
sectorial ha sido modificada apareciendo nuevas determinaciones que deben integrarse en los
documentos de planeamiento urbanistico general. A ello hay que unir la reciente aprobacion por el
Parlamento de Andalucia de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia que entrara en vigor en
breve tiempo lo que obliga también a una adaptacién del planeamiento vigente a sus determinaciones.

Por todo ello se considera que el municipio de Manilva necesita una revision del Plan General de
Ordenacion Urbana que, adaptandose a la nueva legislacion vigente y a la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia prevea una nueva ordenacion integral de todo su territorio.

TERCERO.- Con fecha 7 de marzo de 2003, por el Ayuntamiento de Manilva se presenta documentacion
complementaria acompafiada de informe técnico municipal y solicitando igualmente. se le indique y
detallen los cambios sustanciales a que los que se hace referencia en el informe de 18 de diciembre del
Servicio de Ordenacion del territorio y Urbanismo de esta Delegacion provincial; A la vista de lo anterior,
en fecha 26 de mayo de 2003, se emite nuevo informe. en el que analizado los aspectos administrativos
y técnicos contenidos en el expediente, se concluye lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES Y ENTRADA DE DOCUMENTOS.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) acordé en su sesion 3/94 del
dia 25 de marzo de 1994 aprobar definitivamente, con condiciones, el documento de Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Manilva y suspender diversas determinaciones
del mismo.
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Posteriormente el Ayuntamiento ha ido cumplimentando en diversos expedientes algunas de las
determinaciones suspendidas si bien la CPOTU le ha requerido en varias ocasiones el cumplimiento de
la totalidad de las mismas.

Con fecha 28 de junio de 2002 tuvo entrada en esta Delegacién Provincial un documento de
Cumplimiento de las determinaciones urbanisticas suspendidas o condicionadas por la CPOTU que fue
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Manilva con fecha 26-4-2002.

Con fecha 19-12-02 se remite al Ayuntamiento un informe elaborado por la Seccion de Planeamiento del
Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de esta Delegacion Provincial.

Con fecha 7-3-03 tiene entrada en esta Delegacién Provincial nueva documentacion remitida por el
Ayuntamiento en la que se solicita que por parte del Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de esta Delegacion Provincial se detallen los cambios sustanciales a los que se hace referencia en el
informe de fecha 19.12-02 para, una vez subsanados, la CPOTU realice un analisis global del
Expediente de Cumplimiento.

2.- INFORME.

En primer lugar es necesario sefialar que la CPOTU exigid en su resolucion del dia 25 de marzo de 1994
la elaboracion de un Texto Refundido del Plan General en el que se recogiesen las modificaciones a que
se hacian referencia en la misma y que incluyen las subsanaciones requeridas con anterioridad a la
fecha de su conocimiento por la CPOTU, las del acuerdo municipal de 31-01-94 y las que en
cumplimiento del acuerdo de la POTU fuese necesario corregir. Sin embargo el Ayuntamiento ha
presentado un Expediente de Cumplimiento que, ademas, no incorpora todas las subsanaciones
requeridas, contiene imprecisiones e incoherencias en la normativa e introduce propuestas de
ordenacién y cambios normativos que no estan justificados.

En cuanto a los cambios introducidos en el Expediente de Cumplimiento que debieran haberse sometido
a informacioén publica cabe cita la menos los siguientes:
La nueva regulacién del suelo urbanizable programado en la que, segun el acuerdo municipal
de 31-01-94, se fijan coeficientes de ponderacion de usos y, segun el acuerdo municipal de
aprobacién del Expediente de Cumplimiento, se duplica el indice de edificabilidad del suelo
industrial pasando de 0,33 a 0,66 m&/m3s.
— El cambio de suelo urbano de la zona de Punta Chullera a suelo no urbanizable de especial
proteccion que fue exigido por la CPOTU en su resolucion.
— El cambio de suelo urbanizable no programado de la zona del Hoyo del Capén a suelo no
urbanizable de diseminado y la nueva regulacién urbanistica del mismo.
— Lanueva ordenacion prevista para el suelo urbanizable no programado.
- La clasificacion como suelo no urbanizable que se propone para diversas zonas que estaban
clasificadas como suelo urbanizable no programado.
— Los cambios introducidos en la normativa del suelo no urbanizable.

Entre las cuestiones no subsanadas cabe citar lo exigido en los informes de la Demarcacion de Costas,
la Demarcacion de Carreteras y la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en cuanto a las vias
pecuarias, las cuales actualmente son competencia de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente. El
cumplimiento de estas cuestiones requerira nuevos informes de los organismos citados.

Asimismo se considera que no se ha subsanado adecuadamente lo exigido respecto a las siguientes
cuestiones relativas al suelo urbano:

— Determinacion del aprovechamiento susceptible de apropiacion.

— Completar la ordenanza de la zona colmatada.

— Edificabilidad de la zona SA-2 puesto que la ficha se remite a la existente sin quedar
cuantificada la misma.

— Normativa de la zona OC-1 ya que la ficha de ordenacion propuesta no cumple las
determinaciones acordadas en el acuerdo del pleno de 31-1-94.
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Por otra parte, al no constituir el documento un Texto Refundido, tampoco se ha cumplimentado lo
requerido en dicho acuerdo respecto a la transcripcion integra de las ordenanzas de los planes parciales
aprobados y en ejecucion.

En el caso del suelo urbanizable programado cabe destacar que no se ha aclarado en las fichas
urbanisticas de los sectores delimitados que la superficie correspondiente a los cauces publicos de los
arroyos debe quedar excluida del ambito de dichos sectores. Tampoco se han completado las fichas,
referenciando la que tenga dentro de su sector las distintas zonas de proteccion y afecciones grafiadas
en el plano n° 1 de ordenacién tal como exigié la CPOTU en su resolucion.

Respecto a las incoherencias e imprecisiones normativas existentes cabe resaltar que en la regulacion
del suelo urbanizable programado se propone, siguiendo el acuerdo municipal de 31-01-94, considerar
los Sistemas Generales de Areas Libres incluidos en los sectores delimitados como una simple
calificacion de uso y, simultdneamente, se alude a dichos Sistemas Generales en varios apartados de la
normativa (Apartados 4, 5.4 y 7) y en las propias fichas urbanisticas, lo cual provoca una importante
confusién normativa, sin perjuicio de que dicha propuesta no se ajusta a la legislacion urbanistica
aplicable (art® 25 del Reglamento de Planeamiento).

Asimismo se establece, sin justificacion alguna, un indice de edificabilidad de 0,66 m2t/m3s para el suelo
urbanizable industrial, que duplica el establecido en el Plan General y que, en todo caso, no se refleja en
el cuadro del area de reparto del primer cuatrienio.

Por otra parte, en cuanto a las nuevas propuestas de ordenacién que se introducen sin estar
debidamente justificadas cabe destacar, ademas de lo sefialado anteriormente, los cambios introducidos
en la normativa del suelo no urbanizable, la cual, en cualquier caso, contiene determinaciones que
resultan contradictorias con los preceptos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, asi como la sectorizacién, programacién y ordenaciéon detallada que se
propone para el suelo urbanizable no programado resultando, de hecho, un suelo urbanizable que se
sectoriza y programa sin seguir los procedimientos legalmente establecidos para ello y que altera, de
forma sustancial la ordenacién estructural prevista en el Plan General. Asimismo no se justifican en el
documento los criterios seguidos para mantener como suelo urbanizable no programado determinados
terrenos que estan muy alejados de las infraestructuras existentes y de los suelos ya urbanizados y para
reclasificar como no urbanizable otras zonas que pueden reunir mejores condiciones para su futuro
desarrollo urbanistico observandose, en definitiva, que no se han tenido en cuenta los criterios
establecidos en la legislacidon urbanistica vigente para clasificar este tipo de suelo. En todo caso se
considera que estas propuestas deberian instrumentarse en el marco de una Revision del Plan General
a excepcioén, obviamente, de las que hayan quedado subsanadas en los Expedientes de Cumplimiento
parciales que estan aprobados definitivamente.

3.- CONCLUSION.

El Expediente de Cumplimiento presentado constituye un documento que no subsana todas las
cuestiones exigidas en la resolucion de la CPOTU, que no cumple en algunas de sus determinaciones la
legislacién urbanistica vigente y que, ademas, no ha resuelto la situacion de inseguridad juridica en la
que se encuentra el Plan General de Ordenacién Urbanistica por tener parte de sus determinaciones
suspendidas o condicionadas y por existir diversos documentos correspondientes a expedientes de
modificacién de elementos y a expedientes de cumplimiento parciales de dicho Plan que han sido
aprobados definitivamente. Por todo ello se informa desfavorablemente.

CUARTO.- . La CPOTU en su sesion 6/03 de 25/06/03 adoptd entre otros el acuerdo de dejar sobre la
mesa el expediente de cumplimiento del PGOU de Manilva hasta tanto el Ayuntamiento realice un
estudio mas pormenorizado de algunos aspectos del documento.

QUINTO.- Con fecha 21 de octubre de 2003, por el Ayuntamiento, se remite a esta Delegacidn Provincial
nueva documentacién del Expediente de cumplimiento solicitandose igualmente que se continde con la
tramitacion del mismo. A la vista de la citada documentacion, en fecha 18 de diciembre de 2003, por el
Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de esta delegacion provincial se emite nuevo informe
técnico en el que se hace constar:
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3° INFORME TECNICO

En primer lugar es necesario sefialar que la CPOTU exigid en su resolucion del dia 25 de marzo de 1994
la elaboracion de un Texto Refundido del Plan General en el que se recogiesen las modificaciones a que
se hacian referencia en la misma y que incluyen las subsanaciones requeridas con anterioridad a la
fecha de su conocimiento por la CPOTU, las del acuerdo municipal de 31-01-94 y las que en
cumplimiento del acuerdo de la POTU fuese necesario corregir. Sin embargo el Ayuntamiento ha
presentado un Expediente de Cumplimiento que no incorpora todas las subsanaciones requeridas,
contiene contradicciones e incoherencias en la normativa e introduce los siguientes cambios
sustanciales del Plan General que debieran haberse sometido a informacion publica:

— Lanueva regulacién prevista para el suelo urbanizable no programado.

— La clasificacion como suelo no urbanizable que se propone para determinadas zonas que
estaban clasificadas como suelo urbanizable no programado con una superficie de 115,58 Has.

— Los cambios introducidos en la normativa del suelo no urbanizable.

Asimismo se considera que debieran haberse sometido a informacién publica las siguientes
determinaciones:

— El cambio de suelo urbano de la zona de Punta Chullera a suelo no urbanizable de especial
proteccion que fue exigido por la CPOTU en su resolucion.

— Las determinaciones contenidas en el acuerdo municipal de 31-01-94 que suponen cambios
sustanciales del Plan General como la regulacion del suelo urbanizable programado en la que
se modifica la condicion de los Sistemas Generales de Areas Libres adscritos a este suelo
denominandose ahora Sistema Integrado de Areas Libres sin referencia legal, normativa o
juridica lo cual, en todo caso, no se ajusta a la legislacién urbanistica aplicable (art® 25 del
Reglamento de Planeamiento).

Entre las cuestiones no subsanadas cabe citar lo exigido en los informes de la Demarcacion de Costas,
la Demarcacion de Carreteras y la Delegacion Provincial de Agricultura y Pesca en cuanto a las vias
pecuarias, las cuales actualmente son competencia de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente. El
cumplimiento de estas cuestiones requerira nuevos informes de los organismos citados.

Asimismo se considera que no se ha subsanado adecuadamente lo exigido respecto a las siguientes
cuestiones relativas al suelo urbano:

— Determinacion del aprovechamiento susceptible de apropiacion.

— Completar la ordenanza de la zona colmatada.

- Edificabilidad de la zona SA-2 puesto que la ficha se remite a la existente sin quedar
cuantificada la misma.

- Normativa de la zona OC-1 ya que la ficha de ordenacién propuesta no cumple las
determinaciones acordadas en el acuerdo del pleno de 31-1-94.

En el caso del suelo urbanizable programado cabe destacar que no se ha aclarado en las fichas
urbanisticas de los sectores delimitados que la superficie correspondiente a los cauces publicos de los
arroyos debe quedar excluida del ambito de dichos sectores. Tampoco se han completado las fichas,
referenciando la que tenga dentro de su sector las distintas zonas de proteccion y afecciones grafiadas
en el plano n° 1 de ordenacién tal como exigi6é la CPOTU en su resolucion.

Asimismo cabe sefialar que, al no aportarse el Texto Refundido requerido, tampoco se ha
cumplimentado lo exigido por la CPOTU respecto a la transcripcion integra de las ordenanzas de los
planes parciales aprobados y en ejecucion con anterioridad a la aprobacion del Plan General. Por el
mismo motivo los datos incluidos en el documento respecto a determinados sectores de suelo
urbanizable programado (CDU-1, CDU-5, ALU-, ALU-3) no son correctos puesto que se han tramitado
por el Ayuntamiento, y aprobado o informado favorablemente por la CPOTU, varias modificaciones del
Plan General que afectan a los mismos y, en particular, a su densidad de viviendas, la cual se ha
aumentado. Sin embargo se incluye en el documento un nuevo sector de suelo urbanizable industrial
(MA-U-1) que fue clasificado mediante la tramitacion y aprobacion de una Modificacién de Elementos lo
cual si seria un contenido propio del Texto Refundido.

Por otra parte no queda justificado que para el calculo del aprovechamiento tipo del suelo urbanizable
programado del primer cuatrienio se haya establecido el coeficiente de ponderaciéon 1 para el sector
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SAU-1, el cual esta destinado en gran parte a pequefia industria no nociva. Segun los coeficientes de
ponderacion establecidos en el acuerdo del Pleno de 31-1-94 a dicho sector le corresponderia el
coeficiente de ponderacion que se establece para el uso industrial: 0,5. De acuerdo a ello el
aprovechamiento tipo no coincidiria con el indice de edificabilidad previsto para todos los sectores (0,33
m2/m2s) y supondria una distribucion mas justa de las cargas y beneficios derivados del planeamiento
urbanistico.

Respecto a las incoherencias e imprecisiones normativas existentes cabe resaltar que en la regulacion
del suelo urbanizable programado se propone, siguiendo el acuerdo municipal de 31-01-94, considerar
los Sistemas Generales de Areas Libres incluidos en los sectores delimitados como una simple
calificacion de uso y, simultdneamente, se alude a dichos Sistemas Generales en varios apartados de la
normativa (Apartados 4, 5.4 y 7) y en las propias fichas urbanisticas, lo cual provoca una importante
confusién normativa, sin perjuicio de que dicha propuesta no se ajusta a la legislacion urbanistica
aplicable como ya se ha expuesto.

Asimismo resulta contradictoria la regulacion que se establece para la zona Hoyo del Capon que se
clasifica y regula como suelo no urbanizable y, al mismo tiempo, como suelo urbanizable no programada
(SUNP-DIS) considerandose, en todo caso, que la regulacion como no urbanizable no es conforme con
las determinaciones de la legislacion urbanistica vigente.

Por otra parte, en cuanto a las nuevas propuestas de ordenacién que se introducen cabe destacar,
ademas de lo sefialado anteriormente, los cambios introducidos en la normativa del suelo no urbanizable
asi como las nuevas propuestas de ordenacion previstas para el suelo urbanizable no programado.

En cuanto al suelo no urbanizable se informa que se introducen cambios en la normativa que no estan
justificados y que, en todo caso, contienen determinaciones que no se adaptan a los preceptos de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en particular, las relacionadas con
la regulacion del uso de vivienda familiar y las relativas a la finca Hoyo del Capon.

Respecto a la ordenacién prevista para el suelo urbanizable no programado se hacen las siguientes
observaciones:

- En el Expediente de Cumplimiento este suelo se delimita por sectores y se ordena de forma
detallada careciendo de la condicion de reserva que le otorgaba el Plan General en coherencia
con las determinaciones del Reglamento de Planeamiento (art® 23.4). Sin embargo no se aporta
la justificacion de la capacidad real o suficiencia de las infraestructuras técnicas generales
existentes o previstas que garanticen el abastecimiento de agua y el saneamiento de todo este
suelo urbanizable.

— Se introducen cambios sustanciales en su normativa que no se justifican, entre ellos el aumento
de densidad de vivienda prevista para los suelos con uso global Residencial Autéctono para los
gue se propone 50 viv/ha. cuando en el documento que fue valorado por la CPOTU se proponia
una densidad de 20 viv/ha. Esta modificacion, ademas de resultar injustificada, supone por si
sola un cambio del modelo urbanistico previsto por el Plan General.

— El denominado sector n°® 8 SUNP “La Rondana” incluye en su ambito suelo urbanizable no
programado y suelo no urbanizable de proteccion agricola lo cual no es posible de acuerdo a la
legislacién urbanistica vigente.

— Se modifica el uso global del sector denominado Sector N° 11 SUNP “Loma del Rey” de
Residencial Deportivo a Residencial Turistico porque, seglin se expone, se trata de un sector
de 21,20 Ha. y dicha superficie no cumple la magnitud minima establecida por el Plan General
para el desarrollo de los PAU. Respecto a ello se considera que se trata de un cambio “ad hoc”,
justificado solo por las dimensiones que el propio Expediente de Cumplimiento ha querido
otorgarle al sector sin respetar las propias dimensiones minimas exigidas para el desarrollo de
este suelo por el Plan General.
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—  Se delimita un sector de SUNP denominado “Diseminado Hoyo del Capén” que, como ya se ha
expuesto, se pretende ordenar simultdneamente como suelo urbanizable no programado y
como suelo no urbanizable lo que supone una contradiccién sin perjuicio de que es necesario
un tratamiento urbanistica adecuado a la reducida dimensiéon del ambito, a sus especiales
circunstancias urbanisticas, ya que existe un proceso de parcelacion, y que sea conforme con
la legislacién urbanistica vigente.

Finalmente, y sin perjuicio de que en el presente informe se valora un Expediente de Cumplimiento del
Plan General, se considera que la CPOTU también debe tener en cuenta, para valorar el documento, las
diversas modificaciones de elementos del Plan General que se han aprobado o que se estan tramitando
en esta Delegacién Provincial, con el objetivo de aumentar el suelo urbanizable asi como la edificabilidad
ylo densidad de viviendas prevista por el Plan General en el suelo urbanizable programado. Y ello por
cuanto tales modificaciones se han aprobado o se estan tramitando sin estar el Plan General
completamente aprobado y porque las mismas suponen un importante aumento de poblacién que puede
estimarse en unos 15.543 habitantes mas de los previstos por el Plan General en el suelo urbanizable
programado teniendo en cuenta que, con las modificaciones ya aprobadas, se ha aumentado el nimero
de viviendas en 4.441 lo que supone un 79% mas de las previsiones en el Plan General el cual proponia
5.609 viviendas en esta clase de suelo.

CONCLUSION.

El Expediente de Cumplimiento presentado constituye un documento que no subsana todas las
cuestiones exigidas en la resolucion de la CPOTU, que no cumple en algunas de sus determinaciones la
legislacién urbanistica vigente, que introduce cambios sustanciales injustificados y que, ademas, no ha
resuelto la situacidon de inseguridad juridica en la que se encuentra el Plan General de Ordenacion
Urbanistica por tener parte de sus determinaciones suspendidas o condicionadas y por existir diversos
documentos correspondientes a expedientes de modificacion de elementos y a expedientes de
cumplimiento parciales de dicho Plan que han sido aprobados definitivamente.

SEXTO.- Con fecha 27 de enero de 2004, el Ayuntamiento de Manilva remite nueva documentacién
corregida de cumplimiento del Suelo Urbanizable Programado, un documento de corregido de
cumplimiento del Suelo Urbanizable No Programado, un informe respuesta al informe emitido por el
Servicio de Ordenacion del territorio y Urbanismo y sendos certificados de ACOSOL sobre la capacidad
de abastecimiento y saneamiento del municipio de Manilva.

Analizada esta ultima documentacion, en fecha 11 de febrero de 2004, se emite un UGltimo informe
técnico en el que se manifiesta:

4° INFORME TECNICO
INFORME.

1. Con la documentacion remitida no se subsanan las cuestiones observadas en el anterior informe con
respecto a los documentos de cumplimiento del suelo urbano y del suelo no urbanizable. Por tanto se
mantienen las determinaciones de dicho informe con respecto a estos suelos.

2. En cuanto al documento corregido del cumplimiento del suelo urbanizable no programado (no
sectorizado)que se ha remitido (Doc. 27-1-2004) se informa lo siguiente:

- Se han previsto nuevos sistemas de infraestructuras con el objetivo de garantizar la adecuada conexién
de los suelos urbanizables no programados a las infraestructuras de saneamiento y abastecimiento,
Asimismo se aporta certificado de la empresa publica ACOSOL en el que se indica que dispone de
capacidad de transporte suficiente para abastecer a la poblacién prevista en el municipio de Manilva en
un horizonte de 8 afios (aproximadamente 35.000 habitantes), contemplandose el aumento de poblacion
estival a unos 60,000 habitantes, estando Unicamente limitado este suministro a la ampliacion de la
E.T.A.P. En dicho certificado también se expone que la depuracion de las aguas residuales de Manilva
se realiza a través de su E.D.A.R. la cual tiene una capacidad para el tratamiento de agua de una
poblacién de 25.000 habitantes estando prevista su ampliacion lo que permitira una capacidad para una
poblacion de 35.000 habitantes.
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Teniendo en cuenta las nuevas propuestas de infraestructuras y los certificados de ACOSOL se
considera que existe capacidad en dichas infraestructuras para ir desarrollando el suelo urbanizable no
programado. No obstante, teniendo en cuenta que la poblacion resultante del desarrollo de todos los
suelos clasificados por el Plan General seria de unos 69.422 habitantes, segin se expone en el propio
informe municipal remitido, se considera que debera garantizarse, previamente a la aprobacion de
cualquier Plan de Sectorizacién del suelo urbanizable no programado, que las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento existentes en ese momento tienen capacidad suficiente para atender a la
poblacién prevista.

- Se han subsanado el resto de cuestiones observadas en el anterior informe con respecto a las
determinaciones de este suelo. No obstante se ha modificado la densidad de viviendas y el indice de
edificabilidad previsto por el Plan General para los suelos urbanizables no Erogramados con uso global
"Residencial Autéctono" pasando de 20 viv./ha. a 50 viv./ha, y de 0,33 m‘t /m’s a 0,66 m?/m?s. Este
cambio se justifica en la documentacion aportada porque se trata de las zonas de ensanche de los
nucleos urbanos existentes (Manilva y Sabinillas) que requieren una mayor densidad de viviendas y una
mayor edificabilidad considerandose, ademas, que la determinacion de la intensidad de los usos
previstos en los suelos urbaniza bles no programados no corresponde al Plan General sino a los Planes
de Sectorizacién. Respecto a ello se informa que estas nuevas determinaciones suponen un cambio del
Plan General que no puede introducirse mediante un expediente de cumplimiento.

3. En cuanto al documento corregido de cumplimiento del suelo urbanizable programado (sectorizado) se
informa que queda justificada la subsanacion de las cuestiones advertidas en el anterior informe. No
obstante en la normativa que regula este suelo se ha incluido la modificacion introducida en el acuerdo
plenario del Ayuntamiento de 31-1-1994 respecto a los sistemas generales de areas libres situados
dentro de sectores de suelo urbanizable programado. Con esta modificacion dichos sistemas generales
dejan de tener esa consideracion pasando a considerarse como una calificacién de uso con la condicién
de localizar sobre ellos, con independencia de los cauces publicos existentes u otros espacios de
dominio publico. los zonas verdes de cada plan parcial correspondientes a su sistema local, con una
extensién minima del 20 % de la superficie total del sector. Respecto a ello se informa que tal cuestién
no puede ser objeto del expediente de cumplimiento ya que en la resolucion de la CPOTU de fecha 25-3-
1994 se requeria su inclusion en el Texto Retundido exigido.

4. Los documentos técnicos remitidos no conforman un texto refundido tal como se exigi6 en la
resolucion de la CPOTU si bien incluyen algunas determinaciones que son propias de un texto refundido
(determinaciones de las modificaciones de elementos del Plan General aprobadas en los Ultimos afios.
Respecto a ello y a la necesidad de requerir nuevos informes sectoriales sobre el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la resolucién de la CPOTU y de someter los documentos de cumplimiento a
informacién publica, tal como se expuso en el anterior informe de este Servicio. debe sefialarse que en el
informe elaborado por el Ayuntamiento de Manilva se considera que no es imprescindible lo elaboracién
de un texto refundido para el cumplimiento de las condiciones impuestas en la resoluciéon de la CPOTU
de fecha 28-3-1994. que no se precisan nuevos informes sectoriales y que no es necesario someter los
documentos de cumplimiento corregidos de los suelos urbanizables al tramite de informacién puablica.

En consecuencia se considera que debe realizarse una valoracion juridica que determine la viabilidad del
informe municipal respecto a estas cuestiones.

SEPTIMO.- A la vista de lo informado por los Servicios técnicos de esta Delegacién Provincial y
atendiendo en concreto al Gltimo documento de cumplimiento redactado por el Ayuntamiento de Manilva
adaptando Unicamente lo referido al Suelo Urbanizable programado y al Suelo Urbanizable no
Programado, se emiten las siguientes.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA: La primera de estas consideraciones ha de centrarse en la valoracion de la necesidad de
elaboracion de un Texto Refundido. A este respecto cabe manifestar que no es cuestionable la
necesidad de elaboracion un Texto Refundido que contenga una version unificada del planeamiento en
el municipio. Ahora bien esta exigencia que viene impuesta no solo por la propia Resolucion de la
CPOTU de 1994 sino por la finalidad de dotar de seguridad juridica al planeamiento Urbanistico del
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municipio, no ha de resultar excluyente de la elaboracion de un expediente de cumplimiento de las
condiciones exigidas en la citada Resolucion.

Atendiendo a lo anterior, no puede ser objeto del expediente de cumplimiento, la inclusion de la
modificacién acordada por el Pleno del Ayuntamiento de 31 de enero de 1994, relativa a los Sistemas
Generales de Areas libres situados dentro de sectores de suelo urbanizable programado, toda vez que la
Resolucion de la CPOTU de 1994 exigia expresamente su incorporacion a un Texto Refundido que
contuviera la correspondiente documentacion escrita y grafica, por lo que resulta claro que dicha
determinacion debera incorporarse en el documento de Texto refundido y no puede ser objeto de estudio
en el presente expediente.

SEGUNDA: En lo relativo al aumento de densidad de viviendas e indice de edificabilidad de los sectores
de suelo urbanizable no programado con uso global de “Residencial autéctono” que se introduce ex novo
en este expediente, hay que indicar que los mismos suponen un cambio sustancial de las
determinaciones del PGOU sin que pueda admitirse el alegato formulado por el Ayuntamiento respecto a
su posible incorporacion en los Planes de Sectorizacion al ser una ordenacion introducida por el propio
PGOU, por lo que su modificacion debera tramitarse como una innovacion de este Ultimo.

TERCERA: Por lo respecta a la necesidad de someter, en su caso, a informacion publica el expediente
de cumplimiento, tal y como se cuestiona en el ultimo informe técnico del Servicio de Ordenacién del
territorio y Urbanismo, ha de entenderse que al haberse eliminado en la dltima documentacion aportada
por el Ayuntamiento en fecha 27 de enero de 2004 los cambios que hubieran necesitado de tal tramite, el
mismo resulta innecesario.

Otra cuestion a analizar, es la relativa a los informes Sectoriales que fueron requeridos en su dia (Vias
pecuarias, costas, carreteras etc) para la incorporacion al Texto Refundido de PGOU vy teniendo en
cuenta que nos encontramos analizando un expediente de cumplimiento y no un Texto Refundido, estos
informes sectoriales deberan ser recabados de las distintas administraciones competentes en los
instrumentos de desarrollo de los distintos sectores de Suelo Urbanizable y Urbanizable No Programado.

A la vista de todo lo manifestado anteriormente, ha de considerarse viable la aprobacién del expediente
de cumplimiento, en lo relativo a las Determinaciones del Suelo Urbanizable Programado y Suelo
Urbanizable No Programado con las advertencias y consideraciones puestas de manifiesto en este
informe y en el dltimo informe técnico de este Servicio, manteniendo en su integridad las
determinaciones de la Resolucion de la CPOTU de 25 de marzo de 1994 respecto a los suelos Urbanos
y No Urbanizables y reiterar la necesidad de presentacion de un Texto Refundido.

OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto en el art.12 del Decreto 77/94 de la Comunidad Auténoma,
corresponde a la CPOTU:

10° Aprobacion definitiva de Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento y Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano de municipios que no sean
Centros Subregionales de Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.

Vista la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun, el Texto Refundido de la Ley del Suelo, la Ley 1/1997 de la
Comunidad Autonoma de Andalucia y los Reglamentos de desarrollo, se acuerda:

«1°.- Aprobar definitivamente el expediente de cumplimien to de la Resolucion de la CPOTU de 25
de marzo de 1994, presentado por el Ayuntamiento de Manilva, en lo relativo a

a) Suelo Urbanizable Programado, con las condiciones establecidas en la Resolucion de la
CPOTU de 25 de marzo de 1994, en lo relativo a las determinaciones de los Sistemas Generales
incluidos en estos suelos, que deberan incorporarse en el documento de Texto Refundido.

b) Suelos Urbanizables No Programados, con la advertencia de la necesidad de garantizar,
previamente a la aprobacion de los correspondientes planes de sectorizacién, que las
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento existentes en ese momento tienen capacidad
suficiente para atender a la poblacion prevista.
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2°.- Mantener Suspendidas las determinaciones del Suelo Ur  bano y No Urbanizable tal y como se
acordd en la Resolucion de la CPOTU de 25 de marzo d e 1994, al no haberse cumplimentado lo
requerido por la citada Resolucidn respecto a estos Suelos.

3°%- Denegar las modificaciones introducidas en el prese nte expediente (aumento de
edificabilidad y densidad de vivienda) relativas al Suelo Urbanizable No Programado que no han
sido objeto de la tramitacion exigida en la legislacion urbanistica.

4.- Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento y proceder a su publicacién en el BOP, con indicacion
de que frente al mismo cabe interponer Recurso de Alzada en el plazo de UN MES desde su natificacién
0 publicacién ante la llma. Sra. Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta
de Andalucia respecto a las determinaciones Denegadas y suspendidas, y Recurso Contencioso
Administrativo en el Plazo de Dos Meses a partir del dia siguiente a su notificacion o publicacion ante la
Sala de Malaga del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia respecto a las determinaciones
aprobadas, que agotan la via administrativa. »

De forma simultdnea y posteriormente a la tramitacion del Expediente de
Cumplimiento se han tramitado modificaciones e innovaciones de planeamiento, las
cuales tras su aprobacion definitiva han introducido cambios en el instrumento de
planeamiento general integrandose en el Planeamiento Vigente.

Dichas innovaciones del planeamiento general que se detallan a continuacion han
contado con informe favorable de la CPOTU, afectando a los siguientes sectores:
CDU-8 “Cerro Luis”, AL-U-1 “Lomas de Manilva’, CD-2 “El Hacho”, AL-2 “Princesa
Kristina”, AL-U-4 “Jardines de Manilva”, AL-U-3A “Partido de Alcorrin”, CD-U-1
“Manilva New Golf’, CD-U-5 “Pedraza”, CD-U-7 “El Madrofial’, SA-U-1 “Sabinillas
Park”, SA-U-2 “Arroyo de la Pefuela”, AL-U-3B “Camino de Alcorrin”,CD-U-3 “La
Vizcarronda-Pizarra”, MA-U-1 “La Dehesilla” (poligono industrial), SA-16 “Manisabi”.

En la documentacién que forma parte del Plan General se incluye el Acuerdo del
Pleno del 31/01/94, el Acuerdo Ila C.P.O.T.U. del 25/03/94, el Acuerdo de la
C.P.O.T.U. del 18/03/2004, asi como las modificaciones e innovaciones tramitadas
donde se detalla la normativa de cada uno de los suelos clasificados del P.G.O.U.
con los cambios incorporados por las innovaciones aprobadas.

Asimismo el Ayuntamiento pleno aprobd definitivamente en su sesion de 10 de
febrero de 2012 la Adaptacion del PGOU de Manilva a la LOUA (publicada en el BOP
de Malaga n° 95, de 18 de mayo de 2012), conforme a lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Segunda, apartado 2, de la LOUA, y lo establecido en el Decreto 11/2008,
de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas.

Por otro lado, el Ayuntamiento pleno en su sesion de 31 de mayo de 2013, aprobo
definitivamente el documento de Avance del PGOU de Manilva para la identificacion y
delimitacion de asentamientos urbanisticos y dmbitos de Habitat Rural diseminados
existentes en el suelo no urbanizable del término municipal de Manilva, conforme a lo
dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. (Publicado en el BOP n° 139, de 23 de julio de 2013)
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En el cuadro adjunto se expresa la tramitacion que se ha seguido en relacion al
planeamiento general y de desarrollo en el municipio, asi como sus instrumentos de
gestion y ejecucion:

LA ORDENACION URBANISTICA VIGENTE EN EL TERMINO DE MANILVA

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

Ayuntamiento de Manilva

INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI ANU BOP
PLAN GENERAL VIGENTE
1994-MANILVA-P.G.O.U. MANILVA TERMINO MUNICIPAL 1994/03/25 1994/03/25 1994/04/29
Documento de Cumplimiento oc-U-1 EL TABANO 1998/11/27 EXENTA EXENTA 1999/01/26 1999/01/26 1999/03/11
Documento de Cumplimiento oc-2 HONDA CAVADA 2000/03/02 EXENTA EXENTA 2000/05/30 2000/05/30
Documento de Cumplimiento soNsI0 EL MOLINO 2000/04/19 EXENTA EXENTA 2000/09/26 2000/09/26
Documento de Cumplimiento CD-U-6 FINCA DON AMARO 2001/02/12 EXENTA EXENTA 2001/04/26 2001/04/26
. - 2002/06/24
Expediente Cumplimiento P.G.O.U. MANILVA TERMINO MUNICIPAL 5003/10/21 EXENTA EXENTA 2004/03/18 2004/03/18 2004/04/20
INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI ANU BOP
PLANES DE SECTORIZACION
. L. SUNS-07 MAICANDIL ARROYO DE Favorable
Plan de Sectorizacién At LAS DAS 2003/11/06 2003/11/25 2004/05/06 ODAl01%6 2004/10/26 2005/01/12
INNOVACIONES DE PLAN
GENERAL
Denegacion
Innovacion del Planeamiento VAD,  ALDEABEACH JACINTO  2006/05/20  2006/06/19  2006/09/04  Contencioso
2009/06/30
- . Favorable
Innovacién del Planeamiento CD-U-8 CERRO LUIS 2005/04/08 2005/05/04 2005/06/13 2005/07/04 2005/08/16
1
. . . 2007/03/22 27/04/2007 . —
Innovacién del Planeamiento MA-10-4 CERRO LIRON 2010/03/09 2010/03/30 En tramite ——
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—_— 0
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o 2001/05/16-  2001/06/05- Favorable —
-U- i
Modificacién Elementos AL-U-1 LOMA DE MANILVA 01108 0Ly 2002/02/22 B 2002/12/17 2003/03/1—— a2
—_—
Modificacién Elementos AL-U-3A  PARTIDO DEALCORRIN  2002/01/03 2002/01/31 2002/04/30 Favorable 2003/03/04 =52
2003/03/04 —— O
=3
Q
Modificacién Elementos ALU3B  CAMINODEALCORRIN 200307004  2003000/05 20031106 00 2004/05/12 — 0
m— O
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2006/02/—= = 5
I
Faborable- — 2
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INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI ANU BOP
e LA VIZCARRONDA Favorable
Modificacién Elementos CD-U-3 U PZARRA 2001/11/08 2001/12/17 2002/01/25 2002/03/06 2002/03/06
e Favorable
Modificacién Elementos CD-U-5 PEDRAZA 2002/09/09 2002/09/26 2002/11/15 2003/07/21 2003/04/10 2003/08/22
P, CERRO LUIS Y EL Favorable
Modificacién Elementos CD-U-7-8 MADRORAL 2002/09/09 2002/09/26 2003/03/10 2003/11/13 2003/11/13 2003/12/01
Modificacion Elementos MA-U-1 (;ﬁﬁgﬂgﬂhﬁ) 2000/11/24 2000/12/22 2001/01/26 2002/10/29 2002/10/29 05/02/03
o Favorable
Modificacién Elementos SA-16 MANISABI 2000/11/24 2000/12/20 2001/01/26 2001/03/14
2001/03/14
e Favorable-
Modificacién Elementos SA-U-1 SABINILLAS PARK 2002/11/15 2003/02/05 2003/03/10 2003/09/23 2003/09/23 2003/11/24
- . 2002/02/22 2002/03/22 2002/04/30 2002/05/28
Modificacién Elementos SA-U-2 ARROYO DE LA PENUELA 2002/11/15 2003/02/05 SITRAMITAR 2003/07/04 2003/08/26
Modificacion Elementos cpacpa  ORDENANZAS ZONA 2010/10/22
INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI ANU BOP
PLANES ESPECIALES
Plan Especial de Reforma Interior CD-3 LOS HIDALGOS 1997/08/29 1997/09/25 2000/06/28
Plan Especial de Reforma Interior MA-1-3 CENTRO 2006/05/18 2006/06/05 2006/10/20 Dzeoséz;‘l’glrz’ie 2007/03/30 2007/02/02
Plan Especial de Transformacion CH-2 TUBALITAS 1982/12/21
2007/03/09 2009/02/19
Plan Especial del B.I.C. cD-1 CASTILLO DUQUESA 2007/05/10 2007/06/01 PLUB
2007/12/19 2009/03/19
) SUNS-10 LOS CASTILLEJOS DE
Plan Especial del B.I.C. AL-2A ALCORRIN
PLANES PARCIALES DE
ORDENACION —
Plan Parcial Ordenacion AL-1 JARDIN TROPICAL 1976/07/10 —————
—
I
Plan Parcial Ordenacién AL-2 PRINCESA KRISTINA 1985/04/26 1985/05/14 1986/07/21 —
Plan Parcial Ordenacion AL-3 HACIENDA GUADALUPE 1981/03/03 1981/03/ I—
Plan Parcial Ordenacién AL-U-1A LOMAS DE MANILVA 2003/09/05 2003/10/16  2004/02/20 Dzeosgj‘/’f(;/ag"f 2004/11/04
. " Favorable
Plan Parcial Ordenacién AL-U-1B LOMAS DE MANILVA 2002/06/07 2002/07/05 2003/02/13 2004102110 2004/05/06
) - Desfavorable —
Plan Parcial Ordenacién AL-U-3A CAMINO DE MARTAGINA 2002/11/19 2002/12/12 2003/03/10 2004/03/04 2004/03/
2003/09/23 —
. L 2006/04/20- Desfavorable —
Plan Parcial Ordenacién AL-U-3B CAMINO DE MARTAGINA 2004/08/18 2005/02/15 2006/09/04 2006/06/09 2010/12/30 —
—
Plan Parcial Ordenacién AL-U-4 JARDINES DE MANILVA 2003/10/14  2003/11/06  2004/02/20  Desfavorable 50400102 2004/10/ommm—
2004/06/09 —
. ” 2006/12/01 Desfavorable
Plan Parcial Ordenacion Reformado AL-U-4 JARDINES DE MANILVA 2006/07/07 2006/08/08 R2007/01/12 2007/07/03 2007/03/30 2007/05/(m—
Plan Parcial Ordenacion CD-2 EL HACHO 1975/02/05?
Plan Parcial Ordenacién CD-3 LOS HIDALGOS 1970/06/08 1973/06/05?
. L Favorable-
Plan Parcial Ordenacion CD-U-1 MANILVA NEW GOLF 2003/04/25 2003/05/12 2003/09/04 20110003 2003/12/18 2004/02/
Plan Parcial Ordenacién CD-U-3 LA VIZCARRONDA, LA PIZARRA  1999/05/11 1999/06/01 1999/12/16
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INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI ANU BOP
Plan Parcial Ordenacién Modificado CD-U-3 LA VIZCARRONDA, LA PIZARRA 2001/11/08 2001/12/17 2002/01/25 2002/05/15
Tramitado en la L
. ” Suspension Favorable 2008/05/05
Plan Parcial Ordenacion Reformado CD-U-5 PEDRAZA .Juntla por 2006/07/21 2007/05/09 2007/03/09 2008/09/04TR 2008/11/04
Silencio Adm
Plan Parcial Ordenacion CD-U-6 FINCA DON AMARO 2001/11/08 2001/12/17 2002/03/19 2002/06/27
Tramitado en la -
. - N Suspension Favorable 2008/05/05
Plan Parcial Ordenacién CD-U-7 EL MADRONAL Junta por 2006/07/21 2007/05/09 2007/03/30 2008/09/04TR 2008/10/30
Silencio Adm.
Plan Parcial Ordenacién Reformado ~ CD-U-8 CERRO LUIS 2005/04/25  2005/05/04  2005/06/29 ZFO%‘Q’IE'LE 2005/12/16  2006/01/26
Plan Parcial Ordenacion CH-1 PLAYA PARAISO 1981/02/09
Plan Parcial Ordenacion CH-3 PUNTA CHULLERA SESION 4-76
Plan Parcial Ordenacion CH-U-1 CHULLERA PARK 2007/01/19 2007/02/07
) ” BAHIA DE LAS ROCAS
Plan Parcial Ordenacion CH-U-2 (POLIGONO I) 1994/11/11 1995/01/10 1995/10/05 1996/10/09
Plan Parcial Ordenacién BAHIA DE LAS ROCAS (P-41 Y Favorable
Modificacion Puntual CH-U-2 P42 POLIG ) (P-20 POLIG Il) 2006/11/03 2006/11/24 2007/01/19 2007/02/27 2007/10/10 2007/11/05
. y - BAHIA DE LAS ROCAS Favorable
Plan Parcial Ordenacién Modificado CH-U-2 (POLIGONO I) 2002/07/05 2002/07/22 2002/12/19 2003/03/26 2003/07/04 2003/08/22
. L BAHIA DE LAS ROCAS Favorable
Plan Parcial Ordenacién Reformado CH-U-2 (POLIGONO Ii) 2004/10/21 2004/11/11 2005/01/19 2005/06/27 2006/05/05 2006/06/01
Tramitado en la Suspension
Plan Parcial Ordenacion CH-U-3 LOMA DEL REY Junta por 2007/03/13 2013 06.21
Silencio Adm e
. - Favorable
Plan Parcial Ordenacién CH-U-4 PLAYA DEL NEGRO 1993/05/13 1993/06/18 1994/01/31 1994/12/14 1994/12/15
Plan Parcial Ordenacion CH-U-4 PLAYA DEL NEGRO
Modificacién Puntual
. i LA DEHESILLA 2002/03/19 Favorable 2003/09/04
Plan Parcial Ordenacion MA-U-1 (POLIGONO INDUSTRIAL) 2002/01/03 2002/01/31 2002/12/19 21/07/03 2003/12/18 2004/01/14
Plan Parcial Ordenacion OC-U-1 EL TABANO 2006/08/25 2006/10/03 2010/02/25
Plan Parcial Ordenacién SA-18 EL DUQUE 1984/12/12 1985/01/03 1985/01/24 1985/04/18
Plan Parcial Ordenacién SA-19 FINCA MARIA TERESA 1984/10/31 1985/01/24 1988/06/22 1988/11/05
Plan Parcial Ordenacion SA-U-1A SABINILLAS PARK 200308007  2003/10/02 200312118  Desfavorable on000614 2004108/
2004/02/10
—
Plan Parcial Ordenacion SA-U-2 ARROYO DE LA PENUELA 2002/11/21 2003/02/05 2003/03/10 2003/09/05 2003/10/(n—
. - N Desfavorable 2004/05/18 S —
Plan Parcial Ordenacién SA-U-3 EL PENONCILLO 2003/01/17 2003/02/07 2003/07/04 2004/05/07 TR2004/11/04 2004/12/ — %
Q
e}
. I SUNS- MAICANDIL ARROYO DE LAS Favorable ————
Plan Parcial Ordenacion 07/SA-U-4 2003/12/11 2004/01/05 2004/08/19 2004/12/01 2004/12/10 2005/02/ — -gg
. ” . SUNS-07  MAICANDIL ARROYO DE LAS 2005/07/21- Favorable —— IS
Plan Parcial Ordenacién Modificado SA-U-4 UVAS 2005/08/25 2005/09/27 2006/03/21 2006/07/03 2006/05/29 2006/07/—— To
p— =
— 0
ESTUDIOS DE DETALLE —
® C
Estudio Detalle AL-1 JARDIN TROPICAL 2004/10/21 2004/11/11 EXENTA EXENTA 2004/12/10 2004/12/ — £ 2
——E
—
Estudio Detalle AL-2 PRINCESA ’ﬁ,’g_sg”“’* VG-6Y  1987/0331  1987/04/11 EXENTA EXENTA 1987/05/06 — 3
heire)
[S=]
—— O 5
Estudio Detalle, Modificacién Puntual ~ AL-2 PRINCESA KRISTINA 2000/01/24  2000/02/12 EXENTA EXENTA 2000/04/19  2000/08/ — O @
(VG-6 Y VG-7) —
— >t
Estudio Detalle AL-2-1 PRINCESA KRISTINA, AL-2-1 2006/12/21 2007/01/24 EXENTA EXENTA 2007/03/09 2007/03/. E..g
— £3
—— Q.
Estudio Detalle AL-2-2 PRINCESA KRISTINA, AL-2-2 2002/12/11 2003/01/13 EXENTA EXENTA 2004/03/04 2004/05/ I— 5 ©
g
Estudio Detalle AL-3 HACIENDA GUADALUPE 2004/10/21 2004/11/26 EXENTA EXENTA 2005/01/24 2005/02/ — % 3
Qg
I [ =
. . Suspende-T Suspende-T — § 7]
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I Z O
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INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEF| ANU BOP
Estudio Detalle AL-8 ALDEA HILLS 2001/12/28 18/02/2002 EXENTA EXENTA 2002/03/19 2002/04/12
Estudio Detalle AL-8-5 ALDEA HILLS 2008/02/08 JGL  2008/02/20 EXENTA EXENTA 2008/04/30
Estudio Detalle CD-2  ELHACHO, PARCELAISY -6 2000/12/28 2001/02/23 EXENTA EXENTA 2001/11/08 2001/12/17
Estudio Detalle cp-2 EL HACHO, PARCELA I-4 2000/12/07 2001/02/15 EXENTA EXENTA 2001/06/11 2001/07/12
Estudio Detalle cp-2 EL HACHO, PARCELA I-2 1988/05/06 1988/05/15 EXENTA EXENTA 1988/06/06 1998/10/04
Estudio Detalle CH-2 TUBALITAS 2004/05/11 2004/05/31 EXENTA EXENTA 2004/07/07 2004/08/03
Estudio Detalle CHuU-2  POLIGONON-PARCELASISY  5407/0322  2007/04/18 EXENTA EXENTA 2007/10/10  2007/11/05
Estudio Detalle MA-11-1  COOPERATIVA AGRICOLA 2006/02/10  2006/02/23 EXENTA EXENTA 2006/04/19 2006/05/05
Estudio Detalle SA-10 ZONA MESON MANILVA 1984/05/07 1984/06/14 EXENTA EXENTA 1984/07/19
Estudio Detalle, Modificacion SA-10 ZONA MESON MANILVA 1988/07/19 1988/08/07 EXENTA EXENTA 1988/09/30  1988/11/23
Estudio Detalle SA-10  ZONA FARMACIA, SABINILLAS  1984/06/15 1984/08/08 EXENTA EXENTA 1984/09/28 1984/10/31
Estudio Detalle SA-15B MADRONA 2004/02/24  2004/04/21 EXENTA EXENTA 07/07/2004  2004/08/02
Estudio Detalle SA-18 EL DUQUE 1984/12/12 1985/02/03 EXENTA EXENTA 1985/03/20  1985/04/13
" SABINILLAS DEL
Estudio Detalle SA5 VEDITERRANEG 1985/11/14  1986/01/18 EXENTA EXENTA 1988/03/25 1988/07/29
" SABINILLAS DEL
Estudio Detalle SA5 MEDTERRANES 1999/01/19 1999/02/23 EXENTA EXENTA 1999/09/02 1999/12/21
Estudio Detalle SA-8 CONJUNTO SAN LUIS 1984/07/19 1984/08/21 EXENTA EXENTA 1984/12/12 1985/01/24
Estudio Detalle SA9  ZONACENTRODE SABINILLAS ~ 2009/03/20  2009/05/07 EXENTA EXENTA 2009/09/14  2009/11/04
Estudio Detalle SA-U-1A SABINILLAS PARK 2008/07/17 2008/08/25 EXENTA EXENTA 2009/01/02 2009/02/05
Estudio Detalle sauz  ARROYODELAPENUELA  >006fi08/25 2006100113 EXENTA EXENTA 2006/11/02  2006/11/24
Estudio Detalle, Modificado CD-2  ELHACHO,PARCELAISY -6  2004/05/11 2004/05/27 EXENTA EXENTA 2004/07/07 2004/08/03
I
—
DELIMITACION DE UNIDADES DE ———
EJECUCION —
—
Delimitacién Unidades de Ejecucion ~ CH-U-2 BAHIA DE LAS ROCAS 1997/06/30  1997/09/01 EXENTA EXENTO 1998/01/21 p—
P .. . . sz I
Delimitacién Unidades de Ejecucién MA-8-B PADRE MARIANO 2003/02/25 2003/04/11 EXENTA EXENTO 2008/04/30 —
I
Delimitacién Unidades de Ejecucién ~ SA-15 MADRONA 2002/06/07 2002/07/05 EXENTA EXENTO 2002/11/19 200212 Trmm—
Delimitacién Unidades de Ejecucion SA-16 MANISABI 2000/05/03 2000/05/26 EXENTA EXENTO 2000/07/04 —
Proyecto de Actuacion SNU RECINTO FERIAL EXENTA EXENTA 2007/03/30 —
—
—
INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI
REPARCELACION
Proyecto Parcelacién Reformado CH-2 TUBALITAS EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA
Proyecto Reparcelacién AL-6-4 DUQUESA ALTA EXENTA EXENTA EXENTA EXENT
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INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI
Proyecto Reparcelaciéon AL-6-5 DUQUESA ALTA 2005/03/17 2006/03/20 EXENTA EXENTA EXENTA
Proyecto Reparcelaciéon AL-8 ALDEA HILLS EXENTA EXENTA EXENTO EXENTA 2002/11/14 EXENTA
Proyecto Reparcelacion AL-U-1A LOMAS DE MANILVA EXENTA EXENTA EXENTA
Proyecto Reparcelaciéon AL-U-1B LOMAS DE MANILVA 2005/05/06 2005/05/31 EXENTA EXENTA EXENTA
Proyecto Reparcelacion AL-U-3A PARTIDO DE ALCORRIN EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2005/06/07- 2005/12/07
Y p 2005/11/17JGL
. 2005/11/25-
Proyecto Reparcelacion AL-U-4 JARDINES DE MANILVA EXENTA 2005/06/14 EXENTA EXENTA 2006/01/25
RA2006/01/16
Proyecto Reparcelaciéon CD-4 LOS MIMBRALES EXENTA EXENTA EXENTO EXENTA 2001/03/02 EXENTA
Proyecto Reparcelacion CD-U-1 MANILVA NEW GOLF 2006/04/28 2006/05/17 EXENTA EXENTA 2006/08/25 2006/09/13
Proyecto Reparcelaciéon CD-U-3 LA VIZSIAZE\E%'XDA’ LA EXENTA EXENTA EXENTO EXENTA EXENTA
Proyecto Reparcelaciéon CD-U-5 PEDRAZA EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA
Proyecto Reparcelacion CD-U-6 FINCA DON AMARO EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2004/03/01
Proyecto Reparcelacién CD-U-7 EL MADRORNAL EXENTA EXENTA EXENTA
‘. BAHIA DE LAS ROCAS
Proyecto Reparcelacion CH-U-2 (POLIGONO 1) 2004/06/29 2004/08/27 EXENTA EXENTA 2004/11/26
‘. BAHIA DE LAS ROCAS
Proyecto Reparcelacion CH-U-2 (POLIGONO Iy EXENTA EXENTA EXENTO EXENTA 2000/12/28
> LA DEHESILLA (POLIGONO 2004/02/10-RA-
Proyecto Reparcelaciéon MA-U-1 INDUSTRIAL) EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2004/03/19
Proyecto Reparcelacion SA-15B MADRONA EXENTA 2005/09/13 EXENTO EXENTA zo%(/)c%ll?igA-
Proyecto Reparcelacion SA-U-1A SABINILLAS PARK 2004/10/21 2004/11/12 EXENTA EXENTA 2023(/)%%17%3’*
Proyecto Reparcelaciéon SA-U-2  ARROYO DE LA PENUELA EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2003/12/03
Proyecto Reparcelacion SA-U-3 EL PENONCILLO 2006/05/18 2006/06/06 EXENTO EXENTA 2007/02/16-
4 P 2007/05/23RA
> SUNS- MAICANDIL ARROYO DE
Proyecto Reparcelacion 07/SA-U-4 LAS UVAS 2005/01/19 2005/02/11 EXENTA EXENTA 2005/04/08
Proyecto Reparcelacion Forzosa AL-2-1 PRINCESA KRISTINA 2008/11/19
Proyecto Reparcelacion Forzosa AL-3 HACIENDA GUADALUPE
Proyecto Reparcelaciéon Forzosa AL-3 HACIENDA GUADALUPE —
—
Proyecto Reparcelacion Modificado  CH-U-2 BAH'@gEégﬁgcl;CAs EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2003/12/11 EXENT E—
Proyecto Reparcelacién Modificado SA-U-1A SABINILLAS PARK EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2009/02/12 2009/04/mu—
—_— 0
Q
- . SUNS-07  MAICANDIL ARROYO DE 2006/08/25-AD- —_—
Proyecto Reparcelacién Modificado SA-U-4 LAS UVAS EXENTA EXENTA EXENTA EXENTA 2007/07/24 2007/03/ — _§
Proyecto Reparcelacién Texto e BAHIA DE LAS ROCAS 2006/08/17-RA- 5
Refundido CH-U-2 (POLIGONO 1) 2006/08/17 EXENTA EXENTA EXENTA 2007/01/19 2006/09/__ %
—3
—— g
—
—
—
— =
PROYECTOS DE URBANIZACION = c
jr—]
Proyecto Urbanizacion AL-1 JARDIN TROPICAL EXENTO EXENTO 1977/11/18 — _S
— "g
Proyecto Urbanizacion AL-2 PRINCESA KRISTINA EXENTO EXENTO _— =
I i
Proyecto Urbanizacion AL-3 HACIENDA GUADALUPE EXENTO EXENTO 1982/04/22 1982/05/——— E
I g
Proyecto Urbanizacion AL-8 ALDEA HILLS 2002/05/08 2002/06/04 EXENTO EXENTO 2003/05/16 2003/07 /m— §
T %
Proyecto Urbanizacién AL-U-1A LOMAS DE MANILVA EXENTO EXENTO — g
[O]
Proyecto Urbanizacion AL-U-1B LOMAS DE MANILVA 2004/02/19 2004/03/05 EXENTO EXENTO 2007/01/12 2007/02 /—— §
N
=
—
—
— C\
I O
—
—
— O
. . [
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INSTRUMENTO PGOU DENOMINACION A-INICIAL EP-BOP AP-PROV INF-CPU AP-DEFI
Proyecto Urbanizacion AL-U-3A  PARTIDO DE ALCORRIN  2005/01/19 2005/01/31 EXENTO EXENTO 2005/04/15 2005/05/12
Proyecto Urbanizacion AL-U-4  JARDINES DE MANILVA  2004/10/15 2004/11/11 EXENTO EXENTO 2005/01/19 2005/02/17
Proyecto Urbanizacion cp2  FLHACHO PARCELAE-L 54405153 2001/11/02 EXENTO EXENTO  PENDIENTE
(DUQUESA Il)
Proyecto Urbanizacion CD-2 EL HACHO EXENTO EXENTO 1976/05/23
o LOS HIDALGOS
Proyecto Urbanizacion CD-3 PARCELAS P5 Y P6 EXENTO EXENTO 2001/11/14
Proyecto Urbanizacion CD-U-1 MANILVA NEW GOLF 2004/03/19 2004/04/21 EXENTO EXENTO 2004/05/18 2004/07/23
o LA VIZCARRONDA, LA
Proyecto Urbanizacion CD-U-3 PIZARRA EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacién CD-U-5 PEDRAZA EXENTA EXENTA
Proyecto Urbanizacion CD-U-6 FINCA DON AMARO 2003/08/26 2003/09/11 EXENTO EXENTO 2003/11/04 2004/01/26
Proyecto Urbanizacion CD-U-7 EL MADRORNAL EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacién CD-U-8 CERRO LUIS EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacion CH-1 PLAYA PARAISO EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacion CH-2 TUBALITAS EXENTO EXENTO 1982/12/21
Proyecto Urbanizacion CH-3 PUNTA CHULLERA EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacion CH-U-1 VIA-PARQUE 2002/07/04 2002/07/23 EXENTO EXENTO 2003/10/07 2003/11/03
Proyecto Urbanizacion cH-u2  BAHIADELASROCAS  14q7/06/30 1997/09/01 EXENTO EXENTO 1998/01/21
(POLIGONO I)
2004/06/29, por la
Proyecto Urbanizacion CH-U-2 BAH('Q(?L"TG"S,ES%CAS junta de 2004/08/27 EXENTO EXENTO 2007/07/24 23/08/2007
compensacion
Proyecto Urbanizacion CH-U-4 PLAYA DEL NEGRO 1996/07/31 1996/09/17 EXENTO EXENTO 1996/12/23
Proyecto Urbanizacion MA-6/MA-7 2005/04/08 EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacién MA-U-1 A DEF:E%'LLJ;{*FF({FI"%'GONO 2004/01/26 2004/02/18 EXENTO EXENTO 2004/03/12 2004/04/20
Proyecto Urbanizacion SA-15B MADRONA 2006/07/27 2006/10/05 EXENTO EXENTO
Proyecto Urbanizacion SA-17 PUEBLO MEXICANO EXENTO EXENTO
I
Proyecto Urbanizacion SA-18 EL DUQUE EXENTO EXENTO —
T
o SABINILLAS DEL
Proyecto Urbanizacion SA-5 MEDITERRANEG 2002/08/03 2002/09/06 EXENTO EXENTO 2003/05/20 2003/07/—
—
Proyecto Urbanizacion SA-U-1A SABINILLAS PARK 2004/11/26 2004/12/28 EXENTO EXENTO 2005/01/19 2005/02———3
— D
— O
~ o
Proyecto Urbanizacion SA-U-2 ARROYO DE LA PENUELA  2002/08/13 2002/09/06 EXENTO EXENTO 2003/10/07 2003/11/ = %
——— > T
— 0D
Proyecto Urbanizacion SA-U-3 EL PENONCILLO 2005/07/01 2005/08/09 EXENTO EXENTO 2006/10/20 2006/1 /— §§
—-0 4
o SUNS-07 MAICANDIL ARROYO DE — O
Proyecto Urbanizacion SA-Ua LAS UVAS 2004/09/01 2004/09/20 EXENTO EXENTO 2005/04/15 2005/05/ so
— T g
® C
Proyecto Urbanizacién Reformado AL-U-3A  PARTIDO DE ALCORRIN EXENTO EXENTO ——JS %
—— O 0
=0
Proyecto Urbanizacion Reformado~ CH-U-2 ~ BAHIADELASROCAS 510754 2001/08/21 EXENTO EXENTO 2001/12/27 2002/01
(POLIGONO I) — O
S5
Proyecto Urbanizacion Reformado ne BAHIA DE LAS ROCAS o3
(Actualizado) CH-U-2 (POLIGONO ) 2003/04/01 2003/04/11 EXENTO EXENTO 2003/10/07 2003/1] /— §%
I
O ©
—
—— E..g
Nota: Se ha de aclarar que el cuadro anterior recoge la base de datos obrante en las dependencias — E%
municipales donde se han ido recopilando con el mayor cuidado posible todos los tramites producidos en — gf,-';
. o H P H — 9
el planeamiento urbanistico de competencia municipal. EI hecho de que no se refleje las fechas de las —_—2
. . ege . .z , . . e I o
aprobaciones definitivas y su publicacion en el boletin de aquellos instrumentos que por su antigliedad N
. ~ e . . e . 1 [ =
(anterior al PGOU94) o cuya aprobacién es competencia de la CPOTyU no significa necesariamente — % 2
gue no se hayan realizado sino que se desconoce dicha fecha. — "z_'g
— N O
=3
e < O
—N©o
— | O
I O 8
—— =
— 0
— O =
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

2.- Andlisis de las determinaciones del Planeamient o general en vigor.

Las determinaciones del planeamiento general en el término municipal de Manilva, en
virtud del cual se han venido tramitando sus instrumentos de desarrollo, tanto en sede
municipal como autondémica, han desplegado sin duda efectos juridicos pero adolece
de un déficit formal, como es la elaboracion y aprobacion de un texto refundido en los
términos expuestos en el acuerdo de la CPOTU de marzo de 1994.

Y asi el contenido de dicho texto refundido se indica en la consideracion legal octava
del citado acuerdo del 6rgano autondémico en los siguientes términos:

«1°.- Las subsanaciones requeridas con anterioridad a la fecha de
conocimiento por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo.

2°.- Las del acuerdo municipal de 31-01-94.

3°.- Las que en cumplimiento del acuerdo de la Comisién Provincial sea
necesario corregir.»

El primer punto se refiere a las subsanaciones introducidas por el Ayuntamiento en el
documento refundido aprobado por el Pleno municipal el 13 de mayo de 1993 (de
conformidad con lo expuesto en el antecedente tercero del acuerdo de la CPOTU de
25 de marzo de 1994.

El segundo blogue comprende la contestacion municipal al informe de los Servicios
Técnicos de la Delegacion Provincial de 15 de noviembre de 1993, que fueron
recogidas en el acuerdo del Pleno municipal de 31 de enero de 1994

Y el tercero de ellos a las modificaciones y correcciones del documento de plan
general tramitado necesarias para dar cumplimiento a las condiciones y levantar las
suspensiones acordadas por la CPOTU (puntos 2° a 5° ya citados en el apartado
anterior de esta Memoria).

No obstante, y aun sin haberse hecho efectiva la elaboracion del Texto Refundido del
PGOU de Manilva hasta la fecha, lo cierto es que, como ya se ha mencionado, el
Ayuntamiento impulsé varios expedientes de cumplimiento parciales y otro general
que alcanzé a obtener aprobaciébn en cuanto a las determinaciones del suelo
urbanizable programado y no programado, los cuales han propiciado el desarrollo
urbanistico de determinadas actuaciones en los suelos afectados.

Este escenario unido a la doctrina asentada por la jurisprudencia del Tribunal
Supremo sobre publicacién y eficacia general del planeamiento urbanistico, unido a la
imposibilidad material de llevar a cabo el Texto Refundido conforme a lo dispuesto
por la CPOTU en su dia tras la entrada en vigor de la LOUA, aconseja la elaboracién
de la presente version completa y actualizada de la normativa urbanistica de caracter
general del término municipal de Manilva para su publicacion, que dote de plena
seguridad juridica a los operadores urbanisticos, a las Administraciones y a los
ciudadanos en general, objetivo prioritario de la actual Corporacién manilvefa.

Ayuntamiento de Manilva
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3.- Determinaciones contenidas en el Documento de A  daptacion parcial del
PGOU a la LOUA.

El documento de Adaptacion parcial del PGOU de Manilva a la LOUA aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento pleno en su sesion de 10 de febrero de 2012
(publicada en el BOP de Malaga n°® 95, de 18 de mayo de 2012), conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la LOUA, y lo
establecido en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccién de viviendas protegidas, contenia en su Memoria el
siguiente analisis de las determinaciones del planeamiento general vigente:

3.1.- Tipologias de suelo en el planeamiento vigent e

La Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA describe las distintas tipologias de suelos
gue recoge el planeamiento vigente.

El planeamiento vigente del municipio establece tres clases de suelo:

3.1.1. SUELO URBANO
Tipos de suelo urbano: consolidado y en transicion

Incluye los terrenos consolidados por la edificacion, los que han adquirido esta
calificacion en el desarrollo del planeamiento y aquellos otros que reunen las
condiciones urbanisticas establecidas por la legislacién autonémica para obtener tal
clasificacion.

La delimitacion del suelo clasificado como urbano configura una superficie total de
493,33 hectareas y unas 17.651 viviendas soporte para una poblacion de unos
42.362 habitantes. Esta trama basica se perfecciona al considerar la distribucion
territorial de los asentamientos urbanos existentes, definiendo SEIS AREAS
GEOGRAFICAS (MA, SA, CD, AL, CH, OC) perfectamente diferenciadas, cada una
de las cuales se estructura en torno a su correspondiente nicleo urbano:

Nucleos Autdctonos: Denominacién Su?_'ear;lue Total Viviendas
MA Manilva, ntcleo tradicional 48,34 2.168
SA San Luis de Sabinillas 68,27 4,705
CD El Castillo 5,68 157

Ayuntamiento de Manilva
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Areas Turisticas: Denominacién Su?_'earzme Total Viviendas
CD Castillo de la Duquesa 188,53 5.696
AL Alcorrin 118,24 3.476
CH Chullera. 58,01 1.320
oC Honda Cavada 6,26 129

En cuanto a la tipologia de suelo establecida en el Planeamiento vigente se denomina
suelo urbano consolidado a aquellas zonas del suelo clasificado como tal, cuya
urbanizacion esta totalmente consolidada, con calles pavimentadas y aceradas,
alumbrado publico y depuracion de aguas residuales. Las parcelas incluidas en él
tienen la consideracion de solares y se puede proceder a su edificaciébn de acuerdo
con la normativa correspondiente.

Se denomina suelo urbano en transicion a las zonas del suelo clasificado como tal
que, sin embargo, no rednen condiciones para acometer la edificacién inmediata,
siendo preciso realizar operaciones previas de ordenacion y/o urbanizacion.

ZONAS DE SUELO URBANO

NUCLEO AUTOCTONO DE MANILVA

Manilva pueblo mantiene bastante de su arquitectura y organizacion social
tradicionales, apartada del turismo, aunque su crecimiento ha desbordado su precaria
estructura urbana.

Su poblacién censada se encuentra en torno a los 3.202 habitantes y la tipologia
global es de viviendas unifamiliares adosadas con algunos bloques de 4 ¢ 5 plantas
implantados en los ultimos afos en las zonas limitrofes.

En total hay unas 2.168 viviendas construidas o en construccion. Si a este dato le
aplicamos el coeficiente para el célculo de crecimiento poblacional de 2,4 habitantes
por vivienda aprobado por la Orden de 29 de septiembre de 2.008 se alcanza una
poblacion de 5.203 habitantes.

La actual delimitacién del suelo urbano ocupa 48,3 Hectareas y el desarrollo ocurrido
en los ultimos afios ha sido notable en cuanto a la localizacion y los usos.

Tiene notables problemas de estructura urbana, especialmente en los bordes, y su
relacion con el trafico motorizado es muy conflictiva. Con la excepcion de las
espléndidas instalaciones deportivas construidas recientemente, es deficitaria en
todos los 6rdenes de equipamiento y carece casi absolutamente de parques o zonas
verdes.

Ayuntamiento de Manilva
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La ordenacion de su estructura urbana es la siguiente:

Ambito Uso Actuacion Sr:g Tipo dsngeLIJ(’)giegun Fi. Plto géacﬂgigﬁ Clalsrigijselo
MA-1-1 "Centro MA-1-1" E AA 3.040,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
MA-1-2 "Centro MA-1-2" E RERI, AA 2.720,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-1-3 "Centro MA-1-3" RA PERI, UE (A)  16.200,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-1-4 "Centro MA-1-4" RA - 40.160,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
MA- 2 "Pozo del Rey" RA ED, AA 36.100,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-3-1 "Iglesia MA-3-1" RA PU, AA 7.160,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
MA-3-2 "Iglesia MA-3-2" E PU, AA 3.400,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-3-3 "Iglesia MA-3-3" E UE (A) 6.760,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-4-1 "Estadio MA-4-1" E PU, AA 31.260,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-4-2 "Estadio MA-4-2" E UE (B) 8.640,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-4-3 "Estadio MA-4-3" E UE (B) 6.460,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-4-4 "Estadio MA-4-4" E UE (B) 9.880,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-5-1 "Camino de la ocasién 5-1" RA UE (B) 5.160,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-5-2 "Camino de la ocasion 5-2" RA UE (B) 7.360,00 EN TRANSICION PGOU'94 En Ejecucion SUNC-O
MA-5-3 "Camino de la ocasién 5-3" RA UE (B) 17.440,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-6-1 "Ciruela” E AA 13.176,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-6-2 "Ciruela” RA UE (B) 10.680,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-6-3 "Ciruela” RA UE (B) 5.720,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-6-4 "Ciruela” RA UE (B) 8.080,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc
MA-7-1 "Parque" E AA 12.760,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-7-2 "Parque” RA UE (B) 8.640,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-7-3 "Parque" RA UE (B) 13.584,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-7-4 "Parque" RA UE (B) 3.520,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-7-5 "Parque” RA UE (B) 4.240,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-8 "Calle Cruces" RA UE (B) 21.800,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA- 9 "Monte Vifias" RA UE (B) 20.100,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
MA-10-1 "Camino del Pefioncillo 1" RA UE (B) 7.440,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-10-2 "Camino del Pefioncillo 2" RA UE (B) 9.080,00 EN TRANSICION PGOU'94 En Ejecucion SUNC-O
MA-10-3 "Camino del Pefioncillo 3" RA UE (B) 8.520,00 EN TRANSICION PGOU'94 En Ejecucion SUNC-O
MA-10-4 "Camino del Pefioncillo 4" H UE (B) 9.600,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
MA-11-1 "Cooperativa" I,RAH UE (B) 412000  ENTRANSICION  PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O —
MA-11-2 "Club 13" RA UE (B) 5.400,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc =
MA-11-3 "Depésito de Agua” E UE (B) 1.064,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc —
MA-11-4 "Sabora" RA UE (B) 740,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc —
MA-11-5 "Dofia Pilar" RA UE (B) 17.440,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O —
MA-11-6 "Las Higueras" RA UE (B) 8.600,00 ENTRANSICION  PGOU'94 Ejecutado suc —
MA-11-7 "Vifias del Mar" RA UE (B) 3.120,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc j—
MA-11-8 "Balcones de Manilva" RA UE (B) 2.720,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc ———
MA-11-9 "Accesos desde la costa 11-9" RA UE (B) 1.480,00 EN TRANSICION PGOU'94 En Ejecucién SUNC-O —
MA-11-10 E EXP 14.040,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O —
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 128.880,00 100. 184,00 —
TOTAL SUELO URBANO EN TRANSICION 288.524,00 31 7.220,00 —
TOTAL NUCLEO 417.404,00 —
SISTEMAS GENERALES
Cementerio EXP 33.000,00 EN TRANSICION Ejecutado suc
Estacion Depuradora EXP 33.000,00 EN TRANSICION Ejecutado suc

TOTAL SUELO URBANO 483.404,00
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NUCLEO AUTOCTONO DE SABINILLAS

Su delimitacién de suelo urbano ocupa 68,27 Has se extiende por la franja entre
carretera A-7 y costa, desde el arroyo de la Pefiuela hasta la ribera del Rio Manilva,
mas al otro lado de la carretera, una banda de fachada a ella y algunas
urbanizaciones interiores en ejecucion.

La ocupacion del suelo es muy discontinua, con varios focos de crecimiento
desarticulados por grandes areas vacias intermedias.

La tipologia general de la edificacion es de bloques de viviendas de altura variable
entre dos y diez plantas de altura. En total hay unas 4.705 viviendas construidas o en
construccion.

La poblacion censada se encuentra en torno a los 6.318 habitantes frente a una
poblacion real que oscila entre los 11.292 habitantes, datos que coinciden con los de
“Aquagest” (empresa concesionaria del servicio) y los datos estadisticos del vertido
de basura municipal, facilitados por “Urbaser”. Tiene un déficit generalizado de
equipamiento publico, especialmente en lo que se refiere a zonas verdes, si bien
dispone de una magnifica playa. Dentro del nucleo, las instalaciones privadas de la
Colonia Infantil de la Caja de Ahorros ocupan una parcela de casi ocho hectéreas con
importantes areas verdes de uso actualmente privado.

El viario y las infraestructuras implantadas son basicas y precarias, resultando
infradimensionadas para la capacidad residencial total del suelo urbano.

La ordenacion de su estructura urbana es la siguiente:

Ambito Uso Actuacion Snli'; Tipo desé%kasegﬂn Fi. Plto géiﬂgigr? Claizsdijgelo

SA-1A "Paseo Maritimo A" E,R AA 61.300,00 CONSOLIDADO PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-1B "Paseo Maritimo B" R AA CONSOLIDADO ~ PGOU'94  Ejecutado suc ———
SA-2 "Casas de la Colonia" sur R ED, UE (A) 6.400,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O ;
SA-3 "La Colonia Infantil" E PERI 68.300,00 CONSOLIDADO PGOU'94  No Ejecutado SUNC-O e
SA-4 "Casas de la Colonia" norte R ED, UE (A) 10.100,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O —
SA-5 "Sabinillas del Mediterraneo” R ED, UE (A)  31.700,00 EN TRANSICION ~ PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-6 "Calle Duquesa de Arcos. Sur™" R UE (B) 12.500,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc E
SA-7 "Barriada Virgen del Carmen" R COLMATADA  8.900,00 CONSOLIDADO PGOU'94  Ejecutado suc j—
SA-8 "P. Sta Ana, cjto. S. Luis" R UE (B) 22.700,00 CONSOLIDADO PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-9 "Zona Centro" R 25.300,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc —
SA-10 "Entorno del Mero" R UE (A) 22.900,00 CONSOLIDADO PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-11 "Punta Almina" R UE (C) 25.400,00 CONSOLIDADO PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-12 "Las Norias" RH,C,T UE (A) 89.000,00 ENTRANSICION  PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-13 "El Tejarillo" R UE (B) 24.600,00 CONSOLIDADO PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-14 "Ginebra" RH,.CT UE (A) 13.200,00 EN TRANSICION ~ PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-15-A "Madrona A" R.CT UE (B) 14.200,00 EN TRANSICION ~ PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O ;
SA-15-B "Madrona B" R,C,T UE (B) 13.00000 ENTRANSICION  PGOU'94 En Ejecucion SUNC-O —
SA-16-1 "Manisabi" RH,CT UE (A) 32.965,00 EN TRANSICION ~ PGOU'94  Ejecutado suc E
SA-16-2 "Manisabi" RH,CT UE (A) 8.925,00 EN TRANSICION ~ PGOU'94  Ejecutado suc —
SA-17 "Pueblo Mejicano” R - 21.100,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc —
SA-18 "El Dugue” R UE(BYC)  56.700,00 EN TRANSICION ~ PGOU'94  Ejecutado suc

SA-19 "Finca M2 Teresa" R UE (A) 47.600,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
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SA-20 "El Vivero" R UE (B) 5.800,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc
SA-21 "Sabinillas Park" T UE (ByC) 8.200,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucién SUNC-O
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 309.500,00 462. 990,00
TOTAL SUELO URBANO EN TRANSICION 321.290,00 16 7.800,00
TOTAL NUCLEO 630.790,00

SISTEMAS GENERALES

Travesia de la A-7 EXP 51.900,00 Ejecutado suc
TOTAL SUELO URBANO 682.690,00

Respecto al ambito SA-21, se aclara que la delimitacién en el plano n° 3 Clasificacion
del Suelo a escala 1:10.000 es distinta a la de los planos n° 5 Clasificacion y
Calificacion del suelo, Usos Globales y Pormenorizados y n°® 9 de Alineaciones y
Rasantes del nucleo de sabinillas a escala 1:2.000 del Plan General de 1994.

Se entiende que se trata de un error de delineacion del plano de menor escala
(1:20000) y ante esta diferencia entre los planos del plan tienen preferencia los
planos de mayor escala que ademas coinciden con la definicion de estas unidades en
la memoria donde se distingue claramente la unidad de suelo urbano SA-21 de la
unidad de suelo urbanizable SA-U-1 con las fichas especificas de cada unidad.

Por otro lado la delimitacion de la unidad SA-U-1 en A y B se justifica en la
Modificacion de Elementos aprobada definitivamente 23/09/2003 (BOP. 24/11/2003)

NUCLEO AUTOCTONO Y AREA TURISTICA DE CASTILLO DE LA DUQUESA

Se trata de un é&rea turistica que se desarrolla alrededor de un pequefio nicleo de
viviendas de pescadores en torno a la fortaleza del siglo XVII que le da nombre. La
poblacion censada se encuentra en torno a los 2.536 habitantes frente a una
poblacion real que oscila entre los 14.047 habitantes si tenemos en cuenta las 5.853

viviendas de toda el area turistica (aplicamos el coeficiente para el calculo de crecimiento poblacional de
2,4 habitantes por vivienda aprobado por la Orden de 29 de septiembre de 2.008).

El uso comercial concretado en negocios de restauracion de gran prestigio y el
patrimonio cultural que atesora hacen de este nucleo urbano manilvefio un enclave
estratégico del término municipal.

Es de significada relevancia el descubrimiento en su entorno de un asentamiento
romano, el cual esta siendo ordenado y puesto en valor con la tramitacion del Plan
Especial del BIC zona arqueoldgica “Entorno del Castillo de la Duquesa”, en su ultima
fase de aprobacién, siendo crucial para su interpretacion el valor etnolégico de los
modo de vida y de produccion artesanal que subsisten en su seno, y que
desgraciadamente corren el riesgo de desvanecerse, si no se actia desde las
Administraciones Publicas llamadas a procurar su conservacion y mantenimiento, en
un estereotipado hito turistico sin ningan rasgo de identidad que lo enfatice.
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En cuanto al &rea turistica que abraza a este nucleo tradicional del Castillo y al Monte
Hacho, lo forman las urbanizaciones El Hacho y Los Hidalgos.

Los equipamientos mas importantes son el puerto deportivo de la Duquesa y el
campo de Golf del mismo nombre.

La ordenacion de la estructura urbana es la siguiente:

Ambito Uso Actuacion Srl#; ‘;ié)é)u(rj]epsgglg Fi. Plto eGjer:?:ﬂ?:igr? Clatsrzsd 23;‘9'0
CD-1 "El Castillo-1" RA AA 19.320,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
CD-1 "El Castillo-2" RA UE (B) 15.360,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
CD-1 "El Castillo-3" E AA 11.840,00 CONSOLIDADO PGOU94  En Ejecucién SUNC-O
CD-1 "El Castillo-4" ES, VPO AA 4.320,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecuciéon SUNC-O
CD-1 "El Castillo-5" RAH UE (B) 6.000,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
CD-2 "El Hacho" RT UE (B-C) 1.448.200,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecuciéon SUNC-O
CD-3 "Los Hidalgos" RT UE (B-C) 380.300,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
CD-4 "Los Mimbrales" RT UE (A-C) 29.400,00 EN TRANSICION PGOU'94 Ejecutado suc
CD-5 "Camping Chullera" RT UE (A) 27.400,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 84.240,00 70.08 0,00
TOTAL SUELO URBANO EN TRANSICION 1.857.900,00 1.872.060,00
TOTAL SUELO URBANO DEL AREA 1.942.140,00

Las urbanizaciones turisticas existentes corresponden a planes parciales
desarrollados en la mayoria de los casos anteriores al PGOU en vigor, y alguna
actuacién posterior. Son urbanizaciones independientes sin ninguna relacién
funcional entre ellos, resultado de actuaciones asistematicas, lo que indica la
perentoria necesidad de promover procedimientos que hagan viable la
equidistribucién y la obtencibn de dotaciones. Se agrupan formando ejes de
penetracién perpendiculares al mar.

AREA TURISTICA DE ALCORRIN

Esta zona se localiza en el entorno de la Loma de Miraflores, en el centro de la costa,
agrupa los planes parciales Princesa Kristina, Hacienda Guadalupe, Jardin Tropical,
La Duquesa y Aldea Hills

El suelo ordenado y en proceso de consolidacion ocupado por estas urbanizaciones
suma 118.24 Ha. Su edificabilidad media es de 0'3 m2/m2 y la densidad algo superior
a 20 viviendas por hectéarea.

Su capacidad residencial es de unos 8.342 habitantes. Estan construidas o en
construccion unas 3.476 viviendas.

La ordenacion de su estructura urbana es la siguiente:
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Ambito Uso Actuacion 5:18 Zg)guﬂepsggg Fi. Plto eGjé?:ﬂ?:igr? cmﬁzs 23;‘9'0
AL-1 "Jardin Tropical" RT,RE UE (B) 63.900,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
AL-2 "Princesa Kristina" RT,RE UE (B-C) 348.306,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-3 "Hacienda Guadalupe" RT UE (A-C) 338.600,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-4 "Duquesa Alta" RT - 21.860,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
AL-5 "Camping Chullera Il RT UE (A) 33.700,00 CONSOLIDADO PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-6-1 "Franja Costera” RT - 20.000,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-6-2 "Franja Costera” RT - 8.250,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-6-3 "Franja Costera” RT - 9.580,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-6-4 "Franja Costera” RT - 29.125,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucioén SUNC-O
AL-6-5 "Franja Costera” RT - 18.750,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-6-6 RT - 21.500,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-6-7 RT - 43.000,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-7 "Aldea Beach" RT UE (B-C) 98.700,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
AL-8-1 "Aldea Hills" E - 21.075,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-8-2 "Aldea Hills" E - 30.554,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-8-3 "Aldea Hills" RT - 30.744,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucioén SUNC-O
AL-8-4 "Aldea Hills" RT - 22.594,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-8-5 "Aldea Hills" RT - 16.392,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
AL-8-6 "Aldea Hills" RT - 5.869,00 EN TRANSICION PGOU'94  En Ejecucion SUNC-O
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 218.160,00 184. 460,00
TOTAL SUELO URBANO EN TRANSICION 964.339,00 99 8.039,00
TOTAL SUELO URBANO DEL AREA 1.182.499,00

La delimitacion del ambito AL-2 en los planos de informacién de la AdP y en los
planos del documento adaptado difiere en su zona Norte junto al SNU, esto se debe a
que fueron redelimitados con la Modificacion de Elementos aprobada definitivamente
el 26.04.2001 (BOP. 25.08.2001) y que se aporta como Anexo al Documento.

AREA TURISTICA DE CHULLERA Y HONDA CAVADA
Y un tercer eje de penetracion en la zona de Chullera, incluye Tubalitas, Playa
Paraiso y Punta Chullera. EI germen de estructura que definen se adecua a la

morfologia del territorio.

En el extremo suroeste del término se localiza el pequefio nacleo urbano de Honda
Cavada

Estas dos areas urbanas suman un total de 1.449 viviendas construidas o en
construccion con un total de 3.168 habitantes en Chullera y 310 en Honda Cavada.

on: http://manilva.sedelectronica.es/

La ordenacion de su estructura urbana es la siguiente:
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PR . Sup. Tipo de suelo ; Grado de Clase de suelo

Ambito Uso Actuacion m? segun PGOU Fi. Plto ejecucion tras Adp
CH-1 "Playa Paraiso" RT UE (A-C) 77.200,00 CONSOLIDADO PGOU'94 En Ejecucién SUNC-O
CH-2 "Tubalita" RT UE (B-C) 423.700,00 CONSOLIDADO PGOU'94 Ejecutado suc
CH-3 "Punta Chullera" RT UE (B-C) 79.200,00 EN TRANSICION PGOU94 Ejecutado suc
OC-1 “Centro” RA UE 16.600,00 CONSOLIDADO EXP. CUM Ejecutado suc
OC-2 “Honda Cavada” RT UE (A) 46.000,00 EN TRANSICION PGOU'94 Sin Ejecutar SUNC
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 517.500,00 519. 500,00
TOTAL SUELO URBANO EN TRANSICION 125.200,00 12 3.200,00
TOTAL SUELO URBANO DEL AREA 642.700,00

En la normativa del PGOU aparecia una unidad de eje

cucion tipo (A) CH-4. Punta

Chullera Playa, esta ficha correspondia al Sector que se denominé “Punta Chullera Playa” y
segun el Acuerdo de la CPOTU de 25/03/94 en su consideraciéon legal CUARTA, punto 1.2,
debia mantener su clasificacion de Suelo No Urbanizable a todos lo efectos con el maximo de
proteccion por estar catalogada como “Complejo Litoral de Interés Ambiental” en el PEPMP.
En el documento de Adaptacién este sector se clasifica, tal como acordé la Comision, Suelo
No Urbanizable y se suprime del listado de suelo urbano.
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3.1.2. SUELO URBANIZABLE

Incluye los terrenos que el Plan clasifica como tales para incorporarlos a las
posibilidades de crecimiento y/o evolucién de la ciudad.

En el PGOU se pone de manifiesto que las previsiones en cuanto al proceso
urbanizador del territorio de Manilva no se justifican por la necesidad de atender el
crecimiento y desarrollo de la poblacion sino que, a la inversa, el desarrollo
urbanistico se concibe como creacion de oferta de suelo para la demanda turistica
que existe y motor del desarrollo socio-econémico del municipio.

La ordenacién que propone el PGOU'94 trata de delimitar las zonas aptas para
acoger ese desarrollo, caracterizarlo, y establecer la estructura y el orden de
crecimiento mas adecuados.

Distingue dos situaciones en suelo urbanizable:

A) Programado : suelos que, ademas de preverse como necesarios para la
evolucién y crecimiento de la ciudad, se considera conveniente y oportuno
desarrollar en los plazos fijados por el Plan aplicando en su defecto los
mecanismos previstos al efecto por la legislacion vigente.

La delimitacion del suelo clasificado como Urbanizable Programado configura
una superficie total de 827,35 hectéareas, con una capacidad residencial de
14.964 viviendas e incluye las siguientes areas o nucleos:

Denominacion Area Geogréfica Supr(;:]rzficie Total Viviendas
MA-U Manilva 110.101,01 -
SA-U Sabinillas 377.195,00 1.850
CD-U Castillo de la Duquesa 3.418.130,00 7.226
AL-U Alcorrin 817.700,00 2.046
CH-U Chullera 1.550.400,00 2.322
OocC-U Honda Cavada 2.000.000,00 1.520

En cuanto al desarrollo residencial turistico, asumiendo que fue el uso que caracterizoé
el modelo territorial elegido, el Plan localiza grandes areas de suelo apto para este
tipo de actuacion urbanistica, emplazadas y delimitadas segun los siguientes criterios:

a) Suelos sin aprovechamiento agricola, en los que los procesos de progresiva
erosion y desertizacion son patentes.

b) Ordenados conforme al modelo territorial que trata de potenciar los recursos
medio-ambientales.

¢) Componiendo y completando las redes basicas de infraestructuras.
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d) Atendiendo a la viabilidad de las actuaciones, en funcion de la estructura de la
propiedad y de las intenciones urbanizadoras. Con consideracion de la fiabilidad y
garantias de estas.

e) Asumiendo los compromisos urbanisticos adquiridos por el Ayuntamiento.

f) Incluyendo lugares y areas de interés por sus valores naturales o culturales, a fin de
potenciar su conservacion y la accesibilidad al uso y disfrute publico.

g) Atendiendo a la ampliacion y mejora de las dotaciones turisticas y las
caracteristicas que el territorio ofrece para ello, especialmente los campos de golf.

En este sentido se establece para amplios sectores de suelo el uso Residencial
Deportivo, que implica la obligatoriedad de ocupar al menos el 30% de la superficie.

Los sectores que se clasifican, como desarrollo de las areas urbanas consolidadas
son los siguientes:

Area Geografica de Manilva

Como criterio general se preserva Manilva y su entorno del desarrollo turistico,
localizando este como crecimiento de los asentamientos ya existentes y dirigidos
hacia el interior.

No obstante, en octubre de 2002, se aprueba definitivamente una innovacién de Plan
General donde se reclasifican unos suelos no urbanizables para cubrir la demanda de
suelo industrial en Manilva

Sup. Clase de suelo Grado de Clase de
m

Ambito Uso seglin PGOU Fi. Plto Aprobacion suelo tras

ejecucion Adp
MA-U-1 "P. Industrial la Dehesilla" IND 110.101,01 UR. PROG. 'NNs\éﬁg'ON AD Ejecutado suc

TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 110.101,01

Area Geogréafica de Sabinillas

En la zona Norte se programa el desarrollo de un sector de suelo para dar cabida a
usos industriales imprescindibles, localizado en la fachada de la carretera de servicios
colindante.

En el paraje de El Pefioncillo y desde alli hasta el arroyo de la Pefiuela, se delimitan y
programan dos sectores de suelo urbanizable que, en realidad no son crecimiento de
Sabinillas. Se trata de actuaciones del tipo residencial turistico demandadas por la
proximidad del Campo de Golf de la Duquesa, que llega hasta el arroyo de la
Pefiuela, desde que estos terrenos quedan en primera linea.

El nimero total de viviendas en los siguientes ambitos de actuacion de suelo
urbanizable sectorizado, ordenado y urbano consolidado se cifra en 1.850 viviendas
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con capacidad para albergar unos 4.440 habitantes. (Se aplica el coeficiente para el calculo de
crecimiento poblacional de 2,4 habitantes por vivienda aprobado po la Orden de 29 de septiembre de 2.008).

Clase de

Ao Sup. Clase de suelo ) " Grado de

Ambito Uso m?2 segtin PGOU Fi. Plto Aprobacion ejecucion sue:\od’t)ras
SA-U-1A "Sabinillas Park" (LIDL) 1 20.600,00 UR. PROG. PPO, ED, AD Ejecutado suc
SA-U-1B "Sabinillas Park" | 40.800,00 UR. PROG. PPO SD Sin Ejecutar SuUs
SA-U-2 "Arroyo de la Pefiuela” RE 19.495,00 UR. PROG. PPO AD Ejecutado suc
SA-U-3 "Pefioncillo” RT 71.300,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SuUo
SA-U-4 Maicandil, Arroyo de las uvas" RA 225.000,00 UR. PROG. EC. PS, PPO AD En Ejecucién SUo
TOTAL SUELO EJECUTADO O EN EJECUCION 265.095,00 70,28 %
TOTAL SUELO SIN EJECUTAR 112.100,00 29,72 %
TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 377.195,00

SD: sin desarrollo

AD: aprobacion definitiva

EC: expediente de cumplimiento
PS: plan de sectorizacion

PPO: plan parcial de ordenacion
ED: estudio de detalle

Area Geografica de Castillo de la Dugquesa

Desarrollo residencial turistico que obedece esencialmente al modelo territorial
propuesto por el PGOU94, en base a los criterios generales expuestos
anteriormente.

La densidad global del suelo urbanizable sectorizado, ordenado y urbano consolidado
en este dmbito ofrece como resultado un total 7.226 viviendas con capacidad para
albergar unos 17.342 habitantes.

AD: aprobacion definitiva

EC: expediente de cumplimiento
PPO: plan parcial de ordenacion
ED: estudio de detalle

El suelo Urbanizable No Sectorizado por encima de la autopista no ha tenido ningan
tipo de tramite a lo largo de la vigencia del plan y por eso siguen adaptados al
Trazado de la Autopista antigua sin embargo los sectores que se han reclasificado a
Suelos Urbanizables Sectorizados a través de una Modificacion de elementos
posterior al PGOU (Modificacion de elementos CD-U-7 “Cerro Luis y CD-U-8 el

Clase de
P Sup. Clase de suelo . i Grado de
Ambito Uso m2 segin PGOU Fi. Plto Aprobacién ejecucion sueLca't)ras
CD-U-1 "Manilva Nuevo Golf" RD 640.600,00 UR. PROG. PPO AD En Ejecucién SUo

CD-U-2 "Ampliacién de Los Hidalgos" RT 67.700,00 UR. PROG. PPO SD Sin Ejecutar SuUs —

CD-U-3 "La Vizcarronda - La Pizarra" RT 55.700,00 UR. PROG. PPO AD En Ejecucion SuUo —

I

CD-U-4 "Camino de Pedraza" RT 205.000,00 UR. PROG. PPO SD Sin Ejecutar SuUs —

CD-U-5 "Pedraza" RD 1.037.700,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SUo ——
CD-U-6 "Finca Don Amaro” RT 96.900,00 UR. PROG. PPO AD Ejecutado suc j—
I
CD-U-7 "El Madrofial" RT 360.380,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar sSuUo — 2
— O
CD-U-8 "Cerro Luis" RT 962.000,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SUo —
—— O
——— O
—3
TOTAL SUELO EJECUTADO O EN EJECUCION 793.200,00 23.15% — 7
—
TOTAL SUELO SIN EJECUTAR 2.632.780,00 76,85 % —
@
I =
TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 3.425.980,00 m—
—— O
— =
SD: sin desarrollo —
—— 2

I

—

I

I

—_—

———
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Madrofial” aprobada definitivamente el 13/11/2003 y publicada el 01/12/2003) si se ha
definido su ambito tomando como uno de sus bordes el nuevo trazado de la
autopista.

No hemos alterado el &mbito de los sectores antiguos como criterio de no modificar el
planeamiento aprobado en el 94 no obstante se entiende que el suelo urbanizable no
sectorizado quedaria modificado por la Modificacion tramitada.

Area Geogréafica de Alcorrin

Desarrollo residencial turistico que obedece esencialmente al modelo territorial
propuesto por el PGOU94, en base a los criterios generales expuestos
anteriormente.

El nimero total de viviendas en los siguientes ambitos de actuacion de suelo
urbanizable sectorizado, ordenado y urbano consolidado se cifra en 2.046 viviendas
con capacidad para albergar unos 4.910 habitantes

Clase de

PO Sup. Clase de suelo . i Grado de

Ambito Uso m2 segin PGOU Fi. Plto Aprobacién ejecucion sueLca't)ras
AL-U-1A "Lomas de Manilva" RM 58.900,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SUo
AL-U-1B "Lomas de Manilva" RM 355.800,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SUo
AL-U-3A "Camino de Martagina" RM 86.800,00 UR. PROG. PPO AD En Ejecucion SuUo
AL-U-3B "Martagina" RM 111.200,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SuUs
AL-U-4 "Jardines de Manilva" RM 205.000,00 UR. PROG. PPO AD En Ejecucion SuUo
TOTAL SUELO EJECUTADO O EN EJECUCION 291.800,00 35,69 %
TOTAL SUELO SIN EJECUTAR 525.900,00 64,31 %
TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 817.700,00

Area Geogréfica de Chullera y Honda Cavada

Desarrollo residencial turistico que obedece esencialmente al modelo territorial
propuesto por el PGOU94, en base a los criterios generales expuestos
anteriormente.

La densidad global del suelo urbanizable sectorizado, ordenado y urbano consolidado
en este &mbito ofrece como resultado un total 3.842 viviendas con capacidad para
albergar unos 9.221 habitantes.

Ambito Uso Snlig Cslzzeu: gélglho Fi. Plto Aprobacion g;iﬁgigﬁ si%e’t)ries
CH-U-1 "Chullera Park" RT 262.600,00 UR. PROG. PPO Al Sin Ejecutar SuUs
CH-U-2 "Bahia de Las Rocas" RT 646.800,00 UR. PROG. PPO AD Ejecutado sucC
CH-U-3 "Loma del Rey" RT 303.700,00 UR. PROG. PPO SD Sin Ejecutar SuUs
CH-U-4 "Playa del Negro" RT 337.300,00 UR. PROG. PPO AD Sin Ejecutar SuUo
OC-U-1 “Llanos del Tabano” RD 2.000.000,00 UR. PROG. PPO AP Sin Ejecutar SuUs
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TOTAL SUELO EJECUTADO O EN EJECUCION 646.800,00 18,22 %
TOTAL SUELO SIN EJECUTAR 2.903.600,00 81,78 %
TOTAL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO 3.550.400,00

SD: sin desarrollo

AD: aprobacion definitiva

Al: aprobacién inicial

PS: plan de sectorizacion

PPO: plan parcial de ordenacion

B) No programado : suelos que se prevé pueden ser necesarios para la evolucién o
crecimiento de la ciudad y para cuya programacion en el tiempo no se considera
conveniente ni oportuno establecer desde el Plan plazos fijos o predeterminados.

Dentro del criterio de posibilitar una gestion agil por parte del Ayuntamiento, se
incluian en la Normativa del Plan las Bases de Actuacion para el Desarrollo de
Programas de Actuacion Urbanistica sobre los suelos urbanizables no programados.

El capitulo IX de las Normas del suelo urbanizable no programado contiene las
siguientes determinaciones para estos suelos:

Definicion:

Delimitacion :

Usos:
Incompatibles

Usos, Densidades
y Edificabilidades

Se definen estos suelos como aquellos que reldnen entre sus
caracteristicas la de que sean aptos para la actuacion
urbanistica, que no estén sujetos a ningun tipo de proteccion
general y que no sean susceptibles de aprovechamiento
agricola.

Su delimitacion (definicion de los distintos Sectores) se contiene
en el Plano de Clasificacion del suelo.

Se declara usos incompatibles todo tipo de actividades
industriales de categoria superior a la 12 asi como las
actividades insalubres, nocivas o peligrosas, excepto el sector
de la Herriza que se destinara a albergar los usos industriales,
incompatibles o prohibidos en el resto del territorio.

Los usos y densidades globales previstos por el Plan General
son los siguientes:

Globales:
USO GLOBAL DENSIDAD EDIFICABILIDAD
Residencial Autéctono 20 Viv/Has 0,33 m2/m2
Residencial Turistico 10 Viv/Has 0,33 m2/m2
Residencial Deportivo 10 Viv/Has 0,33 m2/m2
Residencial Industrial - 0,33 m2/m2

Ayuntamiento de Manilva

I
w

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 44 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

Los sectores de suelos clasificados por el PGOU como urbanizables no programados
se deben considerar como suelos urbanizables no sectorizados, a desarrollar por
Plan de Sectorizacién y Plan Parcial, tal como figura en las fichas de planeamiento

vigente.

Ao Densidad Sup. Tipo de suelo ) Grado de Clase de

Ambito Uso (Viv/Ha) m? segin PGOU Fi. Plto ejecucion suelo tras Adp
SUNP-1 "La Herriza" IND - 483.100,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-2 MA-A “Calvario" RA 20 181.200,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-3 MA-B "Pedreta” RA 20 32.500,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-4 MA-C “Canuto — Los Martires” RA 20 243.300,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-5 SA “Cuesta del Galafate” RA 20 58.100,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-6 “El Rancho” RT 10 80.700,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-7 "Maicandil — Arroyo de las Uvas” RA 50 225.000,0 NO PROG prg' %LFJ,"C")P En Ejecucion suo
SUNP-8 "La Rondana” RD 10 4.397.800,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-9 - OC-U-1- BIS “El Tabano” RD 10 2.800.000,00 NO PROG DOC. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-10 - AL-2A "El Molino” RD 10 1.200.000,00 NO PROG DOC. CUMP Sin Ejecutar SUNS
SUNP-11 "La Parrada” RD 10 2.166.600,00 NO PROG EXP. CUMP Sin Ejecutar SUNS
TOTAL SUELO DESARROLLADO O EN
EJECUCION 225.000,00 1,90 %
TOTAL SUELO SIN DESARROLLAR 2.903.600,00 98,10 %

TOTAL SUELO UNBANIZABLE NO PROGRAMADO

11.643.300,00

EXP. CUMP: Expediente de cumplimiento
PS: plan de sectorizacion
PPO: plan parcial de ordenacion
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3.1.3. SUELO NO URBANIZABLE

Incluye los terrenos del territorio municipal que, por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales, paisajisticas o ecoldgicas, su valor agricola o en razén
del modelo territorial adoptado, son asi clasificados al objeto de que permanezcan al
margen del proceso de urbanizacion, en aras a una utilizacién racional del territorio, el
medio ambiente y los recursos naturales.

El Capitulo X “Normas de Suelo No Urbanizable” del PGOU’94 han de adaptarse a
las determinaciones de la LOUA y las determinaciones del 6rgano autonémico, como
qguedo reflejado en el anexo a la normativa de la adaptacion (publicada en el BOP de
Malaga n° 95, de 18 de mayo de 2012).

Ha de advertirse en este punto que las determinaciones establecidas por el PGOU'94
para la proteccién de “Los Vifiedos” quedaron suspendidas por el acuerdo de la
CPOTU de 25 de marzo de 1994, debiendo ajustarse a lo establecido en la
consideracion legal cuarta, punto 1.2, que establece el régimen para esta proteccion
en suelo no urbanizable y que, en todo caso, tendran que ser interpretadas conforme
a lo dispuesto en el articulo 52 LOUA.

Asimismo es de aplicacién a esta categoria de suelo lo dispuesto por el Avance del
PGOU para la identificacion y delimitacién de asentamientos urbanisticos y a&mbitos
de Habitat Rural diseminados existentes en el suelo no urbanizable del término
municipal de Manilva, conforme a lo dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos existentes en suelo
no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia. (Publicado en el BOP n°
139, de 23 de julio de 2013).

3.2. Proyectos o Instrumentos de Planificacion Sec  torial cuyos efectos hayan
sobrevenido al Planeamiento Urbanistico Vigente.

En nuestro municipio durante el periodo de vigencia del actual instrumento de
planeamiento urbanistico han sobrevenido las siguientes afecciones:

Deslindes de dos de los tres tramos de costa del término municipal de Manilva por la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medio
Ambiente, y Medio Rural y Marino segun las OO.MM. de 30 de septiembre de 2009
(BOE n° 247 de 13 de octubre de 2009) y 2 de octubre de 2009 (BOE n° 244, de 9 de
octubre de 2009)..

Inscripciones en el Catalogo del Patrimonio Histérico Andaluz:

- “Castillo Sabinillas” BIC, fecha resolucion 15/03/2005 (BOJA n° 65, de 5 de
abril de 2005).

- “Yacimiento del Castillo de la Duguesa” BIC, fecha resolucion 15/03/2005
(BOJA n° 65, de 5 de abril de 2005).
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“Espacio emblematico Laya de Punta Chullera” ZSA, fecha resolucion
20/04/2009 (BOJA n° 101, de 28 de mayo de 2009).

“Los Castillejos de Alcorrin” BIC, fecha resolucién 29/04/2008 (BOJA N°
105, de 28 de mayo de 2008).

En el anexo se adjunta la solicitud del informe pertinente a la Consejeria de Cultura
de la Junta de Andalucia.

Deslinde de las siguientes vias pecuarias:

- Resolucion de 15 de junio de 2010, de la Direccion General de Espacios
Naturales y Participacion Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de
la via pecuaria denominada “Vereda de Patriada”. (BOJA n°® 129 de 2 de
julio de 2010).

- Resolucion de 15 de junio de 2010, de la Direccion General de Espacios
Naturales y Participacion Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde
parcial de la via pecuaria denominada “Vereda del Sausal’. (BOJA n° 129
de 2 de julio de 2010).

- Resolucion de 28 de junio de 2010, de la Direccion General de Espacios
Naturales y Participacion Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de
la via pecuaria denominada “Vereda de San Roque”, a su paso por los
Llanos del Tabano. (BOJA n° 136 de 13 de julio de 2010).

- Resolucion de 28 de junio de 2010, de la Direccion General de Espacios
Naturales y Participacién Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde
parcial de la via pecuaria denominada “Vereda de la Cafada del
Apartadero”. (BOJA n° 136 de 13 de julio de 2010).

Asimismo en el anexo se adjunta la solicitud de informe sectorial.

Construccion de la Autopista AP-7, nueva circunvalacion al sur del nucleo autéctono
de Manilva A-377, el desdoblamiento de la antigua N-380 para la construccion de la
autovia A-7 que pasa bordeando la zona costera del municipio. En el anexo se
adjunta la solicitud del informe pertinente al Ministerio de Fomento.

La localizacion de estas afecciones queda recogida en los planos de informacion
adjuntado en el documento de Planimetria.
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3.3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS D E ADAPTACION

El documento de Adaptacion Parcial del POGU a la LOUA aprobado, conforme a la
regulacion establecida en los articulos comprendidos del 1 al 6 del Decreto 11/2008,
ambos inclusive, establece las siguientes determinaciones de ordenacion estructural.

3.3.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categoria, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica
establecida por el planeamiento vigente y lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de
la LOUA y en el articulo 3.2.ay 4 del Decreto 11/2008, quedara del siguiente modo:

En el punto 2 se analiza la situacion de los suelos del planeamiento urbanistico
vigente al momento de su aprobacion dando una superficie de suelo urbano de
493,33 hectareas y unas 17.651 viviendas lo que supone unas 42.362 habitantes.

Tras el desarrollo del planeamiento hasta su actualidad, momento en el que se
redacta el presente documento de adaptacion parcial, estos datos se han visto
incrementados hasta alcanzar unas 21.573 viviendas en suelos urbanos vy
urbanizables ordenados totalmente desarrollados o en ejecucién con una capacidad
de poblacién de 51.775 habitantes.

En su totalidad, teniendo en cuenta los suelos urbanos, urbanizables ordenados y
sectorizados el PGOU de Manilva tiene una capacidad total de 32.611 viviendas
soporte de unas 78.266,40 habitantes.

SUELO URBANO

En el tomo I, capitulo VII, apartado 1.3 Tipos de suelo Urbano se denomina suelo
urbano consolidado a aquellas zonas del suelo clasificado como tal, cuya
urbanizacion esta totalmente consolidada, con calles pavimentadas y aceradas,
alumbrado publico y depuracion de aguas residuales. Las parcelas incluidas en él
tienen la consideracion de solares y se puede proceder a su edificaciéon, de acuerdo
con la normativa correspondiente.

En el apartado siguiente se refleja en los cuadros correspondientes de cada area
geografica (MA, SA, CD, AL Y CH) de suelo urbano que unidades pertenecen a la
categoria de suelo urbano consolidado definida anteriormente.

No obstante en el apartado 1.5 “Desarrollo y Ejecucion del Suelo Urbano” y siguientes
de este mismo capitulo se establece que el desarrollo del Plan en el suelo urbano
requiere la realizacion de actuaciones de tres tipos, referidas a @mbitos distintos:

1. Actuaciones asistematicas
2. Unidades de Ejecucion
3. Edificacion de solares
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El tipo de actuacion definida como Unidad de Ejecucion se prevé para los siguientes
casos:

a) Para la consolidaciéon de areas de suelo en transicion
b) La correccion de déficit de infraestructuras
c) Materializacién de de cesiones pendientes

Mediante la realizacion del planeamiento, obras o actos juridicos que procedan.

Para ello el plan en el apartado 1.7 del mismo capitulo regula tres tipos de unidades
de ejecucion:

UE. TIPO A. Completar la ordenacion, urbanizacion y edificacion de bolsas
de suelo vacante.

UE. TIPO B. Dotar a la areas consolidadas de edificacién pero carentes de
urbanizacion o con servicios urbanisticos insuficientes de los
necesarios elementos de infraestructuras adecuados a la
poblacion o actividad que soportan. Requiere proyecto de
urbanizacion o proyecto de obras de urbanizacion,
excepcionalmente un Estudio de Detalle para ajustar
alineaciones.

UE. TIPO C. Exigir la cesion de los suelos para reservas a favor del
Ayuntamiento, cuya transferencia forzosa y gratuita a favor de
la Administracion no se ha producido, viniendo obligados a ello
por el planeamiento que habilita la edificacién. No precisan, en
principio, la formulacion de instrumento alguno.

En el andlisis sobre la correcta adscripcion a las categorias de consolidado y no
consolidado que se realiz6 en el documento de Adaptacién parcial del PGOU a la
LOUA se optd por considerar que soélo las unidades de ejecucion de Tipo A son
unidades de ejecucion a las que se exige instrumento de planeamiento de desarrollo,
a no ser que el propio Plan contemple la posibilidad de su desarrollo mediante
proyecto de obras o similar. Se adoptan los siguientes criterios:

- Paralas Unidades de Ejecucion Tipo A para la que el Plan prevé Estudio de
Detalle con el objetivo de Completar la ordenacién, urbanizacion y
edificacion de bolsas de suelo vacante, se acredita la aprobacién de éstos y
cumplimiento del resto de requisitos legales para ser considerados suelo
urbano consolidado.

- Paralas Unidades de Ejecucion Tipo A, para los que no se prevé Estudio de
Detalle o proyecto de obras o similar y para las Unidades Tipo B y Tipo C
cuyo objetivo sea la correccion de déficit de infraestructuras o la
materializacién de cesiones pendientes que habilita la edificacion se
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acredita que cumplen las condiciones del articulo 45.2 A de la LOUA para
ser consideradas suelo urbano consolidado.

Analizados aquellos ambitos donde son aplicables los criterios anteriores fueron

considerados adscritos a las categorias consolidado y no consolidado en el
documento de adaptacién parcial.

A. SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se denomina al suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente y que
cumple las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la LOUA, asi como el
que, estando clasificado como suelo urbanizable, se encuentre ya transformado y
urbanizado legalmente cumpliendo a su vez las condiciones del referido articulo.

A continuacion se relaciona las unidades de suelo urbano consolidado atendiendo a
los criterios expuestos en el documento de Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA:

Suf. Techo Viviendas Uso Edificabilidad Densidad
m°s

MANILVA Estimado Estimadas Global Global Global
m?t Viv. m?t/m?s ViviHa
MA-1-1 "Centro MA-1-1" 3.040,00 0 0 E 0 0
MA-1-4 "Centro MA-1-4" 40.160,00 38.080,00 272 RA 1 68
MA-3-1 "Iglesia MA-3-1" 7.160,00 3.640,00 26 RA 0,51 37
MA-6-4 "Ciruela” 8.080,00 5.120,00 55 RA 0,63 68
MA- 9 "Monte Vifias" 20.100,00 10.200 102 RA 0,50 50
MA-11-2 "Club 13" 5.400,00 3.230,68 18 RA 0,60 33
MA-11-3 "Depdsito de Agua" 1.064,00 750,00 0 E 0,70 0
MA-11-4 "Sabora" 740,00 740,00 3 RA 1,00 40
MA-11-6 “Las Higueras" 8.600,00 6.920,00 10 RA 0,80 12
MA-11-7 "Vifias del Mar" 3.120,00 2.160,00 21 RA 0,70 67
MA-11-8 "Balcones de Manilva" 2.720,00 2.120,00 15 RA 0,78 55
TOTAL NUCLEO 100.184,00 72.960,68 522 0,73 52,10
SUELOS URBANIZABLES DESARROLLADOS —_—
- y I
MA-U-1 "P. Industrial la Dehesilla" 110.101,01 53.349,27 168 Naves IND 0,5 —
SISTEMAS GENERALES — 8m
5
Cementerio 33.000,00 —
— O
Estacion Depuradora 33.000,00 —_— 58
— D O
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 276.285,01 126.309,9 5 — O O
— 35
p—— T
—
——— =Y
® C
— S
— G D
—— 534
SUP. Techo Viviendas Uso Edificabilidad Densidad — D
SABINILLAS m°s Estimzado Estimadas Global Gzlobazl Global ——
- h S
m°t Viv. mt/m°s Viv/Ha —— o
SA-1A "Paseo Maritimo A" 17.275,00 30.650,00 4 E 0,5 2 — "g g
SA-1B "Paseo Maritimo B" 24.610,00 14.800,00 148 R 0,60 60 —_F
[y
SA-5 "Sabinillas del Mediterraneo” 31.700,00 39.201,00 550 R 1,23 173 — 2
<o
SA-6 "Calle Duquesa de Arcos. Sur"" 12.500,00 21.800,00 218 R 1,74 174 — 5 i
N N I ;
SA-7 "Barriada Virgen del Carmen" 8.900,00 5.500,00 50 RA 0,61 56 —— § 2
SA-8 "P. Sta Ana, cjto. S. Luis" 22.700,00 34.050,00 202 R 1,50 89 — é%
SA-9 "Zona Centro" 25.300,00 37.950,00 181 R 1,50 72 — § g
z z QE
SA-10 "Entorno del Mero 22.900,00 34.350,00 164 R 1,50 72 —— 4]
SA-11 "Punta Almina" 25.400,00 50.800,00 374 R 2,00 147 — E@
— Z 3
———N7&o
— O
I O 8
——— =
j— < =
i
. . I C O
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

SA-12 "Las Norias" 89.000,00 97.900,00 745 R 1,10 84
SA-13 "El Tejarillo" 24.600,00 24.600,00 75 RA 1,00 30
SA-14 "Ginebra" 13.200,00 19.800,00 202 R 1,50 153
SA-16-1 "Manisabi" 32.965,00 47.400,00 474 R 1,43 143
SA-16-2 "Manisabi" 8.925,00 12.800,00 128 R 1,43 143
SA-17 "Pueblo Mejicano" 21.100,00 21.100,00 171 RA 1,00 81
SA-18 “El Duque"” 56.700,00 17.010,00 171 R 0,30 30
SA-20 “El Vivero" 5.800,00 2.900,00 4 RA 0,50 7
TOTAL NUCLEO 443.575,00 512.611,00 3.861 1,15 87,04

SUELOS URBANIZABLES DESARROLLADOS

SA-U-1A "Sabinillas Park" LIDEL 20.600,00 5.664,78 - IND 0,33 -
SA-U-2 "Arroyo de la Pefiuela" 194.950,00 80.417,00 585 RE 0,41 30
SISTEMAS GENERALES
Travesia de la A-7 51.900,00
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 711.025,00 598.692,7 8 4.446 0,84 62,52
SUP' Techo Viviendas Uso Edificabilidad Densidad
CASTILLO DE LA DUQUESA m°s Estimado Estimadas Global Global Global
m’t Viv. m’t/m’s ViviHa
CD-1-1 "El Castillo-1" 19.320,00 4.400,00 44 RA 0,23 23
CD-1-2 "El Castillo-2" 15.360,00 5.300,00 53 RA 0,35 34
CD-1-5 "El Castillo-5" 6.000,00 0 0 RA 0,00 0
CD-4 “Los Mimbrales” 29.400,00 44.100,00 404 RT 1,50 137
TOTAL NUCLEO 70.080,00 53.800,00 501 0,76 71,49
SUELOS URBANIZABLES DESARROLLADOS
CD-U-6 "Finca Don Amaro" 96.900,00 30.068,94 91 RT 0,33 10
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 166.980,00 83.868,94 592 0,50 35,45
. Su!). Techo Viviendas Uso Edificabilidad Densidad
ALCORIN m’s Estimado Estimadas Global Global Global
m’t Viv. m?t/m?s ViviHa
AL-1 "Jardin Tropical" 63.900,00 18.088,00 100 RT 0,28 16
AL-4 -1 "Duquesa Alta" 15.400,00 20.020,00 200 RT 1,3 130 —
AL-4 -2 "Duquesa Alta" 6.457.00 8.394,10 83 RT 1,3 130 =
o . I
AL-7 "Aldea Beach 98.700,00 32.571,00 325 RT 0,33 32 —
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 184.457,00 79.073,10 708 0,43 38,38 e
I
Su!). Techo Viviendas Uso Edificabilidad Densidad EE—
CHULLERAY OC m°s Estimado Estimadas Global Global Global —
m’t Viv. m?t/m?s ViviHa —
CH-2 "Tubalita" 423.700,00 156.769,00 800 RT 0,37 19 —
CH-3 "Punta Chullera" 79.200,00 15.947,00 120 RT 0,20 15 —
OC-1 “Centro” 16.600,00 5.478,00 83 RA 0,33 50 —
—
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 519.500,00 178.194,0 0 1.003 0,34 19,31 —
SUELOS URBANIZABLES DESARROLLADOS
CH-U-2 "Bahia de Las Rocas" 646.800,00 225.511,62 1.302 RT 0,33 20
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.166.300,00 403.705 ,62 2.305 0,35 19,76

E*.: Equipamiento Social preferentemente, si bien el Ayuntamiento podra promover o autorizar la construccién de viviendas unifamiliares de caracter social.
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

En estos suelos se dan por cumplimentado las condiciones anteriores y los objetivos
definidos por el PGOU por lo que no fueron objeto de analisis en el documento de
Adaptacién parcial del PGOU a la LOUA.

B. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente no
incluido en el apartado anterior, correspondiente con los ambitos de las
Unidades de Ejecucién no desarrolladas, o que presentan desajustes para ser
considerados suelos urbanos consolidados de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 45 LOUA.

1. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION
PORMENORIZADA EXENTO DE LA RESERVA DE VPO.

Practicamente la totalidad de las unidades de ejecucion del suelo urbano
presentan ordenacion detallada directa desde el PGOU en vigor, contando con
calificacion de zona de ordenanza y establecimiento de alineaciones y rasantes.

Estas unidades, que inicialmente estan exentas de la obligacion de la reserva
de VPO, deberan cumplir asimismo con las reglas sustantivas y estandares de
ordenacién del articulo 17 LOUA y en el Anexo especifico del Reglamento de
Planeamiento.

B.1. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE MANILVA

Atendiendo a los criterios expuestos en el documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA las siguientes unidades de suelo urbano no consolidado del nucleo
autéctono de Manilva quedan afectadas con las siguientes determinaciones.

—

—

]

=

—

I

Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad —

m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global ———

m?t Viv. m?t/m?s Viv/iHa ——

MA-1-2 "Centro MA-1-2" 2.720,00 O. P. PGOU 0 0 Eximido E 0,6 22 —

MA-1-3 "Centro MA-1-3" 16.200,00 O. P. PGOU 30.300,00 216 Eximido RA 2 133 —

MA- 2 "Pozo del Rey" 36.100,00 0.P.PGOU  33.000,00 330 Eximido RA 0,91 91 —

MA-3-2 "Iglesia MA-3-2" 3.400,00  O.P.PGOU 0 0 - E 0 0 —

MA-3-3 "Iglesia MA-3-3" 6.760,00 0. P. PGOU 5.000,00 50 100 % VPO RA 0,73 74 —

MA-4-1 "Estadio MA-4-1 31.260,00 0. P. PGOU 17.960,00 21 - RA 0,57 7 ——

MA-4-2 "Estadio MA-4-2" 8.640,00 0. P. PGOU 6.640,00 73 100 % VPO E* 0,76 84 —

MA-4-3 "Estadio MA-4-3" 6.460,00 0. P. PGOU 4.600,00 46 100 % VPO E* 0,71 71 ]

I

MA-4-4 "Estadio MA-4-4" 9.880,00 0. P. PGOU 8.120,00 81 ES, VPO E* 0,82 82 ]

MA-5-1 "Camino de la ocasi6n 5-1" 5.160,00 O. P. PGOU 6.800,00 34 Eximido RA 1,31 66 —

I

MA-5-2 "Camino de la ocasion 5-2" 7.360,00 0. P. PGOU 9.680,00 48 Eximido RA 1,31 65 —

MA-5-3 "Camino de la ocasi6n 5-3" 17.440,00 O. P. PGOU 6.800,00 48 Eximido RA 0,39 28 —

MA-6-1 "Ciruela" 13.176,00 O.P.PGOU  12.280,00 0 - E 0,93 0 —
MA-6-2 "Ciruela" 10.680,00 0. P. PGOU 11.600,00 58 Eximido RA 1,08 54
MA-6-3 "Ciruela" 5.720,00 0. P. PGOU 2.440,00 12 Eximido RA 0,42 21

Ayuntamiento de Manilva
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MA-7-1 "Parque" 12.760,00  O.P.PGOU 0,00 0 - E 0,00 0
MA-7-2 "Parque" 864000 O.P.PGOU  7.840,00 39 Eximido RA 0,90 45
MA-7-3 "Parque" 1358400 O.P.PGOU  14.440 64 Eximido RA 1,06 47
MA-7-4 "Parque" 352000 O.P.PGOU  2.720,00 13 Eximido RA 077 37
MA-7-5 "Parque" 424000  O.P.PGOU  4.400,00 22 Eximido RA 1,04 52
MA-8 "Calle Cruces" 21.800,00 O.P.PGOU  28.960,00 151 Eximido RA 133 69
MA-10-1 "Camino del Pefioncillo 1" 7.440,00 0. P. PGOU 5.520,00 27 Eximido RA 0,74 36
MA-10-2 "Camino del Pefioncillo 2" 9.080,00  O.P.PGOU  5.640,00 28 Eximido RA 0,62 31
MA-10-3 "Camino del Pefioncillo 3" 852000 O.P.PGOU  4.600,00 38 Eximido RA 053 44
MA-10-4 9.600,00  O.P.PGOU  8.320,00 134 Eximido H,SA 0,87 139
MA-11-1 "Cooperativa" 412000 & PEPDGOU 4.000,79 40 Eximido I,RAH 1 97
MA-11-5 "Dofia Pilar" 17.44000 O.P.PGOU  16.680,00 63 Eximido RA 095 36
MA-11-9 "Accesos desde la costa 11-9" 1.480,00 0. P. PGOU 440 4 Eximido RA 0,30 27
MA-11-10 14.040,00  O.P.PGOU 0 0 . E 0 0
TOIAL SUELO URESANO MO 317.220,00 258.780,79  1.640,00 081 51,70

CONSOLIDADO

E*.. Equipamiento Social preferentemente, si bien
unifamiliares de caracter social.

el Ayuntamiento podra promover o autorizar la construccién de viviendas

Se pasa a analizar el tratamiento pormenorizado de cada una de las zonas de suelo
urbano no consolidado del nicleo y las actuaciones que sobre ellas se han producido
a la vista del criterio anteriormente expuesto.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

MA-1.2. ZONA CENTRO

Es el nucleo antiguo cuya estructura de calles estrechas cefiidas al terreno y tipologia
de viviendas tradicionales se quieren proteger y mantener. Aqui se localiza el
Ayuntamiento, los bancos, cafeterias y comercios que caracterizan al centro.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

a) Normas de proteccion de los valores ambientales urbanos y arquitectonicos.
b) Operacion de reforma interior en el area de la calle Mar mediante un Plan

Especial de Reforma Interior, que desarrolle los siguientes objetivos:

- Urbanizacién de la calle Mar con caracter de plaza peatonal, en la que
inevitablemente habrd que prever algin grado de compatibilizacién con
los vehiculos.

- Consideracion del Ayuntamiento antiguo y el mercado anejo, definiendo
su uso detallado. Analizar la posibilidad de su demolicién, integrando sus
solares en el area libre de la futura plaza.

- Andlisis de la ordenacion, reglamentacion y tolerancia del trafico rodado,
en todo el area de influencia.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Con la finalidad de dar cumplimiento a estos objetivos se han llevado a cabo las
siguientes actuaciones:

- Obras de urbanizacién de caracter peatonal de toda esta zona.
- Reglamentacién y tolerancia del trafico rodado, en todo el area de influencia

ACTUACIONES PENDIENTES
Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacion

pormenorizada de la zona atendiendo al resto de las determinaciones establecidas para
esta unidad.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-1.3. ZONA CENTRO

Junto con la anterior conforma el ndcleo antiguo ubicado en el borde denominado La
Pedreta.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

a) Operacién de reforma interior en el Camino de la Pedreta mediante un Plan

Especial de Reforma Interior, que desarrolle los siguientes objetivos:

- Retranqueo de la alineacion en el Camino de la Pedreta y disefio del area
de aparcamiento. Los propietarios deberan ceder los terrenos
correspondientes, quedando compensados por el aprovechamiento
obtenido en esta nueva y privilegiada fachada del pueblo.

- Definicion de las caracteristicas de la edificacion que completaria la
manzana constituyendo esa nueva fachada del pueblo, de acuerdo con la
tipologia tradicional del pueblo.

- Analisis, dimensionamiento y disefio de las conexiones peatonales Mar-
Pedreta, y de la gestion urbanistica para su realizacion. Se recomienda la
posibilidad de pasajes cubiertos desarrollados en escaleras, definiendo
unas areas comerciales (que se adivinan muy interesantes). En este caso
la actuacion podria desarrollarse por compensacion.

- Andlisis de la ordenacion, reglamentacion y tolerancia del trafico rodado,
en todo el &rea de influencia.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Con la finalidad de dar cumplimiento a estos objetivos se han llevado a cabo las
siguientes actuaciones:

- Aprobacion definitiva del Plan Especial que atiende a estos objetivos en la unidad
MA-1-3 tal como se especifica en los cuadros correspondientes tiene su
publicacién en el BOP de 2 de febrero de 2007

ACTUACIONES PENDIENTES

La ejecucion de las determinaciones de ordenacion fijadas en este instrumento no se
han realizado.

Ayuntamiento de Manilva

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 55 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE e y,;"" 2
AYUNTAMIENTO DE MANILVA. E

Lya

ATA *
o

NG

D w¥

MA-2. POZO DEL REY

Ensanche que ha asumido la construccién de unos bloques de viviendas y edificios
para colegios, escala desproporcionada y tipologia inadecuada, dentro de la bolsa
definida por las calle Cuartel, Lobato y Cruces.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU

- El Ayuntamiento realizara un Estudio de Detalle, que analice esta zona y
establezca los retoques de urbanizacion y determinaciones precisos para
su definitiva estructuracion, integrando y relacionando las diferentes
tipologias y usos y caracterizando los pequefios espacios intersticiales
dispersos. También deberan considerarse las relaciones y conexiones
con las zonas perimetrales.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de retoque de urbanizacién

- Precision y mejora de los espacios publicos, ya definidos en la ordenacion
pormenorizada

- Estudio de detalle sin ejecutar

ACTUACIONES PENDIENTES

- Las operaciones de retoques de urbanizacion, precision y mejora de los
espacios publicos ya existentes y definidos en la ordenacion
pormenorizada de esta zona estan pendientes de materializarse a través
del Estudio de detalle de toda la zona con las determinaciones y objetivos
del punto anterior.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-3. IGLESIA

Es la zona monumental del pueblo. Aqui se agrupa la Iglesia, el interesante
cementerio que proximamente quedara fuera de uso, y los edificios subsistentes de
asentamientos mas antiguos, a partir del camino y fuente de la Ocasion.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :
a) La Iglesia: Restauracion

b) EI cementerio MA-3-2: Su conversion en espacio publico abierto,
conservando referencias histéricas y tipologicas.

c) Consideracion del area consolidada (U.A-3-1) valorando el posible interés
histérico de sus edificios, para integrarlos en la resolucién de los siguientes
elementos urbanos:

- Plaza de nueva creacién en la confluencia de calle Lobato y calle Cuartel
en relacién con la Fundacion Artistica que se instalard proximamente en
el solar de la antigua escuela.

- Pasaje de San Antonio

- Plaza Romance de la Luna

- Ampliacion de la conexion entre calle Cuartel y Muro Aguilar.

d) Terrenos del antiguo campo de futbol, propiedad del Ayuntamiento.
Viviendas sociales, o equipamientos, conformando una plaza que enmarque
la Iglesia.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Con la finalidad de dar cumplimiento a estos objetivos se han llevado a cabo las
siguientes actuaciones:

- Obras de urbanizacion de caracter peatonal de toda esta zona.

- Obras de urbanizacion de la Plaza de la Iglesia y Romance de la Luna.

- Construccion de la promocion Paso de la Ocasion para Viviendas Sociales en la
unidad MA-3.3.

ACTUACIONES PENDIENTES
Traslado del Cementerio y ejecucion de las areas libres definidas en la unidad MA-3-2
para lo cual se debera tramitar un Plan Especial de Reforma Interior para definir con

exactitud la ordenacién pormenorizada de la zona con las determinaciones establecidas
en el Plan General.

Reserva de VPO ya prevista por el planeamiento en vigor.

Ayuntamiento de Manilva

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 57 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

MA-4. ESTADIO

Ensanche Oeste surgido por la construccion del nuevo estadio y la amplia
explanacion realizada ante él.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

a) El area libre central, de amplias dimensiones, con fuertes cambios de
rasante, que ha de caracterizarse como plaza publica.

b) El estadio y sus accesos.
c) El centro polideportivo existente con piscina y varias pistas.
d) El centro sanitario proyectado para la esquina Noreste.

e) El compromiso y proyecto en ejecucion para construccion de viviendas en la
esquina Noreste.

f) Los usos detallados admisibles en el solar del lado Norte de la plaza que se
extiende hasta la carretera de Gaucin entre los dos elementos de los puntos
anteriores (d y e), y que es propiedad Municipal.

g) Usos detallados de la parcela al Oeste.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Con la finalidad de dar cumplimiento a estos objetivos se han llevado a cabo las
siguientes actuaciones:

- Obras de urbanizacion de toda esta zona.

- Construccién de una promocién de 69 Viviendas Las Vifas de caracter social
desarrollada en tres fases en la unidad MA-4.2.

- Construccion del Centro de Salud.

- Acondicionamiento y construccion de varios equipamientos deportivos.

ACTUACIONES PENDIENTES

Mejorar la ordenacién pormenorizada actual de la zona manteniendo la reserva de VPO
ya prevista por el propio PGOU'94 a través del correspondiente Plan Especial de
Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién pormenorizada de la zona con
las determinaciones establecidas en el Plan General.
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MA-5. CALLE NUEVA - CAMINO DE LA OCASION

DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL PGOU:

Prolongacion urbanizacion y enlace de estas dos calles, formando el borde Suroeste del
nucleo.

Se realizard en una o varias operaciones de reparcelacién y urbanizacién, gestionados
por el sistema de compensacidn, si es posible, 0 en caso contrario por cooperacion.

La zona se desarrollard mediante la ejecucién de las siguientes unidades de ejecucion
(Tipo B), por el Sistema de Compensacion, incluyendo la parte correspondiente del
Sistema Viario.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Construcciéon de una nueva circunvalacion de la carretera A-377 formando un

nuevo borde Suroeste del ndcleo urbano de Manilva.
- Operaciones de Parcelacion

ACTUACIONES PENDIENTES

La ordenacién propuesta por el PGOU se ha visto alterada entre otros motivos por la
construccion de la nueva circunvalacién A-377 y el desarrollo asistematico de la
edificacion por lo que se entiende necesario una reordenacion de estas unidades.

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacion
pormenorizada de la zona con las determinaciones establecidas en el Plan General.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-6. ZONA CIRUELA- ENSANCHE EN EL COLLADO AL ESTE DEL NUCLEO.

Caracterizando a Manilva como capital del municipio se reserva la cima (la antigua
fabrica de las Palmas), enclave privilegiado desde el que se divisa todo el término, para
el emplazamiento de un centro institucional y administrativo, formando parte del Sistema
General de Equipamientos, previsto y proporcionado en funcién del desarrollo maximo
posible. En el entorno de este conjunto, el plan plantea una propuesta de ordenacion
del borde Sur del nicleo.

DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL PGOU:

El Ayuntamiento es ya propietario de parte de los terrenos dedicados a equipamiento y
la estructura de la propiedad hace posible actuar en la zona por compensacion,
obteniendo el resto de ellos por cesién. La ejecucién requiere las reparcelaciones y
proyectos ordinarios de urbanizacion correspondientes.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Construccion de una nueva circunvalacion de la carretera A-377 formando un
nuevo borde Suroeste del ndcleo urbano de Manilva.

- Operaciones de Parcelacion.

- Construccién de importantes equipamientos municipales en la unidad MA-6.1:

- Parking municipal, - Dependencias de la Radio y Televisién Local
- Escuela Oficial de Musica, - Salén de Plenos

- Gerencia de Urbanismo, - Estacion de Bomberos

- Comisaria de Policia Local, - Centro de interpretacion “Las Vifias”

ACTUACIONES PENDIENTES

La ordenaciéon propuesta por el PGOU se ha visto alterada entre otros motivos por la
construccion de la nueva circunvalacién A-377 y el desarrollo asistemético de la
edificacién por lo que se entiende necesario una reordenacién de estas unidades.

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién
pormenorizada de la zona con las determinaciones establecidas en el Plan General.

Completar la urbanizacion.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-7. PARQUE
DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL PGOU:

Esta zona comprendida entre la iglesia y el collado de ciruela, completa, conectando las
dos anteriores, la estructura del borde Sur. En la vaguada central, soleada y protegida
de los vientos, se emplaza el imprescindible parque urbano, que se tratard con
sucesivas terrazas, paseos y ambientes adaptados a su topografia.

En el vértice Norte, una plaza, que resulta localizada en el corazén del ndcleo urbano,
es el elemento de transicion y articulacion con la trama urbana de las calles.

La ordenacion ha tenido en cuenta el parcelario catastral, procurando una distribucion
equitativa de las cargas y beneficios. Se actuara por Cooperacion, completada, si fuera
preciso, con la expropiacion de los terrenos del parque.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Construccién de una nueva circunvalacion de la carretera A-377 formando un
nuevo borde Suroeste del ndcleo urbano de Manilva.

- Operaciones para la obtencién de los terrenos del parque.

- Operaciones de Parcelacion.

- Operaciones de Urbanizacion.

ACTUACIONES PENDIENTES
La ordenaciéon propuesta por el PGOU se ha visto alterada entre otros motivos por la
construccion de la nueva circunvalacién A-377 y el desarrollo asistemético de la

edificacién por lo que se entiende necesario una reordenacién de estas unidades.

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién
pormenorizada de la zona con las determinaciones establecidas en el Plan General.

Completar la urbanizacion.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-8. CALLE CRUCES - BORDE NORTE

DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL PGOU:

Se establece la ordenacién y el trazado de las calles fundamentales de esta zona que
se esta consolidando desordenadamente. Se debera realizar un Estudio de Detalle, que
la desarrolle.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Delimitacion de dos unidades de ejecucion MA-8.1 y MA-8.2.
- Operaciones de Parcelacion.
- Operaciones de Urbanizacion.

ACTUACIONES PENDIENTES

La ordenacidon propuesta por el PGOU se ha visto alterada por un desarrollo
desordenado de la edificacién por lo que se entiende necesario una reordenacion de
estas unidades.

Entendiendo que el Estudio de Detalle propuesto por el PGOU no es un instrumento
adecuado para establecer la ordenacion de toda la unidad se establece un Plan
Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenaciéon pormenorizada de
la zona con las determinaciones establecidas en el Plan General.

Completar la urbanizacion.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-10. CAMINO DEL PENONCILLO

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

Esta zona recoge la hilera de casas surgidas en el lado Sur del camino, que marca la
tendencia del crecimiento hacia la costa, caracterizadndolo como via urbana y alejando
estas tensiones de la carretera comarcal.

Se asume la ordenacion en viviendas unifamiliares aisladas. Se establece una mayor
anchura para el vial y se declaran fuera de ordenacion los usos industriales existentes
(taller de mecanica de automaviles). Se completa su dotacion de servicios.

La parcela 10-4 esta sujeta a proteccion paisajistica, la construccién debera mantenerse
por debajo de la rasante de la calle y no entorpecer la vista panoramica.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Operaciones de Parcelacion.
- Operaciones de Urbanizacion.
ACTUACIONES PENDIENTES
Completar la urbanizacion.
La ordenacién propuesta por el PGOU se ha visto alterada entre otros motivos por la
construccion de la nueva circunvalacién A-377 y el desarrollo asistemético de la

edificacién por lo que se entiende necesario una reordenacién de estas unidades.

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién
pormenorizada de la zona con las determinaciones establecidas en el Plan General.

Ayuntamiento de Manilva
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MA-11. ACCESO DESDE LA COSTA

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

Esta zona, limitada por el camino del Pefioncillo y el camino de Estepona, comprende el
area en que confluyen estos dos caminos y la carretera de la costa, formando un
complejo nudo de circulaciones en un suelo de dificil topografia.

En la zona esta ubicado un depésito de agua de la red municipal. También las
instalaciones industriales de la cooperativa de vifiadores, cuyo uso debiera trasladarse
en el futuro a la zona industrial. Al Noreste de la carretera existen dos urbanizaciones
donde se deberan realizar las siguientes intervenciones:

a) Sistema Viario
- Andlisis y solucién detallada del tramo correspondiente de la carretera de
Sabinillas y la variante de circunvalacion del nicleo.
- Resolucién de enlaces y nudo de acceso a Manilva.
- Enlace con el camino de Estepona y tratamiento de este.

b) Ordenacion del suelo restante, integrando la edificacién existente.

- Localizacion de espacio para aparcamientos, y para areas libres de uso publico,
proporcionado al aprovechamiento.
- Dotacion de servicios urbanos y proyecto de urbanizacion correspondiente.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de Parcelacion.

- Operaciones de Urbanizacion.

- Operaciones de Edificacion

- Estudio Detalle de la unidad de ejecucion MA-11-1

ACTUACIONES PENDIENTES
Completar la urbanizacion.

La ordenaciéon propuesta por el PGOU se ha visto alterada entre otros motivos por la
construccion de la nueva circunvalacién A-377 y el desarrollo asistemético de la
edificacién por lo que se entiende necesario una reordenacién de estas unidades.

Las Unidades de Ejecucion, MA-11-5, MA-11-9 y MA-11-10 se encuentran aln en
ejecucion como unidades de ejecucion Tipo B, debiendo atender a las determinacion
establecidas en esta ficha

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacion
pormenorizada de estas unidades de ejecucion con las determinaciones establecidas en
el Plan General.

Ayuntamiento de Manilva
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B.2. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DEL NUCLEO URBANO DE SABINILLAS

Atendiendo a los criterios aprobados en el documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA las siguientes unidades de suelo urbano no consolidado del nucleo
autéctono de Sabinillas tienen las siguientes determinaciones.

Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
Ambito m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m?t Viv. m?/m?s Viv/Ha

SA-2 "Casas de la Colonia" sur 640000  *PPEOU 450000 48 Eximido R 0,75 75
SA-3 "La Colonia Infantil" 68.300,00 P. ESPECIAL 47.810,00 177 Eximido RT 0,70 26
SA-4 "Casas de la Colonia" norte 1010000 O PPV 1620000 162 Eximido R 1,60 160
SA-15-A "Madrona A" 14.200,00 O. P. PGOU 17.040,00 124 Eximido R 1,20 87
SA-15-B "Madrona B" 13.000,00 O. P. PGOU 15.600,00 175 Eximido R 1,20 134
SA-19 "Finca M2 Teresa" 47.600,00 O. P. PGOU 14.280,00 158 Eximido R 0,30 33
SA-21 "Sabinillas Park" 8.200,00 O. P. PGOU 8.200,00 0 Eximido T 1,00 0
TOTAL NUCLEO 167.800,00 123.930,00 844 0,73 50,29
SUELOS URBANIZABLES EN EJECUCION
SA-U-4 Maicandil, Arroyo de las uvas" 225.000,00 Ap. Def. PPO 132.571,72 1.105 30 % VPO RA 0,60 50
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 392.800,00 256.510,72 1.949 0,65 49,61

Y URBANIZABLES EN ENJECUCION

Se pasa a analizar el tratamiento pormenorizado de cada una de las zonas de suelo
urbano no consolidado del ndcleo y las actuaciones que sobre ellas se han producido
a la vista del criterio anteriormente expuesto.

Ayuntamiento de Manilva
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SA-2. CASAS DE LA COLONIA SUR.
DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :
El Plan prevé una unidad de ejecucién tipo A para reordenar volimenes, declarando
fuera de ordenacién la edificacién existente con el objetivo de ensanchar la calle que
atraviesa la unidad.
Se realizara un Estudio de Detalle que reagrupe el volumen existente, ampliando las
dimensiones del viario y estableciendo conexiones proporcionadas con las zonas
colindantes.
RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES
Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.
GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Sin Ejecutar

ACTUACIONES PENDIENTES
- Plan Especial de Reforma Interior
- Proyecto de Reparcelacion

- Proyecto de Urbanizacion
- Cesibén de Viales y Areas Libres.

AFECCIONES

- La Edificacién actual se declara fuera de ordenacion.

Ayuntamiento de Manilva

(o)}
wv

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 66 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

SA-3. TERRENOS DE LA COLONIA INFANTIL DE VACACIONES

SUPERFICIE: 6,83 Has
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,70 m*m?

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:
Se reordena la zona con los siguientes objetivos:

a) Incorporar a la estructura urbana estos terrenos, abriendo al uso publico gran parte de
sus areas libres y zona verdes.

b) Consolidar el uso caracteristico de equipamiento publico o privado (incluido el uso
hotelero y comercial) manteniendo las instituciones de la Colonia de Vacaciones y la
Residencia de ancianos.

c) Se tolera el uso residencial.

d) Se dara algun uso publico, cultural o social al edificio residencia del Director de la
Colonia.

e) Se declaran fuera de ordenacion las torres de 10 plantas de altura, que en el futuro se
reducira a 5.

La actuacion se realizard mediante un Estudio de Detalle, que desarrolle estos elementos, y los
proyectos necesarios para ejecutar la urbanizacion. Se actuara por compensacion.

Las cesiones de viales y areas libres son proporcionadas a su inclusion en el ndcleo urbano. Es
preciso tener en cuenta el aprovechamiento acumulado en las torres de apartamentos construidas
en las parcelas colindantes.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES
Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Sin ejecutar

ACTUACIONES PENDIENTES

Entendiendo que el Estudio de Detalle propuesto por el PGOU no es un instrumento adecuado
para establecer la ordenacion de toda la unidad se establece un Plan Especial de Reforma Interior
para definir con exactitud la ordenacién pormenorizada de la zona con las determinaciones
establecidas en el Plan General.

Ademas se atendra a las siguientes determinaciones, en cuanto a usos e intensidad sobre la
parcelacion establecida por el Plan General de Ordenacion.

SA-3.1. Si la entidad propietaria de los terrenos cambiara la finalidad social a que los destina,
podra admitirse el uso residencial extensivo

Edificabilidad Bruta: 0,66 m2/m2 = 2 m3/m2.
Edificabilidad Maxima: 10.533,5 m2.
Capacidad Maxima en vivienda: 105.
Altura maxima: 3 plantas, media dos plantas.

SA-3.2 y SA-3.8. Si se procede a su sustitucién, el volumen existente se ubicara a la parcela 3.2
con una altura maxima de dos plantas.

SA-3.4. Equipamiento privado (Zona Colmatada).

SA-3.5. Equipamiento religioso (Zona Colmatada).

SA-3.7. Zona Verde publica con uso deportivo tolerado.

SA-3.9. Parque urbano.

SA-3.10. Aparcamiento publico.

Sistema de Actuacion: Compensacion.

Ayuntamiento de Manilva
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SA-4. CASAS DE LA COLONIA NORTE.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

El Plan prevé una unidad de ejecucion tipo A para reordenar volimenes, con el objetivo
de ensanchar la calle virgen de Africa que da salida a la A-7 y dotar de mas aéreas
libres.

A los espacios libres restantes se les asigna uso de areas libres o zonas verdes.

Se realizara un Estudio de Detalle que reagrupe el volumen existente, ampliando las
dimensiones del viario y estableciendo conexiones proporcionadas con las zonas
colindantes.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Sin Ejecutar

ACTUACIONES PENDIENTES

- Plan Especial de Reforma Interior
- Proyecto de Reparcelacién

- Proyecto de Urbanizacion

- Cesion de Viales y Areas Libres.

Ayuntamiento de Manilva
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SA-15. MADRONA

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

Esta zona esta ya consolidada en gran parte, condicionando su ordenacién en cuanto a
tipologia y usos de la edificacion: bloques aislados de 4 plantas, con bajos comerciales
y oficinas en las plantas bajas.

El Plan asume esta realidad repitiendo el mismo tipo sobre todo el area, y lo integra
peatonalizando las calles intermedias para constituir un area comercial. La esquina se
marca con una plaza publica. El amplio vial al Oeste, acaba de delimitar y definir el area.

La distribucion de volimenes se apoya en la distribucion de la propiedad del suelo para
facilitar el desarrollo del Sistema de Compensacion.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de Parcelacion.

- Delimitacién de unidades de ejecucion en SA-15.A Y SA-15.B

- Operaciones de Urbanizacion.

- Estudio de Detalle SA-15B aprobado definitivamente 07/07/2004 (BOP
02/08/2004)

ACTUACIONES PENDIENTES

Completar la urbanizacion.

Culminar las cesiones obligatorias.

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién
pormenorizada de la zona SA-15A con las determinaciones establecidas en el Plan
General.

UNIDAD DE EJECUCION SA-15 (TIPO B)

SUPERFICIE: 2,73 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,2 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: 60 %. Residencial.
USOS COMPLEMENTARIOS: 40 %. Equipamiento comercial y terciario, publico o

privado.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

ALTURA MAXIMA: 4 plantas. 5 plantas en bloques de fachada a carretera
de Manilva.

ACTUACIONES: Reparcelacion. Cesiones y Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

Ayuntamiento de Manilva
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SA-19. VINA MARIA TERESA

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

Este Plan modifica el plan parcial aprobado, y sin ejecutar, para integrarlo en la
estructura urbana del entorno mediante las siguientes actuaciones:

- Respeto de la zona de proteccién en la carretera de Manilva y previsiones para su
ensanchamiento.

- Conexion del viario con las calles principales que acometen al sector.

- Localizacién de las zonas verdes en las areas naturalmente hiumedas: Canal de
riego y vaguada que desagua en él.

- Agrupacion de las areas de equipamiento con las del sector colindante.

- Proteccién y asignacion del uso de equipamiento a la casa Villa Matilde,
pintoresco chalet arabizante, que fue residencia de Blas Infante.

- El uso caracteristico es residencial, de baja densidad. En la fachada a carretera
se localiza una instalacién comercial.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Esta unidad se desarrolla mediante un proyecto de obras (nico para todo el
ambito, denominado Reformado de Proyecto Basico de Viviendas, Locales y
Garajes en la Finca “Maria Teresa” segun el Expediente 129L0O/98 aprobado en la
Comisién de Gobierno de 16.06.98 para las obras de edificacién y urbanizacion
definidas en el proyecto. Las cesiones dotacionales se han producido mediante
protocolo notarial, habiendo sido aceptadas por el Ayuntamiento pleno

ACTUACIONES PENDIENTES

Existen contradicciones entre el proyecto unitario tramitado y la ordenacion establecida
por el PGOU, que deberan aclararse con el correspondiente Plan Especial.

AFECCIONES

Proteccion y cesion del edificio Villa Matilde. Edificio de Interés.

Ayuntamiento de Manilva

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 70 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

SA-21. SABINILLAS PARK

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

Pequefio nicleo de servicios surgido en relacion con la carretera, coherentemente con
los criterios de este Plan.

Se establece la apertura del viario de acceso al sector de suelo que se desarrollara tras
él.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de Edificacion y desarrollo de Actividad Terciaria.
- Operaciones de Urbanizacion.

ACTUACIONES PENDIENTES
Completar la urbanizacion.
Culminar las cesiones obligatorias.

Plan Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacion
pormenorizada de la zona con las determinaciones establecidas en el Plan General.

Ayuntamiento de Manilva
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B.3. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DEL CASTILLO DE LA DUQUESA

Atendiendo a los criterios expuestos en el documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA las siguientes unidades de suelo urbano no consolidado del area
turistica del Castillo de la Duquesa quedan afectadas con las siguientes
determinaciones.

) Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
Ambito m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m’t Viv. m’t/m’s ViviHa
CD-1-3 "El Castillo-3" 1184000 POV 0 0 Eximido E 0,00 0
" " " O. P. PGOU A ES
CD-1-4 "El Castillo-4 4.320,00 PEBIC 6.000,00 60 Eximido VPO 1,39 139
CD-2 "El Hacho" 1.448.200,00 O. P. PGOU 434.460,00 3.930 Eximido RT 0,30 27
CD-3 "Los Hidalgos" 380.300,00 O. P. PGOU 187.224,00 1.280 Eximido RT 0,49 34
" . " O. P. PGOU -
CD-5 "Camping Chullera' 27.400,00 P. ESPECIAL 8.220,00 82 Eximido RT 0,30 29
TOTAL NUCLEO 1.872.060,00 635.904,00 5.352 0,33 28,58
SUELOS URBANIZABLES EN EJECUCION
CD-U-3-1 39.041,00 Ap. Def. PPO 16.836,00 113 Eximido RT 0.43 29
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 1.911.101,00 652.740,00 5.465 034 28,59

Y URBANIZABLES EN ENJECUCION

CD-U-3. La Vizcarronda- Pizarra. EIl Sector CD-U-3 es un sector discontinuo, CD-U-3-1 (desarrollado) y CD-U-3-2
(no desarrollado). La Innovacién no dividié en dos Unidades de Gestion; por tanto, se maodifica su clasificacion y se
considera la totalidad del Sector como Suelo Urbanizable Ordenado.

Se pasa a analizar el tratamiento pormenorizado de cada una de las zonas de suelo
urbano no consolidado del ndcleo y las actuaciones que sobre ellas se han producido
a la vista del criterio anteriormente expuesto.

on: http://manilva.sedelectronica.es/
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CD-1. NUCLEO AUTOCTONO DEL CASTILLO

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

CD-1-3: Restauracion y uso adecuado del Castillo de la Duquesa. Tratamiento del
yacimiento romano, definiendo un posible parque arqueoldgico, conjuntamente con el
Castillo-monumento.

CD-1-4: Calificacion como equipamiento de parcela de terrenos entre el nicleo y la
carretera, apoyada en el arroyo del Estanquillo.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Sin Ejecutar.
- Tramitacion del Plan Especial del BIC con aprobacion provisional 19/02/2009 y
publicado BOP 19/03/2009
ACTUACIONES PENDIENTES
Las Unidades de Ejecucion CD-1-3, CD-1-4, se encuentran aun en ejecuciéon como
unidades de ejecucion Asistematicas, debiendo atender a las determinacion

establecidas en esta ficha.

Falta de Aprobacion definitiva del Plan Especial del BIC, incluyendo las obras de
urbanizacion que sean precisas.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

CD-2. EL HACHO

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

La ordenacion asume el PPO modificado en ejecucion con las correcciones establecidas
en Plan General y posteriores innovaciones.

El viario principal se conecta con el camino de la Vizcarronda, integrandose en el
sistema municipal.

La parcela que ocupa el vértice definido por el arroyo de la Pefiuela y la carretera
nacional, al Oeste de ésta, se clasifica como no urbanizable con proteccién del uso
agricola. Su aprovechamiento anterior que se destinaba a obras de utilidad social se
trasvasa a la parcela de equipamientos establecida junto al nacleo de El Castillo. (CD-1-
4).

La cesion, accesibilidad y puesta en uso de la zona verde publica de la cima del Monte
Hacho debe ejecutarse en el primer bienio.

Se establecen protecciones para las areas arqueoldgicas detectadas.
RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de Parcelacion y Ejecucién de la Edificacion.
- Operaciones de Urbanizacién y Cesion parcial de zonas verdes.
- Tramitacion de Modificacion de Elementos

ACTUACIONES PENDIENTES
Completar la urbanizacién de las zonas verdes (incumplimiento del plazo previsto).

Completar las cesiones de la zona verde publica de la cima del Monte Hacho.
(Incumplimiento del plazo previsto)

Tratamiento y puesta en uso de la zona verde de la cima del monte hacho.
AFECCIONES

Ley de Costas: Zona de proteccion 20m. Zona de influencia 500m.

Ley de Carreteras: Proteccion A-7 (25 m. a cada lado de la calzada)

Via pecuaria: permuta y adaptacion

Proteccion de cauces: Ley de Aguas y zonas verdes de este PGOU
Proteccion Arqueoldgica: Yacimientos arqueoldgicos n° 4, 5y 6 de este PGOU

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

CD-3. LOS HIDALGOS

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :

Debera tramitarse un Plan Especial de Reforma Interior y Adaptacién a este Plan
General, que recoja los siguientes aspectos, ajustandolos a las determinaciones de este
PGOU.

1) Definicion de la zona verde en la ribera del arroyo del Estanquillo, con tratamiento
seguln las determinaciones de este PGOU para el Sistema de Areas Libres.

2) Proteccién de zonas arqueolégicas detectadas en la fuente del Estanquillo y en la
cima del cerro Teran.

3) Reordenacion de la zona costera, incluyendo la zona verde del arroyo del Estanquillo,
y el tramo correspondiente del paseo maritimo municipal.

4) Ampliacion por la zona Oeste manteniendo la misma estructura.

5) Redistribucién del aprovechamiento de modo que en ninguna parcela se sobrepase la
edificabilidad neta de 1 m2/m2.

6) Emplazamiento de suelo para equipamientos y cesiones al Ayuntamiento.
RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Aprobacion definitiva del Plan Especial por la Comision Provincial el 28.06.00.

- Operaciones de Urbanizacion y desarrollo de Edificacion.
- Operaciones de Cesion.

ACTUACIONES PENDIENTES

Operaciones de mejora y refuerzo de la urbanizacién.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
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CD-5. CAMPING CHULLERA 111

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU :
Se le asigna el mismo uso actual de Camping.

Incluye en su ambito la torre de la Duquesa, resto arquitecténico del siglo
XVII para el que se establecen normas de proteccion.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AREA GEOGRAFICA Residencial Turistico: CASTILLO CD
CAMPING CHULLERA 11I CD-5

AREA DE ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (A) U.E.

SUPERFICIE(Ha) 2,74

Usos Camping. Hotelero. Residencial.

EDIFICABILIDAD: 0,3 m2/m2.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 8.022.

ORDENANZAS e g

EDIFICACION Edificacion Exenta EE

OBRJETIVOS Mantener el uso de camping y los complementarios que sélo podra ser sustituido por el
hotelero.

INSTRUMENTO Aplicacion del P.G.O.

PLAN ESPECIAL

AGENTE ACTUANTE Inversion Privada IP

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

Proteccién arqueoldgica de la torre de la Duquesa. Yacimiento N1 5.
LEY DE COSTAS: Zona de proteccién 100 m. Zona de influencia 500 m.
LEY DE CARRETERAS: Proteccién C.N. 340.

LEY DE AGUAS: Proteccion de cauces.

Zonas verdes de P.G.O.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES
Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estdndares de ordenacién establecidos
en el Art. 17 de la LOUA.
GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de Reforma, Acondicionamiento y Mejora del uso actual.
ACTUACIONES PENDIENTES
Posibilidad de desarrollo con el uso Hotelero y Residencial definidos por el PGOU. Por
lo que en caso de sustitucion del uso actual de camping se debera tramitar Plan

Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién pormenorizada de
la zona con las determinaciones establecidas en la ficha en vigor.
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B.4. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE ALCORRIN.

Atendiendo a los criterios expuestos en el documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA las siguientes unidades de suelo urbano no consolidado del area
turistica de Alcorrin quedan afectadas con las siguientes determinaciones.

Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad

m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global

m’t Viv. m?t/m’s ViviHa
AL-2 "Princesa Kristina" 348.306,00 O.P. PGOU 142.100,21 888 Eximido RT 0,41 25
AL-3 "Hacienda Guadalupe" 338.600,00 O.P. PGOU 122.361,00 766 Eximido RT 0,36 23
AL-5 "Camping Chullera II 33.700,00 F?'EF;PPEGC?XL 1011000 100 Eximido RT 0,30 30
AL-6-1 "Franja Costera” 20.000,00 O.P.PGOU  6.600,00 40 Eximido RT 0,33 20
AL-6-2 "Franja Costera” 8.250,00 O.P.PGOU  2.722,50 16 Eximido RT 0,33 20
AL-6-3 "Franja Costera” 9.580,00 O.P.PGOU  3.161,40 19 Eximido RT 0,33 20
AL-6-4 "Franja Costera” 29.125,00 O.P.PGOU  9.611,25 58 Eximido RT 0,33 20
AL-6-5 "Franja Costera” 18.750,00 O.P.PGOU  6.187,50 38 Eximido RT 0,33 20
AL-6-6 21.500,00 O.P.PGOU  7.095,00 43 Eximido RT 0,33 20
AL-6-7 43.000,00 O.P.PGOU 14.190,00 86 Eximido RT 0,33 20
AL-8-1 "Aldea Hills" 21.075,00 O.P.PGOU  6.610,00 66 ES, VPO E 0,31 31
AL-8-2 "Aldea Hills" 30.554,00 O.P.PGOU 12.684,00 126 ES, VPO E 0,42 41
AL-8-3 "Aldea Hills" 30.744,00 O.P.PGOU  21.789,00 217 Eximido RT 0,71 71
AL-8-4 "Aldea Hills" 22.594,00 O.P.PGOU 13.579,00 135 Eximido RT 0,60 60
AL-8-5 "Aldea Hills" 16.392,00 O.P.PGOU 11.282,00 112 Eximido RT 0,69 68
AL-8-6 "Aldea Hills" 5.869,00 O.P.PGOU  5.869,00 58 Eximido RT 0,57 99

TOTAL NUCLEO 998.039,00 393.428,19 2.768 0,39 27,73

SUELOS URBANIZABLES EN EJECUCION

AL-U-3A "Camino de Martagina" 86.800,00 Ap. Def. PPO  28.644,00 217 Eximido RM 0,33 25

AL-U-4 "Jardines de Manilva" 205.000,00  Ap. Def. PPO  67.938,73 515 Eximido RM 0,33 25

TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y

URBANIZABLES EN EJECUCION 1.289.839,00 49253459 3.500 0,38 27,13

Se pasa a analizar el tratamiento pormenorizado de cada una de las zonas de suelo
urbano no consolidado del nucleo y las actuaciones que sobre ellas se han producido
a la vista del criterio anteriormente expuesto.
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AL-2. PRINCESA KRISTINA
DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:

Situado en la Loma de Miraflores forma parte de uno de los tres ejes de penetracion
perpendiculares al mar justo en el centro de la costa manilvefia junto con los planes parciales de
Hacienda Guadalupe, Jardin Tropical y apartamentos La Duquesa.
Se asume la ordenacién del PP vigente, con las siguientes modificaciones:

- Proteccion de las zonas arboladas que quedan en su parte costera.

- Construccion del tramo correspondiente del paseo maritimo municipal.

En la zona del interior se amplia su delimitacion con dos extensiones:

1) Unajunto a la carretera, que era en gran parte zona de afeccion de autovia.
Se establece su viario, aprovechamiento y uso.

2) La segunda, es el entorno de un cerro pequefio en la desembocadura del Indiano,

hito de interés ambiental, destinado a acoger una instalacién hotelera, de la que
carece esta area.

Para ambas se determina el viario, aprovechamiento, uso y ordenanzas. Para cada una de ellas
se establece que, caso de no ejecutarse en una sola actuacién que incluya su urbanizacion y
edificacion, debera desarrollarse mediante Estudio de Detalle, proyecto de urbanizacién y
reparcelacion.

Conexiones del viario con la urbanizacién contigua, Hacienda Guadalupe.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Desarrollo urbanistico y edificatorio de toda la zona.
ACTUACIONES PENDIENTES

- Cesion parcial del viario.
- Conexiones del viario con la urbanizacion contigua, Hacienda Guadalupe.

on: http://manilva.sedelectronica.es/
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

AL- 3. HACIENDA GUADALUPE
DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:
Se asume la ordenacion con las siguientes modificaciones.

Desafeccién de la zona de reserva de autovia, que se incorpora al suelo urbano con
viario, uso, aprovechamiento y ordenanzas determinadas.

Conexiones del viario con las dos urbanizaciones colindantes: Princesa Kristina y
Jardin Tropical.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Operaciones de Reforma, Acondicionamiento y Mejora del uso actual.
ACTUACIONES PENDIENTES

- Completar urbanizacion y cesiones (zonas verdes no ejecutadas).

- Conexiones del viario con las dos urbanizaciones colindantes: Princesa Kristina y
Jardin Tropical.

Ayuntamiento de Manilva
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AL- 5. CAMPING CHULLERA I

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:

Se consolida el uso existente, con las reservas pertinentes sobre su compatibilidad en la
zona de 100 m. de proteccién de costas.

Trazado del tramo correspondiente del Paseo Maritimo Municipal.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AREA GEOGRAFICA Residencial Turistico: ALCORRIN AL
CAMPING CHULLERAII

AREA DE ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (A) AL-5 U.E.

SUPERFICIE(Ha) 3,37

USsosS CARACTERISTICOS: Camping. Hotelero. Residencial.

EDIFICABILIDAD: 0,3 m2/m2.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 10.110.

ORDENANZAS e

EDIEICACION Edificacion Exenta. EE
INSTRUMENTO ﬁs(l)lcamon del P.G.O.U, Plan Especial o Estudio de Detalle , si se produce el cambio de
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM
AGENTE ACTUANTE Inversion Privada IP

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

Ley de Costas: Zona de protecciéon 100 m. Zona de influencia 500 m.

Ley de Carreteras: Proteccion C.N. 340.

DETERMINACIONES:

Si se produce alguna edificacién habra de tramitarse previamente un Plan Especial en que quede resuelta la organizacion
del &rea en cuanto a viario y ordenacién de volimenes.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES
Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.
GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Desarrollo urbanistico y edificatorio de toda la zona.
ACTUACIONES PENDIENTES

- Cesion parcial del viario y zonas verdes (no ejecutadas).

Posibilidad de desarrollo con el uso Hotelero y Residencial definidos por el PGOU. Por
lo que en caso de sustitucion del uso actual de camping se debera tramitar un Plan
Especial de Reforma Interior para definir con exactitud la ordenacién pormenorizada de
la zona.
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AL- 6. DUQUESA ALTA SUR
DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:

Se estructura en direccidon N-S, con la carretera al Oeste y el Paseo Maritimo que se
traza junto a la playa, en continuidad con toda la costa.

Se delimita la zona de proteccion de costas, de 100 m.
Se propone un viario transversal adaptado al plano parcelario.

Si los propietarios conjuntamente, o los que representen el 60% de la superficie opta por
otro planteamiento, pueden tramitar un PERI para toda el area.

Cada una de las parcelas definidas por este PGOU debera realizar en una sola
actuacion su urbanizacion y edificacion. En caso contrario se debera tramitar
previamente Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

Desarrollo urbanistico y edificatorio parcial de la zona seguln la ordenacién establecida en
el PGOU.

ACTUACIONES PENDIENTES
- Cesion parcial del viario y areas libres y equipamiento.

- Proyecto de obras de urbanizacion de todos los elementos incluidos en la actuacion hasta
conectar con el sistema correspondiente.

- Estudio de Detalle o Proyecto de Edificacion sobre toda la parcela edificable: Cada unidad
podra edificar en su parcela edificable la construccién correspondiente a la edificabilidad
total de la parcela bruta (1 m3/m2 incluidos viales y suelos de cesion) sin sobrepasar el
maximo de un metro cuadrado de construccion por metro cuadrado de parcela neta.

- Ejecucion de las obras de urbanizacién y posteriormente, obras de edificacion (o
simultaneamente, con las condiciones establecidas por la Ley del suelo). El sistema de
actuacion es el de Compensacion dentro de cada una de las unidades. Si se desarrollaran
conjuntamente dos 0 mas de estas unidades de ejecucion, la edificabilidad total podra
distribuirse indistintamente entre las parcelas edificables, siempre que se cumplan los
indices maximos establecidos en la ficha.

AFECCIONES

- Ley de Costas: Accesos y aparcamientos. Zona de servidumbre de proteccion: 100 m. a
partir de la linea de deslinde de zona Maritimo-Terrestre.

- Zona de Influencia: Hasta 500 m. del citado deslinde.

- Ley de Carreteras: Zona de dominio publico: 3 m. a partir del borde inferior de la
explanacién. Zona de servidumbre: 8 m. a partir de la anterior. Zona de no edificacion: 25
m. a ambos lados de los bordes de la calzada. Zona de afeccion: 50 m. a ambos lados de
los bordes de la calzada. Proteccién de zonas arboladas. Construccion del tramo
correspondiente de Paseo Maritimo.
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AL- 8. ALDEA HILLS - LOMA BLANCA.

DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:

Se asume la ordenacién en ejecucién, correspondiente al PPO en tramitacion, que en
su momento fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento, y debera ser
completada con la construccion del tramo correspondiente del paseo maritimo que
establece este PGOU.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Desarrollo urbanistico y edificatorio parcial de la zona segun la ordenacion establecida en
el PGOU y Estudio de Detalle tramitado.

ACTUACIONES PENDIENTES

- Las parcelas (AL-8-1 y AL-8-2) son de cesion al Ayuntamiento, que las destinara al
equipamiento que estime adecuado (se incluye las viviendas sociales) con una
edificabilidad de 1 m2/m2 sobre parcela neta.

- Los propietarios cederan también al Ayuntamiento las parcelas A y B, localizadas en la
zona AL-7.

AFECCIONES

- Ley de Costas: Zona de Influencia.

- Ley de Carreteras: Zonas de proteccion.

- Esta zona se desarrollarda mediante las unidades de ejecucion del cuadro adjunto, para

cada una de las cuales sera preciso realzar un Estudio de Detalle o Proyecto de Edificacién
extendido al total de su superficie incluyendo las obras de urbanizacién que sean precisas.
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B.5. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE CHULLERA

Atendiendo a los criterios expuestos en documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA las siguientes unidades de suelo urbano no consolidado del
area turistica de Chullera quedan afectadas con las siguientes determinaciones.

) Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
Ambito m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m’t Viv. m?t/m?s ViviHa
" o O. P. PGOU L
CH-1 "Playa Paraiso' 77.200,00 P. ESPECIAL 25.142,00 400 Eximido RT 0,33 52
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 77.200,00 25.142,00 400 0,33 52

Se pasa a analizar el tratamiento pormenorizado de cada una de las zonas de
suelo urbano no consolidado del nucleo y las actuaciones que sobre ellas se
han producido a la vista del criterio anteriormente expuesto.
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CH- 1. PLAYA PARAISO.
DETERMINACIONES Y OBJETIVOS ESTABLECIDOS EN EL PGOU:

Plan Parcial consolidado cuya ejecucion ha sufrido modificaciones con respecto al
documento aprobado. Presenta también problemas de déficit en espacios para
equipamiento social y aparcamiento, asi como en capacidad de almacenamiento de
agua. Se asume la ordenacion correspondiente al PPO aprobado y que debera ser
modificado segln las determinaciones especificas para el Plan Especial de Reforma
Interior.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Se debera cumplir con las reglas sustantivas y estandares de ordenacion establecidos en el Art.
17 de la LOUA.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU

- Desarrollo urbanistico y edificatorio parcial de la zona segun la ordenacion establecida en
el PGOU.

ACTUACIONES PENDIENTES
Se debera tramitar un Plan Especial de Reforma con las siguientes determinaciones:
- Modificacion de las ordenanzas de edificacién del PP para que se puedan legalizar las
reformas, hechas ya en un alto porcentaje de las viviendas, asi como que sea posible

hacerlas en el resto.

- Modificar el uso y edificabilidad de la fase IV (parcela hotelera) convirtiéndola en un
aparcamiento publico con acceso directo a la playa.

- Prolongar el paseo maritimo peatonal que recorrera todo el litoral del Término Municipal,
conectandolo con el aparcamiento al que se refiere el punto anterior.

- Trasladar a otras parcelas o espacios libres de la urbanizacion la edificabilidad que se
suprime de la fase IV, dandole uso de equipamiento que se dedicara a la construccién de
garajes al servicio de los residentes, mas, edificacion secundaria para administracion y
oficinas, correos, teléfonos, almacenes y locales para el personal laboral, botiquin, etc...

- Emplazamiento y construccién de un aljibe con capacidad minima de 2.000m3

- Ordenacion en relacion con el acceso publico a las playas y los requerimientos de
aparcamiento publico segun la Ley de Costas.

AFECCIONES

- Ley de Costas: Zona de proteccion (20m) y de Influencia.

- Ley de Carreteras: Proteccion y afeccion de la A-7
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B.6. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DE HONDA CAVADA.

NO

Atendiendo a los criterios aprobados en el documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA las siguientes unidades de suelo urbano no consolidado del nucleo
urbano de Honda Cavada quedan afectadas con las siguientes determinaciones.

i Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
Ambito m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m’t Viv. m’t/m’s ViviHa
OC-2 “Honda Cavada” 46.000,00 PE 15.180,00 46 MIN 30 % RT 0,33 10
TOTAL SUEL O URBANO NO CONSOLIDADO 46.000,00 0,33 10

OC- 2. HONDA CAVADA.

Al lado Oeste queda la parte interior del término con grandes &reas sin
aprovechamiento y el pequefio nicleo urbano de Honda Cavada en la zona fértil del
extremo vértice SO.

Para el nucleo urbano de Honda Cavada, la ordenacion que se realiza consiste en la
delimitacion del suelo urbano, estableciendo las normas de aprovechamiento y
edificacidon correspondientes y la prescripcion de un proyecto de dotacion de servicios
urbanos, en prolongacioén a los de El Secadero

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AREA GEOGRAFICA Residencial Turistico: HONDA CAVADA oC
TERRENOS JUNTO AL NUCLEO URBANO DE HONDA CAVADA 0OC-2
AREA DE ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (A) CALLE BENITO U.E.

SUPERFICIE(Ha) 4,60

CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar.

Usos TOLERADOS: Comercial y Complementarios.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,33 m2/m2. TECHO EDIFICABLE T(m2): 15.330.
INTENSIDAD VIVIENDAS: 46.
Edificacion Exenta.
gg@%‘@éﬁs PARCELA MINIMA: 300 m2. FACHADA MINIMA: 10 m. EE
EDIFIC. SOBRE PARCELA NETA: 0,7 m2/m2.
OBJETIVOS Disponer suelo para la ampliacién del nicleo existente.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion. CM

Se deberd cumplir con las reglas sustantivas y estd ndares de ordenacion
establecidos en el Art. 17 de la LOUA y los estable  cidos en el PGOU:

VIARIO Y APARCAMIENTOS

ZONA VERDE PUBLICA: 10.000 m2.

CESIONES DE SUELO

on: http://manilva.sedelectronica.es/

MINIMAS EQUIPAMIENTO: Parcela de 5.000 m2.

EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/m2.

ORDENANZAS: Las adecuadas para el uso a que se destine.
CESIONES DE 3.285 m2 de suelo edificable para uso residencial y 2.299,5 m2 de edificabilidad para el
APROVECHAM. mismo uso.
GESTION Estudio de Detalle. Cesiones. Proyecto de Obras de Urbanizacién y ejecucion de estas.
INVERSIONES PEDI
RESERVA DE VPO MIN. 30 % DE VPO.

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

Viario del P.G.0O.: La calle habra de desarrollarse con anchura minima de 20 m. entre lineas de fachada.
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
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C. SUELO URBANIZABLE ORDENADO

En este apartado se tuvo en cuenta en el documento de Adaptacion parcial del
PGOU a la LOUA de las reglas establecidas en las siguientes disposiciones de

la LOUA:

Disposicion Transitoria Primera, Régimen Urbanistic o, y valoraciones de
suelo

1.12b): Se considerard suelo urbanizable ordenado el suelo que,

clasificado como suelo urbanizable o apto para urba  nizar por el
planeamiento urbanistico, cuente con ordenacion por menorizada al tiempo
de entrada en vigor de esta Ley, esto es, se haya r edactado y aprobado
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién corre  spondiente.

1.22.b): Los aprovechamientos fijados por el planeamiento en vigor al momento
de entrada en vigor de esta Ley en términos de aprovechamiento tipo se
entenderan establecidos, a todos los efectos, en los de aprovechamiento medio.

Disposicion Transitoria Tercera, Planes e instrumen  tos en curso de
ejecucion

1. Los Planes en curso de ejecucion podran continuar ejecutandose, hasta la
completa materializacion de sus previsiones dentro de los plazos en ellos
establecidos o, en su defecto, de los tres afios siguientes a la entrada en vigor
de esta Ley y, salvo que se declare el incumplimiento de las referidas
previsiones, conforme a la legislacién sobre régimen del suelo y ordenacién
urbana, general y autondmica, vigente en el referido momento.

2. El incumplimiento previsto en el apartado anterior se declarara previo
procedimiento en el que se oird a todos los interesados, cuya resolucion
determinara la caducidad del Plan correspondiente a los efectos de legitimar la
actividad de ejecucion.

Disposicion Transitoria Cuarta, Planes e instrument os en curso de
aprobacién.

1. Los procedimientos relativos a los Planes y restantes instrumentos de
ordenacién urbanistica en los que, al momento de entrada en vigor de esta Ley,
haya recaido ya aprobacion inicial continuaran tramitdndose conforme a la
ordenacién de dichos procedimientos y de las competencias administrativas
contenida en la legislacibn sobre régimen del suelo y ordenacién urbana,
general y autonémica, vigente en el referido momento.

Los Suelos Urbanizables Sectorizados afectados por esta disposicion se
asimilan por tanto a suelos que cuentan con ordenacibn pormenorizada
siempre y cuando se culmine con la aprobacion definitiva del instrumento en
tramite y se incluyen en este punto.
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Tanto los suelos que cuentan con aprobacion definitiva y no hayan alcanzado la
completa materializacion de sus previsiones dentro de los plazos en ellos
establecidos como los que cuentan con algun tipo de aprobacion y no culminen
el tramite previsto son susceptibles de caducidad o anulacion del instrumento
correspondiente en cuyo caso deberan iniciar de nuevo el tramite y aprobarse
por el procedimiento y con el contenido prescritos en la LOUA.

C.1. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANI ZABLE
ORDENADO DE SABINILLAS.

Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m’t Viv. m?t/m’s ViviHa
SA-U-3 "Pefioncillo” 71.300,00 Ap. Def. PPO  26.435,68 160 Eximido RT 0,33 20
SA-U-4 Maicandil, Arroyo de las uvas" 225.000,00 Ap. Def. PPO  132.571,72 1.105 30% VPO RA 0,60 50
TOTAL SUELO URBANIZABLE ORDENADO 296.300,00 159.007,40 1.265 0,53 42,7

SA-U-3. PENONCILLO.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE ORDENADO. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA Nucleos Autdctonos: SAN LUIS DE SABINILLAS SA
SECTOR EL PENONCILLO SAU-3
SUPERFICIE(Ha) 7,13 PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO PLANEAMIENTO Plan Parcial PP
Usos GLOBAL: Residencial Turistico.

TOLERADOS: Hotelero, Deportivo.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 20 Viv/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 23.529.
VIVIENDAS: 142.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A. MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 23.529.
APROVECH. (en m2 construccion) MAXIMO APROPIABLE (90 %): 21.176.
CESIONES MINIMAS (10 %):2.353.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.(*)
INVERSIONES: PEDI

OBJETIVOS

- Desarrollo residencial en baja densidad, asumiendo propuestas de actuacion de la iniciativa privada.

- Establecer como eje de conexién del desarrollo Manilva-Sabinillas la carretera del Pefioncillo, con menos incidencia en los vifiedos
que la actual carretera de Manilva.

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

. Viario del P.G.O.

. Tratamiento de "El Pefioncillo" como zona de uso publico, valorando sus capacidades paisajisticas.

. Cesion de terrenos y construccién de un depdsito de agua con capacidad de . para integrarse en la red municipal.

. Tipologia de edificacion: Ordenacion Libre.

. La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.
(*) EI P.P.O. habra de recoger una parcela de cesion al Ayuntamiento para ubicacién de un depdsito de agua con las dimensiones y
localizacion establecidas en convenio urbanistico suscrito.
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SA-U-4. MAICANDIL, ARROYO DE LAS UVAS

Esta zona estd ya consolidada en gran parte, conduciendo su ordenacion en cuanto a
tipologia y usos de la edificacion a bloques aislados de 4 plantas con uso residencial y
hotelero.
El desarrollo de este suelo urbanizable no programado viene a consolidar una nueva area de
centralidad del nucleo de sabinillas concentrando tanto un gran nimero de actividades
comerciales como equipamientos publicos.
El planeamiento de desarrollo de este sector se ha tramitado a la vista de la LOUA e incluye el
30 % de reserva de VPO.
GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Se han completado los tramites del planeamiento urbanistico.
- Se han completado los tramites de reparcelacion.
- Operaciones de Urbanizacion.
ACTUACIONES PENDIENTES

Completar la urbanizacion.

Ordenanzas Edificacién segun Plan Parcial de Ordenacion.
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C.2. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANI ZABLE
ORDENADO DEL CASTILLO DE LA DUQUESA.

Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad

m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global

m’t Viv. m?t/m’s ViviHa
CD-U-1 "Manilva Nuevo Golf" 640.600,00 Ap. Def. PPO  211.398,00 1.599 Eximido RD 0,33 25
CD-U-3 "La Vizcarronda - La Pizarra" 55.700,00 Ap. Def. PPO  18.381,00 122 Eximido RT 0,33 22
CD-U-5 "Pedraza" 1.037.700,00  Ap. Def. PPO 329.619,00 2.497 Eximido RD 0,33 25
CD-U-7 "El Madrofial" 360.380,00 Ap. Def. PPO 118.925,00 721 Eximido RT 0,33 20
CD-U-8 "Cerro Luis" 962.000,00 Ap. Def. PPO  317.460,00 1.924 Eximido RT 0,33 20

TOTAL SUELO URBANIZABLE ORDENADO 3.056.380,00 995.783,00 6.863 0,33 22,45

CD-U-1. MANILVA NEW GOLF

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE ORDENADO. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD

SECTOR NUEVO GOLF DE MANILVA (MANILVA NEW GOLF) CDU-1

SUPERFICIE(Ha) 64,06 PROGRAMACION (Cuatrienio) (]

INSTRUMENTO !

PLANEAMIENTO Plan Parcial PPO
GLOBAL: Residencial Deportivo.

Usos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, deportivo, hotelero y compatibles. E

100% de la edificabilidad podra destinarse al uso Residencial Intensivo.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 25 Viv/Ha. 67 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 211.398.
VIVIENDAS: 1.601
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 211.398.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):190.258.
CESIONES MINIMAS (10 %): 21.140.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES: | PEDI
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

APROVECH. (en m2
construccion)

- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segin P.G.O.

- La actuacion incluird un Campo de Golf, ocupando al menos el 30 % de la superficie del sector.
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CD-U-3. LAVIZCARRONDA — LA PIZARRA

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR LA VIZCARRONDA - LA PIZARRA (SECTOR DISCONTINUO) CDU-3
SUPERFICIE(Ha) 5,57 | PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO . . <

PLANEAMIENTO Plan Parcial Ordenacién (DISTINGUE DOS UNIDADES DE EJECUCION) PPO

GLOBAL: Residencial Turistico.

Usos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, hotelero, comercial y los compatibles.
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.

DENSIDAD: 22 tie t0 b
VIVIENDAS: 122.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 18.381.

MAXIMO APROPIABLE (90 %):16.543.

CESIONES MINIMAS (10 %):1.838.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES: | PEDI |

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

APROVECH. (en m2
construccion)

- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Proteccion y conservacion del edificio de la Vizcarronda y su entorno. Las cesiones de suelo y aprovechamiento se emplazaran
preferentemente en ella.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.
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CD-U-5. PEDRAZA

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR PEDRAZA CDU-5
SUPERFICIE(Ha) 103,77 PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO .

PLANEAMIENTO Plan Parcial PP
Usos GLOBAL: Residencial Deportivo. RD

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 25 Viv/Ha. 62.50 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 342.441.
VIVIENDAS: 2.594.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 342.441.

MAXIMO APROPIABLE (90 %):308.197.

CESIONES MINIMAS (10 %):34.244.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, més las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES: | PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

APROVECH. (en m2
construccion)

- Zona de afeccion de la autovia.

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Cafiada Real.

- La actuacion se desarrollard como una U.U.1., siendo autosuficiente en cuanto a suministro de agua, saneamiento y depuracion.
- Incluird un campo de golf, ocupando como minimo el 30 % de la superficie del sector.

- El programa de actuacion podré desarrollarse en 2 cuatrienios incluyendo en el primero el 50 % de la urbanizacién, como minimo.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.

Ayuntamiento de Manilva m
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

CD-U-7. EL MADRONAL

P.G.0.U. MANILVA

AMBITO: SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR MADRONAL CDU-7
SUPERFICIE(Ha) 36,038 PROGRAMACION (Cuatrienio) 1
INSTRUMENTO . L.
PLANEAMIENTO Plan Parcial de Ordenacion PPO
USOS GLOBAL: Residencial Turistico RT
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 20 Viv/Ha. 75 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 118.925.
VIVIENDAS: 721.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

APROVECH. (en m2
construccion)

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 118.925
MAXIMO APROPIABLE (90 %): 107.033
CESIONES MINIMAS (10 %): 11.892.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES: PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

depuracion.

- Zona de afeccion de la autovia.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- La actuacion se desarrollard como una U.U.Discontinua., siendo autosuficiente en cuanto a suministro de agua, saneamiento y

- El programa de actuacion podra desarrollarse en 2 cuatrienios incluyendo en el primero el 50 % de la urbanizacién, como minimo.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

CD-U-8. CERRO LUIS

P.G.0.U. MANILVA
AMBITO: SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR CERRO LUIS CDU-8
SUPERFICIE(Ha) 96,20 [ PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO . .

PLANEAMIENTO Plan Parcial de Ordenacién PPO
USOS GLOBAL: Residencial Turistico RT

EDIFICABILIDAD: 1m3/m2.
DENSIDAD: 20 Viv/Ha. 75 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 317.460.
VIVIENDAS: 1.924.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 317.460
MAXIMO APROPIABLE (90 %): 285.714.
CESIONES MINIMAS (10 %): 31.740.
RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, més las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES: | PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

APROVECH. (en m2
construccion)

- Zona de afeccion de la autovia.

- Viario y afecciones del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- La actuacion se desarrollaré de forma autosuficiente en cuanto a suministro de agua, saneamiento y depuracion.

- El programa de actuacion podra desarrollarse en 2 cuatrienios incluyendo en el primero el 50 % de la urbanizacién, como minimo.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

C.3. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANI ZABLE
ORDENADO DE ALCORRIN.

Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad

m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global

m?t Viv. m?t/m?s ViviHa
AL-U-1A "Lomas de Manilva" 58.900,00 Ap. Def. PPO  19.632,00 147 Eximido RM 0,33 25
AL-U-1B "Lomas de Manilva" 355.800,00 Ap. Def. PPO 118.616,00 889 Eximido RM 0,33 25
AL-U-3A "Camino de Martagina" 86.800,00 Ap. Def. PPO  28.644,00 217 Eximido RM 0,33 25
AL-U-4 "Jardines de Manilva" 205.000,00 Ap.Def. PPO  67.938,73 515 Eximido RM 0,33 25

TOTAL SUELO URBANIZABLE ORDENADO 706.500,00 234.830,73 1.768 0,33 25,02

AL-U-1A. LOMAS DE MANILVA

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA ALCORRIN AL
SECTOR LOMAS DE MANILVA ALU-1-A
SUPERFICIE(Ha) 5,89 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I
DL?ALRE%TAII:QJ?O Plan Parcial de Ordenacion PP

GLOBAL: Residencial Turistico.
uUsos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, deportivo, hotelero, comercial y los
compatibles con estos.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 25 Viv/Ha. 75 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 19.632.
VIVIENDAS: 147.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 19.632.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):17.669
CESIONES MINIMAS (10 %):1.963

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES PEDI

APROVECH. (en m2
construccion)

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- LEY DE COSTAS: Zona de Influencia.

- Viario del P.G.O. y Ejecucion del Vial de Servicio Paralelo a la C.N. 340

- Emplazamiento de zonas verdes segun planos de P.G.O.
- Cafiada Real.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.

PROCEDENTE DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO AL-U-1 DIVIDI DO EN DOS SUB-UNIDADES MEDIANTE INNOVACIONDE
PLANEAMIENTO APROBADA DEFINITIVAMENTE EL 17/12/2002 .
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

AL-U-1B. LOMAS DE MANILVA

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA ALCORRIN AL
SECTOR LOMAS DE MANILVA ALU-1-B
SUPERFICIE(Ha) 35,58 PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO Plan Parcial de Ordenacién PPO

GLOBAL: Residencial Turistico.

Usos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, deportivo, hotelero, comercial y los
compatibles con estos.
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.

INTENSIDAD DENSIDAD: 25 Viv/Ha. 75 Hab/Ha.

TECHO EDIFICABLE T (m2): 118.616.
VIVIENDAS: 889.

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion

CM

APROVECH. (en m2
construccion)

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 118.616.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):106.754.
CESIONES MINIMAS (10 %):11.862

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES

PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Caflada Real.

- LEY DE COSTAS: Zona de Influencia.
- Viario del P.G.O. y Ejecucion del Vial de Servicio Paralelo a la C.N. 340

- Emplazamiento de zonas verdes segun planos de P.G.O.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.

PROCEDENTE DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO AL-U-1 DIVIDI DO EN DOS SUB-UNIDADES MEDIANTE INNOVACIONDE
PLANEAMIENTO APROBADA DEFINITIVAMENTE EL 17/12/2002 .

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

AL-U-3A. CAMINO MARTAGINA

Esta zona esta ya consolidada en gran parte, conduciendo su ordenacidon en cuanto a
tipologia y usos de la edificacion a bloques aislados de 3 plantas con uso residencial y
hotelero.

El desarrollo de esta pieza viene a colmatar toda la subida de Martagina dando continuidad a
las unidades AL-8, AL-U-3B y AL-U-4

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Se han completado los tramites del planeamiento urbanistico.
- Se han completado los tramites de reparcelacion.
- Operaciones de Urbanizacion.

ACTUACIONES PENDIENTES

Completar la urbanizacion y ejecucion de zonas verdes.

Ordenanzas Edificacién segun Plan Parcial de Ordenacion.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

AL-U-4. JARDINES DE MANILVA

Relne las mismas caracteristicas que la unidad anterior en cuanto a que se presenta
consolidada en gran parte, conduciendo su ordenacion en cuanto a tipologia y usos de la
edificacién a bloques aislados de 3 plantas con uso residencial y hotelero.

El desarrollo de esta pieza viene a colmatar toda la subida de Martagina dando continuidad a
las unidades AL-8, AL-U-3B y AL-U-3A

GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PGOU
- Se han completado los tramites del planeamiento urbanistico.
- Se han completado los tramites de reparcelacion.
- Operaciones de Urbanizacion.
- Operaciones de Edificacion
ACTUACIONES PENDIENTES

Completar la urbanizacién y ejecucién de zonas verdes.

Ordenanzas Edificacién segun Plan Parcial de Ordenacion.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

C.4. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANI ZABLE
ORDENADO DE CHULLERA.

Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m?t Viv. m?t/m?s Viv/iHa
CH-U-4 "Playa del Negro" 337.300,00 Ap. Def. PPO  111.309,00 455 Eximido RT 0,33 13,5
TOTAL SUELO URBANIZABLE ORDENADO 337.300,00 111.309,00 455 0,33 13,50

CH-U-4. PLAYA DEL NEGRO

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CHULLERA CH
SECTOR PLAYA DEL NEGRO CHU-4
SUPERFICIE(Ha) 33,73 PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO

PLANEAMIENTO Plan Parcial Ordenacion PPO

GLOBAL: Residencial Turistico.
uUsos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, deportivo, RT
hotelero, comercial y los compatibles con estos.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 13,5 Viv/Ha. 33.75 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 111.309.
VIVIENDAS: 455.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.MEDIO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 111.309.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):100.178.
CESIONES MINIMAS (10 %):11.131.

APROVECH. (en m2
construccién)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES | PEDI IP
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- LEY DE COSTAS: Zonas de servidumbre, proteccion (100 m.) e influencia (500 m.).
- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segun planos de P.G.O.

- Cafada Real. Paseo Maritimo.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

D. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Aquel suelo urbanizable que esté comprendido en un sector o &rea apta para la
urbanizacion ya delimitado por el planeamiento vigente y no cuente con la
ordenacion detallada.

En este apartado el documento de Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA
tomo en consideracion las reglas establecidas en las siguientes disposiciones
de la LOUA:

Disposicion Transitoria Primera, Régimen Urbanistic 0, y valoraciones de
suelo

1.12.b): Se considerara suelo urbanizable ordenado el suelo que, clasificado
como suelo urbanizable o apto para urbanizar por el planeamiento urbanistico,
cuente con ordenacion pormenorizada al tiempo de entrada en vigor de esta
Ley, y suelo urbanizable sectorizado el suelo que, tenie  ndo idéntica
clasificacion que el anterior, esté comprendido en un sector ya delimitado
al tiempo de entrada en vigor de esta Ley

Y asimismo el Decreto 11/2008, de 22 de enero, establece en su articulo 4.2 b)
gue tienen la consideracion de suelo urbanizable sectorizado aquel suelo
urbanizable o apto para urbanizar que esté comprendido en un sector o area
apta para la urbanizacion ya delimitado por el planeamiento vigente.

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE

A
&

AYUNTAMIENTO DE MANILVA. éj 1;
“ o W é"
D.1. CONDICIONES DE DESARROLLO PARA EL SUELO URBANI ZABLE
SECTORIZADO.
Ambito Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
m? Estimado Estimada Protegida Global Global Global
m’t Visv. m’t/m?s ViviHa

SA-U-1B "Sabinillas Park" 40.800,00 PPO no Tram. 13.464,00 - - IND 0,33 -
CD-U-2 "Ampliacion de Los Hidalgos" 67.700,00 PPO no Tram 22.341,00 67,7 Min 30 % RT 0,33 10
CD-U-4 "Camino de Pedraza" 205.000,00 PPO no Tram 67.650,00 205 Min 30 % RT 0,33 10
AL-U-3B "Martagina" 111.200,00 PPO en Tram 36.696,00 278 Eximido RM 0,33 25
CH-U-1 “Chullera Park” 262.600,00 PPO en Tram. 86.658,00 262,6 Eximido RT 0,33 10
CH-U-3 “Loma del Rey” 303.700,00 PPO en Tram. 100.221,00 303,7 Eximido RT 0,33 10
OC-U-1 “Llanos del Tabano” 2.000.000,00 PPO en Tram. 660.000,00 1520 Eximido RD 0,33 7,6

TOTAL SUELO URBANIZABLE

Ayuntamiento de Manilva
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

SA-U-1B. SABINILLAS PARK

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AREA GEOGRAFICA SAN LUIS DE SABINILLAS SA
SECTOR SABINILLAS PARK SAU-1-B
SUPERFICIE(Ha) 4,08 PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO . L

PLANEAMIENTO Plan Parcial Ordenacion PPO

GLOBAL: Industrial.

PORMENORIZADOS:

Pequefia industria no nociva.

En la franja de fachada a carretera, industria escaparate y servicios relacionados con la carretera,
estacion de servicio, estacion de transportes, etc.

Zona verde de separacion de la zona residencial.

Usos

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
INTENSIDAD DENSIDAD:
TECHO EDIFICABLE T (m2): 13.464.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2.: 13.464
MAXIMO APROPIABLE (90 %): 12.118
CESIONES MINIMAS (10 %): 1.346

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES PEDI
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

APROVECH. (en m2
construccion)

- Normativa y Ordenanzas de edificacion especificas del uso industrial.
- Protecciones C.N. 340.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.
PROCEDENTE DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SA-U-1 DIVIDI DO EN DOS SUB-UNIDADES MEDIANTE MODIFICACION DE
ELEMENTOS APROBADA DEFINITIVAMENTE EL 23/09/2003.
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

CD-U-2. AMPLIACION DE LOS HIDALGOS

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR AMPLIACION DEL P.P. LOS HIDALGOS CDU-2
SUPERFICIE(Ha) 6,77 PROGRAMACION (Cuatrienio) I
g\lLi-ll—\lREL,JAT/IT:I'E\II\T'(I?O Plan Parcial PP
uUsos Residencial Turistico. RT
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSDRD oy i e,
VIVIENDAS: 67.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

APROVECH. (en m2
construccion)

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 22.341.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):20.107.
CESIONES MINIMAS (10 %):2.234.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico
del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

RESERVA DE VPO

MIN. 30 % DE VPO.

INVERSIONES

PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Este sector se desarrolla como ampliacion del P.P.O. Los Hidalgos (CD-3), que es suelo urbano, con P.P.O. aprobado y en
ejecucion, y en el que se prevén retoques de zonificacion y distribucion de aprovechamiento. Se tramitara un expediente conjunto
de reforma y ampliacién del P.P.O.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.

Ayuntamiento de Manilva

101

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 102 de 345



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

CD-U-4. CAMINO DE PEDRAZA

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AREA GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD

SECTOR CAMINO DE PEDRAZA CDU-4

SUPERFICIE(Ha) 20,50 PROGRAMACION (Cuatrienio) Il

INSTRUMENTO .

PLANEAMIENTO Plan Parcial PP
GLOBAL: Residencial Turistico.

uUsos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, hotelero, deportivo y los
compatibles.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 67.650.
VIVIENDAS: 205.
SISTEMA DE ACTUACION | Compensacion cMm

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 67.650.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):60.885.
CESIONES MINIMAS (10 %):6.765.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacién establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

RESERVA DE VPO MIN. 30 % DE VPO.

APROVECH. (en m2
construccion)

INVERSIONES PEDI
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.
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AL-U-3B. CAMINO DE MARTAGINA

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA ALCORRIN AL
SECTOR CAMINO DE MARTAGINA ALU-3-B
SUPERFICIE(Ha) 10,35 PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO

PLANEAMIENTO Plan Parcial de Ordenacion

GLOBAL: Residencial Mixto.

Usos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, Hotelero, terciario y equipamiento.
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.

DENSDRD 22 i o e,
VIVIENDAS: 259.

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 34.155.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):30.739.
CESIONES MINIMAS (10 %):3.416.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES | PEDI
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

APROVECH. (en m2
construccion)

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Tratamiento de la zona verde del arroyo de Alcorrin(Sistema General).
- Solucién Conexiones de Infraestructuras con sectores colindantes.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.

PROCEDENTE DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO AL-U-3 DIVIDI DO EN DOS SUB-UNIDADES MEDIANTE INNOVACIONDE
PLANEAMIENTO APROBADA PROVISIONALMENTE EL 30/04/200 2.

PLAN PARCIAL APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ACUERDO D E PLENO EL 30-12-2010 (segun el art. 33 LOUA),
SUPEDITADO SU REGISTRO Y PUBLICACION A QUE SE SUBSA NEN LAS DEFICIENCIAS SENALADAS EN LA FORMULACION
DE UN TEXTO REFUNDIDO
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CH-U-1. CHULLERA PARK

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CHULLERA CH
SECTOR CHULLERA PARK CHU-1
SUPERFICIE(Ha) 26,26 PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO - -
PLANEAMIENTO Plan Parcial Ordenacién PPO
GLOBAL: Residencial Turistico.
Usos Sistema General Areas Libres. RT
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE: 86.658.
VIVIENDAS, MAXIMO: 262.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 86.658.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):77.992.
CESIONES MINIMAS (10 %):8.666.

APROVECH. (en m2
construccion)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacién establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES ‘ PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Ejecucion Via Parque (Sistema General).

- Solucion Conexiones de Infraestructuras con sectores colindantes.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.
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CH-U-3. LOMA DEL REY

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA CHULLERA CH
SECTOR LOMA DEL REY CHU-3
SUPERFICIE(Ha) 30,37 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO Plan Parcial Ordenacién PPO

PLANEAMIENTO

GLOBAL: Residencial Turistico.
uUsos PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial Intensivo, deportivo, RT
hotelero, comercial y los compatibles con este.

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 100.221.
VIVIENDAS: 304.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 100.221.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):90.199.
CESIONES MINIMAS (10 %):10.022.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

APROVECH. (en m2
construccion)

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacién establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES PEDI

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.
- Proteccion de zonas arboladas.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del &mbito del sector.
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OC-U-1. LLANOS DEL TABANO

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA GEOGRAFICA HONDA CAVADA ocC
SECTOR LLANOS DE EL TABANO OCU-1
SUPERFICIE(Ha) 200 PROGRAMACION (Cuatrienio) 1,1
INSTRUMENTO . .

PLANEAMIENTO Plan Parcial Ordenacion PPO
uUsos GLOBAL: Residencial Deportivo. RD

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 7,6 Viv/Ha. Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 660.000.
VIVIENDAS: 1.520.
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 660.000.
MAXIMO APROPIABLE (90 %):594.000.
CESIONES MINIMAS (10 %): 66.000.

APROVECH. (en m2
construccion)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los estandares de ordenacion establecidos en el Art. 17 de la LOUA, el Anexo especifico del
Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas Generales.

INVERSIONES PEDI

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

- Zonas Verdes del P.G.O.
- Viario del P.G.O.
- Delimitacion y proteccion especial de Los Pinares.

- Vias Pecuarias Cafiada Real.

- La superficie correspondiente al cauce publico del arroyo queda excluida del ambito del sector.
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E. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADOQO:

Aquel integrado por los restantes terrenos adscritos a esta clase de suelo.

Las determinaciones recogidas en el planeamiento vigente que excedan de lo
establecido para esta categoria de suelo en la LOUA tendran caracter
meramente orientativo.

Sup. Techo Uso Edificabilidad Densidad
Ambito m? AdP LOUA Estimado Global Global Global

m?t m?t/m?s Viv/Ha

SUNS-1 “La Herriza" 483.100,00 P. Sectorizacion 159.423,00 | 0,33

SUNS-2 “Calvario" 181.200,00 P. Sectorizacion 59.796,00 RA 0,33 20
SUNS-3 "Pedreta” 32.500,00 P. Sectorizacion 10.725,00 RA 0,33 20
SUNS-4 “Canuto — Los Martires” 243.300,00 P. Sectorizacion 80.289,00 RA 0,33 20
SUNS-5 “Cuesta del Galafate” 58.100,00 P. Sectorizacion 19.173,00 RA 0,33 20
SUNS-6 “El Rancho” 80.700,00 P. Sectorizacion 26.631,00 RT 0,33 10
SUNS-8 "La Rondana” 4.397.800,00 P. Sectorizacion 1.451.274,00 RD 0,33 10
SUNS-9- OC-U-1- BIS “El Tabano” 2.800.000,00 P. Sectorizacién 926.000,00 RD 0,33 10
SUNS-10 - AL-2A "El Molino” 1.200.000,00 P. Sectorizacién 396.000,00 RD 0,33 10
SUNS-11 "La Parrada” 2.166.600,00 P. Sectorizacion 711.678,00 RD 0,33 10

QAL SUELO UREANZAELE MO 11.643.300,00 3.840.989,00 033 10,02

SECTORIZADO

Los criterios para la sectorizacién se establecen en la normativa adaptada.

on: http://manilva.sedelectronica.es/
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F.

SUELO NO URBANIZABLE:

En aplicacion del art® 4 del Decreto 11/2008, el suelo clasificado como no
urbanizable continuara teniendo idéntica consideracion, estableciéndose las
cuatro categorias previstas en el articulo 46.2 de la LOUA, y manteniendo,
asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de interés
publico, si existiesen.

Los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacidon en proyectos o
instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la
legislacion sectorial.

Los terrenos sobre los que se hayan realizado irregularmente actuaciones de
parcelacion, urbanizacion, construccion o edificacion, instalacion o cualquier
otro de transformacion o uso del suelo conservaran la clasificacion establecida
en el planeamiento general vigente, excepto cuando tengan aprobado
definitivamente plan especial de ordenacién o instrumento adecuado de
regularizacion al efecto.

En este sentido los suelos delimitados en el plano de ordenacion n° 3.2 del
documento de Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA se consideran
adscritos a las siguientes categorias:

F.1. SNU de Especial Proteccion por Legislacion Esp  ecifica :

Se incluyen en todo caso los terrenos clasificados en aplicacion de los
siguientes criterios:

- Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar
sujetos a limitaciones o servidumbres, por razén de éstos, cuyo
régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la
preservacion de sus caracteristicas.

- Estar sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente
legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi
como las declaraciones formales o medidas administrativas que, de
conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de
la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o cultural o del
medio ambiente en general.

- Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, queden acreditados en el
planeamiento sectorial.

Como dominios publicos de caracter natural a los que hace referencia
este punto se consideran los siguientes:
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- Dominio Publico Hidraulico (Dph): Se regula por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (en adelante
TRLA), y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de Dominio Publico, que desarrolla los
titulos 1, IV, V, VI y VIl del referido TRLA.

Segun el Art. 2 del TRLA, el Dph esta compuesto por:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las
subterraneas renovables con independencia del tiempo de
renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses
superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de
afeccion de los recursos hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Aunque no se encuentren deslindado el dominio publico
hidraulico se ha optado por grafiar cautelarmente los cauces y
las servidumbres adyacentes, que se ajustaran al deslinde que
en su cazo se apruebe.

- Dominio Publico Maritimo Terrestre (Dpmt): Se regula por la
Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y el RD 1471/1989, de 1
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ejecucién de la Ley de Costas.

Segun los art®. 3, 4 y 5 de la Ley de Costas, el DPMT lo
componen:
a) La ribera del mar y de las rias.
b) ElI mar territorial y las aguas interiores, con su lecho y
subsuelo, definidos y regulados por su legislacién especifica.
¢) Los recursos naturales de la zona econdémica y la plataforma
continental, definidos y regulados por su legislacion especifica.
d) Pertenecen asimismo al dominio publico maritimo-terrestre
estatal:
1.- Las accesiones a la ribera del mar por depoésito de
materiales o por retirada del mar, cualesquiera que sean
las causas.
2.- Los terrenos ganados al mar como consecuencia
directa o indirecta de obras, y los desecados en su
ribera.
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3.- Los terrenos invadidos por el mar que pasen a formar
parte de su lecho por cualquier causa.

4.- Los acantilados sensiblemente verticales, que estén
en contacto con el mar o con espacios de dominio
publico maritimo-terrestre, hasta su coronacion.

5.- Los terrenos deslindados como dominio publico que
por cualquier causa han perdido sus caracteristicas
naturales de playa, acantilado, o zona maritimo-
terrestre.

6.- Los islotes en aguas interiores y mar territorial.

7.- Los terrenos incorporados por los concesionarios
para completar la superficie de una concesion de
dominio publico maritimo-terrestre que les haya sido
otorgada, cuando asi se establezca en las clausulas de
la concesion.

8.- Los terrenos colindantes con la ribera del mar que se
adquieran para su incorporaciéon al dominio publico
maritimo-terrestre.

9.- Las obras e instalaciones construidas por el Estado
en dicho dominio.

10.- Las obras e instalaciones de iluminacién de costas y
sefializacibn maritima, construidas por el Estado
cualquiera que sea su localizacién, asi como los
terrenos afectados al servicio de las mismas.

11.- Los puertos e instalaciones portuarias de titularidad
estatal, que se regularan por su legislaciéon especifica.
12.- Las islas que estén formadas o se formen por
causas naturales, en el mar territorial 0 en aguas
interiores o en los rios hasta donde se hagan sensibles
las mareas, salvo las que sean de propiedad privada de
particulares o entidades publicas o procedan de la
desmembracion de ésta, en cuyo caso seran de dominio
publico su zona maritimo-terrestre, playas y demas
bienes que tengan este caracter.

En el plano 2.2.A de proteccion y afecciones del documento de
adaptacion se reflejan las lineas de deslinde del dpmt
aprobados definitivamente por OO.MM. de 30 de septiembre y 2
de octubre de 2009.

El tercero de los tramos del litoral de Manilva, sobre el que esta
aun en tramitacion el deslinde, se ha optado por grafiar en el
citado plano a titulo informativo el deslinde probable (que ya fue
incorporado como anexo a la documentacion del PGOU en
vigor) asi como la linea de deslinde provisional propuesta por la
Demarcacion Costas Andalucia Mediterraneo (Mélaga) en el
expediente DES01/07/29/0023.
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- Vias Pecuarias : Se regula por por la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

Segun el art® 2 de la Ley 3/1995, Las vias pecuarias son bienes
de dominio publico de las Comunidades Auténomas y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables.

Se aporta el listado de Vias Pecuarias deslindadas que
discurren por el término municipal de Manilva, que son las
siguientes:

- Vereda de San Roque - Ancho Legal Variable m. Resolucién
de la Direccion General de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana de 28 de junio de 2010 (BOJA 13 de julio de 2010).

- Vereda de la Canada del Apartadero 20,00 m. Resolucion de
la Direccion General de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana de 28 de junio de 2010 (BOJA 13 de julio de 2010).

- Vereda de Patraina - Ancho Legal 20,89 m. Resolucién de la
Direccibn General de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana de 15 de junio de 2010 (BOJA 2 de julio de 2010).

- Vereda del Sausal - Ancho Legal 20,89 m. Resolucion de la
Direccibn General de Espacios Naturales y Participacion
Ciudadana de 15 de junio de 2010 (BOJA 2 de julio de 2010).

Con independencia de que no hayan sido deslindadas, el resto
de vias pecuarias del municipio tienen la consideracion de suelo
no urbanizable de especial proteccion; en este sentido se utiliza
como referencia el inventario aprobado por Orden Ministerial de
14 de abril de 1942.

- Lugares de Importancia Comunitaria (LICs) : Los Lugares de
Importancia Comunitaria son todos aquellos ecosistemas
protegidos con objeto de contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna
y flora silvestres en el territorio consideradas prioritarias por la
Directiva 92/43/CEE de los estados miembros de la Union
Europea. Estos lugares, seleccionados por los diferentes paises
en funcién de un estudio cientifico, pasaran a formar parte de
las Zonas de Especial Conservacion, que se integraran en la
Red Natura 2000 europea.

En los lugares de Importancia Comunitaria no incluidos en los
Espacios Naturales protegidos, so6lo se autorizaran aquellos
planes o proyectos que tras la evaluacion de sus repercusiones
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sobre el lugar, se determine su no afeccion a los habitats
naturales y las especies que motivaron dicha designacion.

En la lista aprobada mediante Decision de la Comision, de 22
de diciembre de 2009, por la que se adopta, de conformidad
con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, una tercera lista
actualizada de Lugares de Importancia Comunitaria de la region
biogeografica mediterranea (DOUE L30, de 2.2.2010), en el
Término Municipal de Manilva, se encuentra el Rio Manilva con
la consideracion de LIC ( Cddigo ES6170029) con una
extension de 12,08 Ha, con presencia en el LIC de al menos un
tipo de habitat natural o especie prioritarios con arreglo al
articulo 1 de la Directiva 92/43/CEE.

- Espacios Protegidos Por Motivos Historicos, Arqueolégicos Y
Culturales: En todo caso, en cumplimiento del Articulo 74. del
POTCSO sobre Proteccion de los  yacimientos
arqueoldgicos(D), los yacimientos arqueoldgicos deberan ser
calificados de especial proteccion por el planeamiento
urbanistico general. En los casos de yacimientos no delimitados
espacialmente, se les marcara un area de proteccion cautelar.

Segun el arto 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ambitos o
elementos que hayan sido objeto de especial proteccién por su
singular valor arquitecténico, historico o cultural formaréan parte
de la ordenacion estructural; por otra parte, el articulo 3.2.1 del
Decreto 11/2008 sefiala que la AdP recogera dichos espacios vy,
con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la
legislacion sobre patrimonio histérico

El municipio de Manilva cuenta con Informe Arqueolégico
realizado como trabajo complementario del Plan General. Dicho
Informe distingue niveles de proteccion:

Los criterios empleados para la catalogacion y zonificaciones
han sido los siguientes:

» Zonificacion Arqueoldgica de Tipo A.- Corresponde a los
yacimientos catalogados con los tipos 1, 2, 3 y 4 de nuestra
Tipologia de Yacimientos. En ellos la proteccion es integral,
estando prohibido por la legislacion vigente cualquier operacion
de desarrollo, incluyendo la edificacion y urbanizacion.

Son restos arqueoldgicos conocidos, sujetos a investigacion
cientifica, siendo conveniente establecer para cada uno de ellos
una delimitacién arqueolégica que lleva implicita una zona de
proteccion que sera igualmente inedificable.
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* Zonificacién Arqueolégica de Tipo B.- Corresponde al Tipo 5.
Previamente a cualquier operacion de desarrollo o movimiento
de tierras en las zonas de catalogacion, es preceptivo un
informe arqueolégico negativo, para lo cual se recurrira a la
realizaciébn de un sondeo arqueoldgico. Este tipo se aplicara
fundamentalmente en el casco urbano o zonas con evidentes
vestigios de yacimiento oculto.

Este sondeo arqueoldgico se considerard de urgencia y como
tal sometido a la normativa urgente sobre arqueologia estatal y
autonomica. Para la realizacion de estos sondeos
arqueoldgicos se presentard en la Delegacion Provincial de
Cultura de la Junta de Andalucia en Malaga el proyecto de
sondeo arqueoldgico.

» Zonificacion Arqueoldgica de Tipo C.- Zona de vigilancia
arqueoldgica. Corresponde al Tipo 6, se aplica exclusivamente
a aquellas zonas donde, aun sin confirmar el yacimiento, algin
vestigio no definitorio externo o bien cualquier cita bibliografica
pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueolégico. En las
zonas catalogadas son este tipo, se efectuara una labor de
vigilancia arqueolégica simultdnea a todo movimiento de tierras,
estando prohibido por la legislacion vigente que éstas se
realicen sin el control de un arquedlogo, supervisado por los
servicios arqueoldgicos de la Junta de Andalucia en Malaga.

« Zonificacion Arqueoldgica de Tipo D.- Se aplica con caracter
general al promotor-director de obra o contratista que, en
ejecucion de cualquier movimiento de tierra en cualquier parte
del Término Municipal, descubran restos arqueolbgicos de
cualquier naturaleza, deberan ponerlo en conocimiento del
Ayuntamiento operando autométicamente con suspension
temporal de la licencia, conforme a lo preceptuado
anteriormente, debiendo el Ayuntamiento ponerlo en
conocimiento de la Delegacion Provincial de Cultura de la Junta
de Andalucia en Malaga.

TIPOLOGIA DE YACIMIENTOS

* Tipo 1: Yacimiento arqueolégico monumental de primer
grado, declarando Monumento Histérico-Artistico o Bien de
Interés Cultural, de caracter Nacional del Decreto-Ley.

* Tipo 2: Yacimiento  arqueolégico monumental de
segundo grado, sin declaracion legal expresa, aunque si
recomendada la de Monumento Historico-Artistico o Bien de
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Interés Cultural. (Vendria a coincidir con el Monumento
Historico-Artistico de caracter autonomico).

* Tipo 3: Yacimiento arqueolégico de tercer grado, sin
declaracioén legal expresa, aunque si recomendada la de Zona o
Yacimiento Arqueolégico. (Vendria a coincidir con el
Monumento Histérico-Artistico de caracter Provincial).

* Tipo 4: Yacimiento arqueoldgico de cuarto grado, sin
declaracién legal expresa, aunque si recomendada de Zona o
Yacimiento Arqueoldgico. (Vendria a coincidir con el
Monumento Historico-Artistico o Bien de Interés Cultural de
caracter Local).

e Tipo 5: Yacimiento arqueolégico de quinto grado,
detectado en superficie con indicios o0 indicadores
arqueoldgicos que permiten suponer la existencia de restos
enterrados y ocultos.

« Tipo 6: Yacimiento arqueolégico de sexto grado, con
documentacién bibliogréfica o arqueologica que pueda
presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos.

Atendiendo al comentado el arto 10.1.A.g de la LOUA, forman
parte de la ordenacion estructural de esta AdP todos los
elementos y sitios que se describen en el citado Catalogo.

A continuacién se detalla el Inventario de Yacimientos que se
incluye en informe arqueoldgico del Término Municipal de
Manilva.
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TOPONIMO DE LOS YACIMIENTOS PROTECCION COORDENADAS U.T.M.

1. Castillejos de Alcorrin 5/B 297.000/4.024.750

2. Casco Urbano de Manilva 5/B-6/C 298.500/4.028.200

3. Bda. Sabinillas 5/B 300.250/4.027.150

4. Entorno del Castillo de la Duquesa 4/A 299.700/4.025.550

5. Nacimiento Arroyo Estanquillo 5/B 299.000/4.027.750

6. Hacho 6/C 299.150/4.026.250

7. Martagina 4 5/B 299.550/4.025.050

8. Haza El Casarefio 5/B-6/C 297.150/4.023.700

9. La Dehesilla 6/C 297.600/4.029.500

10. Las Lagunetas 5/B 297.100/4.028.400

11. Cerrillo de la Sepultura 5/B 295.900/4.025.850

12. La Alcaria 5/B 297.700/4.027.250

13. Cerro del Tesoro 5/B 296.500/4.027.050

14. Cortijo de Félix 6/C 298.350/4.023.500

15. Teran 6/C 299.000/4.025.500

16. Cuesta del Calafate 6/C 299.750/4.027.500

17. Finca de Centeno 6/C 299.500/4.027.500

18. Torre de la Chullera | 3/A 298.275/4.021.350

19. Torre de la Chullera Il 3/A 298.300/4.021.000 —_—
20. Torre de la Duquesa 3/A 299.400/4.024.900 E
21. El Ingenio Chico 4/A 298.000/4.029.400 —
22. Fuente de la Ocasién y camino que E
accede a ella 4/A 298.000/4.028.300 | ==
23. Cerro Luis de la Sepultura Segun resolucién 295.930/4.025.820 | =
24. Los Chaparros Segun resolucién 296.090/4.025.530 ;
25. Torre Abad | Segun resolucién 297.040/4.026.110 %
26. Torre Abad 2 Segun resolucion 297.160/4.026.480 ;
27. Cerro Luis Segun resolucion 296.010/4.027.570 | —
28. Castillo de Sabinillas o de la

Duquesa 4/A 299.620/4.025.492 | —/——

El municipio de Manilva cuenta con los siguientes bienes de interés cultural inscritos

en el Catélogo General de Patrimonio Historico de Andalucia:

Ayuntamiento de Manilva
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- “Castillo Sabinillas o de la Duquesa” BIC, Monumento, Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Historico Espafiol (BOE n° 155 del 29 de junio de 1985).

- “Entorno del Castillo de la Duquesa” BIC, fecha resolucion 15/03/2005 (BOJA n° 65,
de 5 de abril de 2005).

“Los Castillejos de Alcorrin” BIC, Zona arqueoldgica, fecha resolucion 29/04/2008
(BOJA N° 105, de 28 de mayo de 2008).

- “Torre de Chullera I’ BIC, Monumento, Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Histérico Espafiol (BOE n° 155 del 29 de junio de 1985).

- “Torre de Chullera II” BIC, Monumento, Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Histérico Espafiol (BOE n° 155 del 29 de junio de 1985).

Las protecciones arqueoldgicas situadas sobre suelo urbanizable se grafia en el
plano 2.2. de esta adaptacion, si bien no se modifica la clasificacion del suelo prevista
en el PGOU en vigor, aunque su régimen juridico sera el del suelo no urbanizable por
legislacion especifica. En el suelo urbano estas protecciones se reflejan como
afeccion sectorial.

F.2. SNU de Especial Proteccion por Planificacion Territorial 0 Urbanistica

Se incluirh en todo caso los terrenos clasificados en aplicacion de los
siguientes criterios:

- Ser merecedores de algun régimen especial de proteccién o garante
del mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por el propio Plan
General de Ordenacion Urbanistica, por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de caracter territorial, natural,
ambiental, paisajistico o histarico.

- Entenderse necesario para la proteccién del litoral.

- Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de previsiones
y determinaciones que impliquen su exclusion del proceso urbanizador
0 que establezcan criterios de ordenacion de usos, de proteccién o
mejora del paisaje y del patrimonio histérico y cultural, y de utilizacién
racional de los recursos naturales en general, incompatibles con
cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

A partir de la publicacion del DECRETO 142/2006, de 18 de julio, por el
gue se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa del Sol
Occidental de la provincia de Malaga, en adelante POTCSO, la Costa
del Sol Occidental cuenta con un Plan de Ordenacion Territorial
Subrregional.
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De las determinaciones del POTCSO se desprende que, al menos, los
siguientes suelos seran incompatibles con cualquier categoria de suelo
gue no sea la de no urbanizable:

- Sistema de Espacios Libres :

Articulo 26. Composicién del sistema de espacios libres (D)
Son componentes del sistema de espacios libres los siguientes:

a) Las playas y demas espacios de uso publico que integran el
corredor maritimo.

b) Los cauces y zonas de servidumbre del dominio publico
hidraulico.

c) Los parques fluviales que se sefialan en el Plano de
Ordenacion.

d) Las zonas de uso publico de los Espacios Naturales
Protegidos.

e) Las areas de adecuacion recreativa

- Suelo de Proteccion Ambiental :

Articulo 55. Delimitacion del suelo de Proteccion Ambiental (N).
Se establecen dos categorias en las zonas de Proteccion
Ambiental:

- Ambiental I: Se integran en esta categoria:

a) Los Espacios Naturales Protegidos.

b) Los Montes Publicos, incluyendo los enclaves de
propiedad privada localizados en su interior.

¢) Las vias pecuarias.

d) Lugares de Importancia Comunitaria (LIC)

- Ambiental II: Se integran en esta categoria aquellos
espacios que, sin estar sujetos a algun régimen de
proteccion por la correspondiente legislacion sectorial,
son merecedores de una especial proteccion por razén
de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter territorial, natural, ambiental o paisajistico y por
su relacion muy directa con los espacios protegidos de
Proteccion Ambiental Grado | conformando con ellos
una unidad global.

Articulo 56. Determinaciones para la ordenaciéon de los suelos
de proteccion ambiental. (N)

Las Zonas de Proteccibn Ambiental sefialadas en el articulo
anterior tendran la consideracion de suelos no urbanizables de
especial proteccion en los instrumentos de planeamiento
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general, a excepcion de las sefialadas en el apartado d) de la
categoria Ambiental .

- Suelo de Interés Territorial :

Articulo 64. Zonas a proteger por su interés territorial (N).

Las zonas a proteger por su interés territorial que se delimitan
en el Plano de Ordenacion General tendran en el planeamiento
urbanistico general la consideracion de suelos no urbanizables
de especial proteccion, excepto en los casos que, con caracter
excepcional, se prevén en el articulo 65. (El Art. 65 hace
referencia a la Actuaciones de Excelencia Turistica)

- Espacios protegidos por motivos histéricos, arqueolégicos y
culturales

Ya se ha mencionado anteriormente que, en cumplimiento del
Articulo 74. del POTCSO sobre Proteccion de los yacimientos
arqueoldgicos, los yacimientos arqueolégicos deberan ser
calificados de especial proteccion por el planeamiento
urbanistico general.

F.3. SNU de de caracter natural o rural:

Se incluird en todo caso los terrenos clasificados en aplicacion del siguiente

criterio:

- Considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural, atendidas las
caracteristicas del municipio, por razén de su valor, actual o0 potencial,
agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

F.4. SNU de Habitat Rural Diseminado

Se incluird en todo caso los terrenos clasificados en aplicacion del siguiente

criterio:

- Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las
del municipio, proceda preservar.
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3.4. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA
CUBRIR LAS NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de Enero, la
Adaptacién del PGOU de Manilva, integré las disposiciones que garanticen el suelo
suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a lo dispuesto
en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica en Andalucia
(en adelante LOUA) y la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo, de 11 de Septiembre.

El articulo 10.1.A).b) de la LOUA, establece que el Plan debe contemplar: “En cada
Area o Sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su
destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.
Motivadamente, el Plan General de Ordenacion Urbanistica podrd eximir total o
parcialmente de esta obligacion a sectores o areas concretos que no se consideren
aptos para la construccion de este tipo de viviendas. El Plan debera prever su
compensacion en el resto de las areas o sectores, asegurando la distribucion
equilibrada de estos tipos de viviendas en el conjunto de la ciudad.

Segun la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 13/2005, con respecto a la
aplicacion del articulo 10.1.A.b de la LOUA, la localizacion de las reservas de
terrenos con destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion
publica, sera exigible desde la entrada en vigor de esta Ley, en los supuestos y forma
establecidos en el articulo 23 de la misma, a todos los nuevos sectores que se
delimiten en suelo urbanizable no sectorizado.

La citada reserva de vivienda protegida no seré exigible a los sectores que cuenten
con ordenaciéon pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero
de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la Ley
13/2005.

El Decreto 11/2008, planted la necesidad de establecer unos criterios basicos para el
andlisis y evaluacion de la incidencia y coherencia de los planes generales de
ordenacion urbanistica con el modelo de ciudad establecido en la LOUA y el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia. Entre los citados criterios se encuentra el fijar
el coeficiente necesario para el calculo poblacional derivado de las viviendas
previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico, ajustado a la tendencia
actual de disminucién del nimero de miembros que componen los hogares y las
familias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

La Orden de 29 de septiembre de 2008, regula el coeficiente aplicable para el calculo
de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico, estableciendo un ratio de 2,4 habitantes / vivienda.

En el Capitulo VII “Normas Generales del Suelo Urbano” del Planeamiento Vigente, el
PGOU de Manilva establece dos tipos de suelo urbano, consolidado y en transicién.
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Las parcelas incluidas en suelo urbano consolidado tienen la consideracion de
solares y se puede proceder a su edificacion de acuerdo con la normativa
correspondiente.

El suelo urbano en transicion no redne condiciones para acometer la edificacion
inmediata, siendo preciso realizar operaciones previas de ordenacion y/o
urbanizacion, pasando a denominarse suelo urbano no consolidado en la normativa
urbanistica adaptada.

En este municipio, se realizara la reserva de suelo para vivienda protegida en los
suelos que se detallan en las tablas siguientes.

RESERVA VPO EN SUELO URBANO

Con respecto a la reserva en suelo urbano, no se incluye ninguna unidad ya que o
bien se ha desarrollado mediante la figura de planeamiento establecida o ya cuentan
con ordenacion pormenorizada desde el propio Plan General, a salvo de la unidad
OC-2 “Honda Cavada”, cuyos parametros son los siguientes:

) Sup. AdP LOUA Techo Viviendas Vivienda Uso Edificabilidad Densidad
Ambito m? Estimado Estimadas Protegida Global Global Global
m’t Viv. m?t/m?s ViviHa
OC-2 “Honda Cavada” 46.000,00 PE 15.180,00 46 MIN 30 % RT 0,33 10
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 46.000,00 0,33 10

RESERVA VPO EN SUELO URBANIZABLE

La Adaptacion Parcial aprobada contempla la exigencia de la citada reserva de
vivienda protegida exclusivamente en los sectores residenciales pendientes de
desarrollo.

Solo se han incluido los sectores CD-U-2, CD-U-4, ya que son los Unicos que no
cuentan con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20
de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicién transitoria Gnica
de la Ley 13/2005.
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Techo Viviendas Edificabilidad

Vivienda Uso

A i Sup. : ’
Ambito 2 AdP LOUA Estimado Estimadas : Global
m m2t Viv. Protegida  Global m2t/m?s
CD-U-2 "Ampliacién de Los Hidalgos" 67.700,00 PPO no Tram 22.341,00 67 Min 30 % RT 0,33

Densidad
Global
Viv/Ha

10

CD-U-4 "Camino de Pedraza" 205.000,00 PPO no Tram 67.650,00 205 Min 30 % RT 0,33

10

TOTAL SUELO CON RESERVA VPO 272.700,00 89.991,00 272 81,6 0,33

9,97

Coeficiente de homogeneizacion de vivienda protegid a / vivienda libre conforme

a lo indicado en el Articulo 3.2.b del Decreto 11/2  008.

Se podra ajustar la edificabilidad y densidad en los sectores y unidades de ejecucion
donde se exige un minimo del 30% de la edificabilidad destinada a viviendas de
proteccion sin superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la LOUA (la
densidad global maxima de 75 viv/Ha y la edificabilidad global maxima de 1 m2t/m2s),
conforme a lo indicado en el Articulo 3.2.b del Decreto 11/2008. La correccion de
densidad se justifica por aplicar un ratio de 100 m2 construidos por vivienda para
promociones de vivienda protegida.

Para el calculo del coeficiente de homogeneizacion Vivienda protegida / Vivienda
libre, se ha utilizado los precios maximos a efectos de venta para municipios incluidos
en el ambito territorial primero segun la informacion facilitada por la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia basada en la siguiente
normativa de aplicacion:

- Decreto 395/2008 , de 24 de junio ( B.O.J.A. n° 130, de 2 de julio).

- Decreto 266/2009 , de 9 de junio ( B.O.J.A. n® 125 de 30 de junio).

- Real Decreto 2066/2009 , de 12 de diciembre ( B.O.E. n° 309 de 24 de
diciembre).

- Orden VIV/1952/2009 , de 2 de julio ( B.O.E. n° 176 de 22 de julio).

Los precios maximos se calculan multiplicando el modulo basico estatal
coeficiente, que varia en funcion del ambito territorial y del tipo de vivienda.

por un

El médulo bésico estatal se establece en 758,00 € (Real Decreto 2066/2009, de 9 de
junio) y el Término Municipal de Manilva se encuentra catalogado como Municipio
incluidos en el &mbito territorial primero (anexo I, Decreto 395/2008).

A continuacién se detalla los precios de viviendas protegidas en Manilva,
diferenciando Régimen General, Régimen Especial y Vivienda Joven e Iniciativa
Municipal y autonémica.

Régimen general
1.212,80 € por m? Gtil | coeficiente 1,60
Régimen especial y vivienda joven

Ayuntamiento de Manilva

121

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 122 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

1.137,00 €por m? (til | coeficiente 1,50
Iniciativa municipal y autondémica
1.516,00 € por m? (il | coeficiente 2,00

En la actualidad existe una promocion con la categoria de Iniciativa Municipal y
Autondmica en la Zona de Maicandil, que estan en fase de sorteo, cuyo precio se ha
fijado segun la clasificacion de la Junta de Andalucia, es decir, 1.516 €/m2.

Teniendo en cuenta los datos obrantes en la nueva ponencia de valores totales de los
bienes inmuebles urbanos realizada por la Gerencia Territorial del Catastro de
Malaga el 29 de abril de 2.010, el precio maximo de viviendas de renta libre para
edificacion plurifamiliar en el Término de Manilva varia entre 2.000 y 2.500 €/ m ? util,
segun la localizacion dentro del municipio.

Si calculamos la relacion entre el precio maximo de viviendas protegidas en cada una
de sus tipologias con respecto al precio maximo renta libre, se obtienen los siguientes

resultados:
Precio Max. VPO/RL | Precio Max. VPO/RL Media
(2000 €/m2 util) (2500 €/m2 util)

Régimen General 0,6064 0,4851 0,5458

Régimen Especial y
Vivienda Joven 0,5685 0,4548 0,5117
Iniciativa Municipal 0,7580 0,6064 0,6822

y Autondémica

Media 0,6443 0,5154 0,5799

Segun los calculos obtenidos, el coeficiente de homogeneizacion de vivienda
protegida/vivienda libre, resultante seria 0,5799, por lo que se fija el coeficiente de
homogeneizacion de vivienda protegida/vivienda libre en 0,60 ua/m®t.

La determinacion del aprovechamiento objetivo que el Plan General atribuye a los
ambitos de planeamiento definidos en este apartado, sea en suelo urbano o en suelo
urbanizable, se obtiene a partir de la edificabilidad total de cada uso, aplicando el
coeficiente de homogeneizacion al aprovechamiento destinado a Vivienda de
Proteccion en relacion al uso mayoritario que en este caso es el Residencial Turistico,
no pudiendo superar en cualquier caso los parametros establecidos en el articulo 17
de la LOUA.

COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS

Residencial Turistico 1
Vivienda protegida 0,60 ua/m?

De esta forma se mantiene el aprovechamiento urbanistico del planeamiento general
vigente y se cumple lo dispuesto en el articulo 3.2 b) del Decreto 11/2008.

[y
N
N
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3.5. LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE
TERRENOS, RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE
DESTINO DOTACIONAL PUBLICO.

La Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA identifica como ordenacién estructural,
aquellos sistemas constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que por su funcién o destino especifico,
por sus dimensiones o0 por su situacion estratégica integren o deban integrar, segun
el planeamiento vigente, la estructura actual de desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario y otros, por la
poblacion a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el
ambito de una dotacion local. Ellos comprenden como minimo los terrenos y
construcciones destinados a:

1. Parques, jardines y espacios libres publicos:

Segun el PGOU vigente, el sistema de Zonas verdes y Espacios Libres de este Plan
General tenia como elemento fundamental las playas del Término Municipal con una
longitud de 7.800 m., y una extension superficial de 48,9 Has.

Se complementa a escala territorial con las zonas verdes que se establecen,
apoyadas en los arroyos y cauces del Término, que se estructuran funcionalmente
como un sistema integrado de parques suburbanos. Para lo cual califica como zona
verde una franja de 100 metros de ancho.

El PGOU establece que los planes parciales que se realicen y en cuyo ambito se
incluya algunas de estas zonas, deberan ubicar preferentemente en ellas las areas
libres de cesion obligatoria que les corresponda y asumir la plantacion de arbolado y
tratamiento de esos espacios de acuerdo con el Plan Especial que el Ayuntamiento
redacte al efecto, y si éste no existiera, de acuerdo con proyectos que habran de ser
aprobados expresamente por el pleno municipal. (capitulo 4.6)

El PGOU vigente marca que habrdn de dedicarse necesariamente a ese uso, pero
con las siguientes matizaciones en cuanto a su régimen juridico:

En cada sector de planeamiento habra de cederse con caracter de Sistema General
de Areas Libres el 10 % de la superficie total del sector, que se compensara por el
mecanismo del Aprovechamiento Medio.

Otro diez por ciento serd la cesion correspondiente a las reservas de suelo para
dotaciones (Sistema Local) que establece el Anexo especifico del Reglamento de
Planeamiento.

El resto de las zonas verdes podran ser de uso Yy titularidad privados, e incluso de
podran destinar a uso deportivo (campo de golf) sin ninguna edificabilidad.

Ayuntamiento de Manilva
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El PGOU vigente contemplaba un total de 556 Ha para sistema general de Areas
Libres, apoyadas en su mayoria en los cauces de los rios.

En la actualidad el total de superficie destinada a Sistema General Areas Libres,
localizadas en Suelo Urbano y Urbanizable es: 152,61 Ha y se describen en el
siguiente cuadro:

AREASLIBRESZONA VERDEARROYOS SUPERAAE
SECIOR SST. GENERAL(M2)

SA-U-2 “Arroyo de la Pefiuela” 19.495,00
SA-U-4 “Maicandil” 17.135,06
CD-2 “El Hacho” 31.037,00
CD-5 “Camping Chullera” 7.553,95
CD-U-3 “La Vizcarronda” 880,86
CD-U-5 “Pedraza” 103.770,00
CD-U-6 “Finca Don Amaro” 9.111,80
CD-U-7 “El Madronal” 36.038,00
CD-U-8 “Cerro Luis” 96.200,00
AL-2 “Princesa Kristina” 8.654,00
AL-7 “Aldea Beach” 13.935,95
AL-8 “Aldea Hills” 25.243,71
AL-U1A “Lomas de Manilva” 6.061,75
AL-U1B “Lomas de Manilva” 23.538,25
AL-U-3A “Camino de Martagina” 8.682,70
AL-U-3B “Martagina” 10.350,90
AL-U-4 “Jardines de Manilva” 20.587,49
CH-U-2 “Bahia Rocas) 64.680,00
CH-U-4 “Playa del Negro” 33.730,00
OC-U-1 “Llanos del Tabano” (Areas Libres) 113.476,00
OC-U-1 “Llanos del Tabano” (Zonas Verdes) 386.984,00
AREASLIBRES PLAYA 489.000,00
TOTALS STEM A GENBERALAREASLIBRES 1.526.146,42

Este conjunto de espacios libres, con una superficie de 1.526.146,84 m? comporta un
estandar de 19,49 m?s por habitante, superior a los umbrales legales minimos, de 5 a
10 m®s por habitante, establecidos en el articulo 10.1.A.c.c1 de la LOUA. Superando
por tanto con creces el estandar

Poblacion actual:
En su totalidad, teniendo en cuenta los suelos urbanos, urbanizables ordenados y
sectorizados del PGOU de Manilva tiene una capacidad total de 32.611 viviendas

Aplicando el Standard de 2,4 habitantes por vivienda (Orden 29/09/2008):

32.611 viviendas x 2,4habitantes= 78.266,4 habitantes

Ayuntamiento de Manilva
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2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipa mientos:

Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos, se identifica, por su funcién o
destino especifico, por sus dimensiones 0 por sSu posicion estratégica como
perteneciente a la ordenacion estructural, quedan recogidas en la tabla 2, adjuntada
en el Anexo de tablas de esta memoria, “Desarrollo y Ejecucion de Sistemas
Generales y cumplimiento del art. 10 de la LOUA”

DENOMINACION
SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO SEGUN EL PGOU
INSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVO A
CENTRO DE BUP E
RECREATIVO Y SOCIAL
HOSPITAL H
CEMENTERIO C
AREA DE SERVICIO T
ESTACION DE AUTOBUSES B
DEPURADORA s
GASOLINERA G
PUERTO PESQUERO P
PUERTO DEPORTIVO Pe
ESTADIO Es
POLIDEPORTIVO D
GUARDIA CIVIL Gc
COMERCIO G
CAMPO DE GOLF G
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3.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES.

El articulo 10.1.a.d de la LOUA y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008 exigen a la
Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA establezca los usos, densidades y
edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya
delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se
establezcan en el planeamiento vigente y sin perjuicio de las previsiones contenidas
en el parrafo b del articulo 3.2. del Decreto citado.

El PGOU de Manilva, regula los usos del siguiente modo:

1. El Plan aplica los usos generales a la totalidad del territorio y propone un uso
global para cada espacio, asi como determinadas prohibiciones o protecciones
desarrolldndolo pormenorizadamente en las areas urbanas.

2. En el suelo urbano el Plan General asigna usos pormenorizados a todas las
manzanas y areas de suelo. Este uso es el que se considera caracteristico o
dominante y puede entraflar la necesidad de la implantacion de usos
complementarios.

En la memoria del PGOU, en las ordenanzas particulares de las Zonas en Suelos
Urbanos aplica para cada Zona del Planeamiento uno o varios Usos Caracteristicos,
para el &rea de Manilva el Uso Caracteristico es el de Vivienda unifamiliar adosada,
que corresponde al Uso Global Residencial Autoctono.

En el area de Sabinillas se define en algunas zonas como Uso caracteristico el Uso
Residencial, con una tipologia de vivienda plurifamiliar con alturas de 3, 4 y 5 plantas,
definidas en cada ficha, como idea de ciudad costera de servicios, nucleo moderno,
denso, abocado a un cierto cosmopolitismo.

3. En el suelo urbanizable, el Plan asigna un uso global a cada &rea del suelo,
localiza el emplazamiento de los Sistemas Generales y propone Uusos
pormenorizados para elementos aislados de especial interés. También predetermina
la localizacion de las zonas verdes dentro de algunas areas residenciales.

A. USO GLOBAL :

Uso predominante o mayoritario existente en un suelo y que lo caracteriza, sin excluir
otro tipo de usos compatibles que se definiran en la ordenacion pormenorizada.

El planeamiento vigente recoge los siguientes usos, que define en en el Tomo |,
capitulo 11l Normas referentes a los Usos:

En suelo urbano :
Uso Residencial R
Uso Residencial Autéctono RA

[y
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Uso Residencial Turistico RT
Uso Residencial Deportivo RD
Uso Industrial IN

Uso Terciario TE

Uso de Viario
Uso de Equipamientos
Uso de Infraestructura

La localizacién de los Usos Globales se expresa en el plano de Calificacién del Suelo
a escala 1:5.000. Y se definen

En el Tomo II, en su capitulo VIII Normas de Suelo Urbanizable Programado, punto
11° Usos Globales , el Plan asigna a cada sector de suelo urbanizable programado
uno de los siguientes usos globales:

En suelo urbanizable :

Uso Residencial Autdctono RA
Uso Residencial Turistico RT
Uso Residencial Deportivo RD
Uso Industrial IN

Uso de Sistema General de Equipamientos SG

El planeamiento vigente propone los siguientes usos tras la adaptacion :

USOS GLOBALES:

Uso Residencial R
Uso Residencial Autoctono RA
Uso Residencial y Equipamiento REQ
Uso Residencial Mixto RM
Uso Residencial Turistico RT
Uso Residencial Deportivo RD
Uso Industrial IN
Uso Terciario TE

Su localizacion se expresa en el plano 3.3 USOS GLOBALES. SUELO
URBANO Y URBANIZABLE, a escala 1:9.000.

El Uso Residencial Equipamiento (REQ) y el Uso Residencial Mixto (RM) se
definen a partir de dos Modificaciones de Elementos.

Las normas referentes a los usos se definen en el Tomo I, capitulo 11l Normas
referentes a los Usos, y Tomo Il, 11° Usos Globales para las Normas de Suelo
Urbanizable Programado, y la normas referente a los Usos Globales de RM y
REQ, definidas en las Modificaciones de Elementos de los sectores ALU-3 y
SAU-2 respectivamente son:

Ayuntamiento de Manilva
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NORMAS DE SUELO RESIDENCIAL MIXTO (RM)

Es el uso residencial en areas de suelo que no forman parte de la estructura
urbana de los nucleos autéctonos.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1m3/m2 = 0,33m2/m2

DENSIDAD MAXIMA: 25 viv/Ha 6 75 hab. Por Hectarea.

USOS:

Dominante (70% volumen) Residencial extensivo (vivienda unifamiliar)
Tolerados: Residencial intensivo (vivienda plurifamiliar), hotelero y los
complementarios y compatibles.

Prohibidos: Todos los industriales y los usos no urbanos

NORMAS DE SUELO RESIDENCIAL Y EQUIPAMIENTO (REQ)

Es el uso residencial en areas de suelo que incluyen determinados sistemas
generales para la obtenciéon GRATUITA por el Ayuntamiento (Sector SAU-2).

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,4125m2/m2

DENSIDAD MAXIMA: 30 viv/Ha 6 75 hab. por Hectarea.

USOS CARACTERISTICOS:

Vivienda Unifamiliar (70% volumen). Se toleran el uso hotelero, el de vivienda
plurifamiliar y los complementarios. Se toleran los usos industriales de 12
categoria y se prohiben los de otras categorias.

B. DENSIDAD GLOBAL

Numero maximo de viviendas por hectarea que pueden llegar a realizarse en
ambito definido

El planeamiento vigente .recoge las siguientes densidades-
* En suelo urbano: se calcula de un modo aproximado por zonas

* En suelo urbanizable: dentro de las fichas de cada sector se define la
densidad de viviendas que el planeamiento le asigna a cada uno de ellos.

Una vez adaptadas a lo establecido por el art 17 de la LOUA queda del
siguiente modo:

* En suelo urbano consolidado : se han definido una serie de areas
homogéneas en funcion de criterios geogréficos, econdmicos vy territoriales
criterios geograficos, economicos y territoriales.

A partir de sus caracteristicas; de las tipologias predominantes y de las
ordenanzas de aplicacién se obtienen unos valores estimados de densidad.

Ayuntamiento de Manilva
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» En suelo urbano no consolidado : se define la densidad global en funcién
de los pardmetros ya establecidos en la ficha correspondiente del
planeamiento vigente, salvo en los casos en los que la inclusiéon de vivienda
protegida haga necesaria su modificacion para mantener el aprovechamiento
urbanistico, en virtud del art. 3.2.b) del Decreto 11/2008.

 En suelo urbanizable ordenado : se define la densidad global en funcién de
los pardmetros ya establecidos en la ficha correspondiente del planeamiento
vigente, salvo en los casos en los que la inclusion de vivienda protegida haga
necesaria su modificacion para mantener el aprovechamiento urbanistico, en
virtud del art 3.2.b) del Decreto 11/2008.

* En suelo urbanizable sectorizado : se tomara como densidad global para
los sectores la recogida en la ficha correspondiente del planeamiento vigente,
salvo en los casos en los que la Inclusién de vivienda protegida haga
necesaria su modificacion para mantener el aprovechamiento urbanistico, en
virtud del art 3 2 b) del Decreto 11/2008.

C. EDIFICABILIDADES GLOBALES

Maximo numero de metros cuadrados de techo que se podra llegar a
materializar en ese ambito.

El planeamiento vigente recoge las siguientes edificabilidades:

» En suelo urbano : se remite a la aplicacién de las ordenanzas de edificacion
correspondientes.

Dentro de las Unidades de Ejecucion se define, en las fichas de la norma, un
Aprovechamiento Global que seré la Edificabilidad Global de la Unidad de
Ejecucién en Suelo Urbano.

* En suelo urbanizable : la edificabilidad de cada sector se define en las
fichas correspondientes, fijando un Aprovechamiento Global del Sector, en
m?t/r?, lo que equivale a un Coeficiente de Edificabilidad Global del Sector,
que en proporcién directa con la superficie bruta del sector da como resultado
una edificabilidad.

La edificabilidad total (Et) que se asigna a cada sector (a todos por igual)
viene dada por la aplicacion del coeficiente de edificabilidad Ke, sobre el suelo
urbanizable.

Este coeficiente para cada sector es:

Ke =(1+ SG/Su) x 0,33 m2/m2

La edificabilidad total del sector es:
Et=(1+SG/Su)x0,33xSu=0,33xSu+SG=0,33 St

Los valores de edificabilidad global vienen recogidos en las tablas 3
adjuntadas en el anexo de esta memoria.

—
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3.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento
medio de las areas de reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la
ordenacién estructural; por otra parte el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008 exige a la
Adaptacién parcial del PGOU a la LOUA que mantenga las areas de reparto ya
delimitadas en el planeamiento vigente y que, a todos los efectos, el aprovechamiento
tipo que determine el planeamiento vigente tendra la consideracion de
aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en la LOUA.

A estos efectos la Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA no introdujo ninguna
alteracion sobre las areas de reparto o el aprovechamiento medio delimitados vy
definidos en el planeamiento vigente, pues la situaciéon de los sectores del suelo
urbanizable de uso global residencial, exime de la exigencia de vincular parte de la
edificabilidad prevista a uso de vivienda protegida, cumpliendo los requisitos y las
limitaciones recogidos en el articulo 3.3 del Decreto 11/2008.

3.6. ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS DE ESPECIAL PROT ECCION.

Sistema Comunicaciones Planeamiento Vigente Adaptacion Parcial
Autovia del Mediterraneo A-7

Red Estatal Autopista de Peaje AP-7
& ) SNUPE-Legislacion

A-377 (Manilva-Gaucin) Especifica
A-377 (A-7-Manilva)

Red Autonémica

Dominio Publico Hidraulico Planeamiento Vigente Adaptacion Parcial
SNUPE-Legislacion
Proteccioén Cauce Especifica

Rios y Arroyos Zona Verde Franja 100 m Perlodo de R(_atorno de 10
afios + 5m lineales de

Inventario y Programacién

servidumbre
Dominio Publico Maritimo Planeamiento Vigente Adaptacién Parcial
Terrestre
Plan Especial de Ordenacién | Deslinde Maritimo Terrestre——
Zona Litoral de Playas —_Avance _del Plan OM 30-09-2009 —
de Ordenacion del Litoral de OM 02-10-2009 E—
Manilva —
Vias Pecuarias Planeamiento Vigente Adaptacion Parcial —_—
Cafnadas, Veredas, Cordeles, | Plan Especial de Carreteras y SNUPE-Legislacion ===
descansaderos, ... Vias Locales Especifica —

Ayuntamiento de Manilva 130

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 131 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

Yacimientos Arqueoldgicos

Planeamiento Vigente

Adaptacién Parcial

camino que accede a ella

1. Castillejos de Alcorrin 5/B Declaracion Bien Interés
Cultural

2. Casco Urbano de Manilva 5/B-6/C Bien Arqueolégico

3. Bda. Sabinillas 5/B Bien Arqueoldgico

4. Entorno del Castillo de la 4/A Declaracion Bien Interés

Duquesa Cultural

5. Nacimiento Arroyo 5/B Bien Arqueolégico

Estanquillo a J

6. Hacho 6/C Bien Arqueoldgico

7. Los Hidalgos 5/B Bien Arqueoldgico

8. Haza El Casarefio 5/B-6/C Bien Arqueoldgico

9. La Dehesilla 6/C Bien Arqueoldgico

10. Las Lagunetas 5/B Bien Arqueoldgico

11. Cerrillo de la Sepultura 5/B Bien Arqueoldgico

12. La Alcaria 5/B Bien Arqueoldgico

13. Cerro del Tesoro 5/B Bien Arqueoldgico

14. Cortijo de Félix 6/C Bien Arqueoldgico

15. Teran 6/C Bien Arqueologico

16. Cuesta del Calafate 6/C Bien Arqueoldgico

17. Finca de Centeno 6/C Bien Arqueoldgico

18. Torre de la Chullera | 3/A Declaracion Bien Interés
Cultural

19. Torre de laChullera Il 3/A Declaracion Bien Interés
Cultural

20. Torre de la Duquesa 3/A Bien Arqueoldgico

21. El Ingenio Chico 4/A Bien Arqueoldgico

22. Fuente de la Ocasion y 4/A Bien Arqueol6gico

23. Cerro Luis de la Sepultura

Segun resolucion

Bien Arqueoldgico

24. Los Chaparros

Segun resolucion

Bien Arqueoldgico

25. Torre Abad |

Segun resolucion

Bien Arqueoldgico

26. Torre Abad 2

Segun resolucién

Bien Argueoldégico

27. Cerro Luis

Segun resolucién

Bien Argueoldégico

28. Castillo de Sabinillas o de
la Duquesa.

4/A

Declaraciéon Bien Interés
Cultural
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3.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTI ON.

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la Adaptacion parcial del PGOU a
la LOUA puede contener y determinar las previsiones generales de programacion y
gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural cuando el
planeamiento vigente no contemple dichas previsiones o éstas hubiesen quedado
desfasadas.

A estos efectos cabe considerar que el PGOU vigente establece en su Capitulo |,
apartado 2.2 El Programa de Actuacion lo siguiente:

El Programa de Actuacion del Plan General es un documento de caracter normativo
complementario de las presentes Normas que tiene por objeto: la fijacion de los
objetivos, directrices y estrategia de desarrollo a largo plazo del Plan, la
determinacion de las previsiones respecto a la realizacion de los sistemas generales,
la sefializacion de las dos etapas generales, la sefializacion de las dos etapas
cuatrienales en que ha de desarrollarse el suelo urbanizable programado y el
establecimiento de los plazos a que han de ajustarse las actuaciones en suelo
urbano.

Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse en orden a la aplicacion
y concrecion de las determinaciones del Plan General, estaran sujetos al orden de
prioridad y términos establecido en el Programa de Actuacion.

El incumplimiento de las previsiones del Programa de Actuacion facultara a la
Administracion actuante, a la vista de interés urbanistico en presencia, a elegir
cualquiera de las siguientes opciones: formular directamente el planeamiento que
proceda determinando el sistema de actuacion aplicable, expropiar los terrenos, para
lo cual el citado incumplimiento es titulo suficiente que habilita tal conducta, a dejar
fuera del Programa de Actuacion el suelo que con anterioridad hubiese tenido la
consideracion de programado, y a revisar la calificacion urbanistica del suelo urbano,
pudiendo minorar como consecuencia de la misma, el aprovechamiento otorgado.

En ningln caso la desprogramacién o recalificacion de suelo que obedezca a
incumplimiento del Programa podra conferir derecho alguno de indemnizacién a favor
del titular o titulares juridicos del suelo.

La programacion en dos etapas cuatrienales prevista en el Planeamiento General
para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable se computara desde la fecha
de aprobacion por acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de los distintos expedientes de cumplimiento de la resolucion de 25 de
marzo de 1994 promovidos por el Ayuntamiento.

En todo caso los sectores de suelo urbanizable o urbano no consolidado sujeto a la
aprobacién de un instrumento de planeamiento de desarrollo, en los que se prevea la
reserva de suelo para vivienda protegida y se haya agotado el plazo previsto por el
PGOU para su ejecucion, dispondran de dos afos para iniciarla desde la aprobacion
del documento de adaptacion, en caso contrario el Ayuntamiento de Manilva podra
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adoptar o exigir las medidas contempladas en la legislacion urbanistica por
incumplimiento de los plazos de ejecucion previstos en el planeamiento general.

3.8. DOTACIONES, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES EN SECTORES.

Conforme a lo previsto en el art. 5 del Decreto 11/2008, en la ordenacion de los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable sectorizado, la Adaptacion
parcial del PGOU a la LOUA debe respetar las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA, ajustados al caracter del sector por
Su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico. Salvo en los suelos
urbanizables en transformacion que, como consecuencia del proceso legal de
ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de
desarrollo correspondiente.

Los sectores adscritos al suelo urbanizable sectorizado conforme a lo expresado en
el apartado 3.1.d de esta memoria, y sus determinaciones sustantivas de ordenacion
en el planeamiento vigente, quedan recogido en las tablas correspondientes de esta
memoria.

En consecuencia, se cumplimentan las exigencias del articulo 5 del decreto
mencionado, y se mantienen las condiciones de ordenacion del planeamiento vigente
para el suelo urbanizable sectorizado, al ser plenamente compatibles con el articulo
17 de la LOUA.

4 .- Determinaciones del PGOU de Manilva de 1994

La normativa urbanistica del POGU de Manilva que a continuacién se transcribe
literal ha de interpretarse a la luz de las modificaciones que introdujo el Acuerdo del
Pleno del 31/01/94, las consideraciones del Acuerdo la C.P.O.T.U. del 25/03/94, el
Acuerdo de la C.P.O.T.U. del 18/03/2004, asi como las modificaciones e
innovaciones tramitadas donde se detalla la normativa de cada uno de los suelos
clasificados del P.G.O.U. con los cambios incorporados por las innovaciones
aprobadas.

Asimismo dicha normativa urbanistica ha sido objeto de Adaptacién a la LOUA
mediante el acuerdo del Ayuntamiento pleno, que aprobd definitivamente en su
sesion de 10 de febrero de 2012 la Adaptacion del PGOU de Manilva a la LOUA
(publicada en el BOP de Malaga n°® 95, de 18 de mayo de 2012), conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2, de la LOUA, y lo
establecido en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Por otro lado, en cuanto al régimen del suelo no urbanizable ha de interpretarse
asimismo conforme al acuerdo del Ayuntamiento pleno en su sesién de 31 de mayo
de 2013, por el que se aprobd definitivamente el documento de Avance del PGOU de
Manilva para la identificacion y delimitacion de asentamientos urbanisticos y &mbitos
de Habitat Rural diseminados existentes en el suelo no urbanizable del término
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municipal de Manilva, conforme a lo dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régimen de edificaciones y asentamientos existentes en suelo
no urbanizable en la Comunidad Autbnoma de Andalucia. (Publicado en el BOP n°
139, de 23 de julio de 2013)

De igual modo las determinaciones contenidas en la normativa urbanistica del
PGOU’'1994 han de ser interpretadas conforme a las disposiciones establecidas en el
Texto refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, en la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia; asi como por
lo establecido en legislacion sectorial y la planificacion territorial sobrevenida.
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TOMO |
CAPITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1. REGIMEN JURIDICO
11 DEFINICION, NATURALEZA Y AMBITO
1.2 VIGENCIA
1.3 EFECTOS DE LA APROBACION
1. PUBLICIDAD
2. OBLIGATORIEDAD
3. EJECUTORIEDAD
1.4 REVISION
15 MODIFICACION
1.6 REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
1.7 DOCUMENTACION E INTERPRETACION
1.8 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
1.9 REGIMEN TRANSITORIO
1.10 LEY DE REFORMA DEL REGIMEN URBANISTICO Y VALORACIONES DEL
SUELO

2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

2.1 COMPETENCIAS

2.2 EL PROGRAMA DE ACTUACION

2.3 EL DESARROLLO SEGUN LAS CATEGORIAS DE SUELO
2.4 DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES
2.5 PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA
2.6 PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR
2.7 PLANES PARCIALES

2.8 PLAN DE ETAPAS

2.9 ESTUDIO DE DETALLE

2.10 CEDULA URBANISTICA

3. ACTOS DE INTERVENCION

3.1 ACTOS SUJETOS A LICENCIA

3.2 ACTOS DEL ESTADO O DE ENTIENDAS DE DERECHO PUBLICO
3.3 CARACTER REGLADO

3.4 CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

3.5 LICENCIA CONDICIONADA A COMPLETAR LA URBANIZACION
3.6 PLAZOS Y SUSPENSION DEL COMPUTO

3.7 REQUISITOS COMUNES A LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS
3.8 LICENCIA DE PARCELACION

3.9 LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION

3.10 LICENCIA PARA MOVIMIENTO DE TIERRAS

3.11 LICENCIA DE OBRA MAYOR

3.12 LICENCIA DE MODIFICACION DE USO

3.13 LICENCIA DE DEMOLICION

3.14 LICENCIA DE APERTURA: CALIFICACION DE ACTIVIDADES
3.15 LICENCIA DE APERTURA: DOCUMENTACION
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3.16
3.17

LICENCIA DE OBRA MENOR
LICENCIA DE EXTRACCION DE ARIDOS

CAPITULO II. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

1. PROTECCION DEL LITORAL

11
1.2
13
1.4
15
1.6
1.7

1.7.1
1.7.2
1.8

DESLINDE DE ZONA MARITIMO TERRESTRE
SERVIDUMBRE DE TRANSITO
SERVIDUMBRE DE PROTECCION
SERVIDUMBRE DE ACCESO AL MAR
ZONA DE INFLUENCIA
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
ESPACIOS DEL LITORAL CATALOGADOS EN EL PLAN ESPECIAL DEL
MEDIO FISICO

PUNTA CHULLERA

ZONAS LIBRES DEL LITORAL
ORDENACION DE PLAYAS

2. RECURSOS HIDROLOGICOS

2.1
2.2
2.3
2.4

ZONAS DE CAUCES, RIBERAS Y MARGENES
EMBALSES

ACUIFEROS

DEPURACION

3. ZONAS ARBOREAS

4. PROTECCION DE LA FAUNA

5. PROTECCION DEL SUELO

6. PROTECCION DEL PAISAJE

7. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

INVENTARIO

CRITERIOS DE CATALOGACION
TIPOLOGIA DE YACIMIENTOS
NORMATIVA DE PROTECCION
PARQUE ARQUEOLOGICO

8. CAMINOS Y VIAS PECUARIAS

9. PROTECCION DEL USO AGRICOLA

9.1
9.2
9.3

HUERTAS DE REGADIO. P.E.M.F.
VINEDOS
INCIDENCIA DE LAS ZONAS VERDES

10. USO DE ACAMPADA
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11. PROTECCION DE LA ATMOSFERA

12. VERTEDERO DE RESIDUQOS SOLIDOS
13. EDIFICIOS DE INTERES

14. CONJUNTOS URBANOS

14.1 NUCLEO TRADICIONAL DE MANILVA

14.2 CEMENTERIO URBANO DE MANILVA
14.3 AREA DEL ENTORNO DE LA IGLESIA

CAPITULO Ill. NORMAS REFERENTES A LOS USOS

1. CALIFICACION DEL SUELO. USOS

2. TIPOSY CLASES DE USOS

2.1 USOS URBANOS Y USOS NO URBANOS

2.2 USOS GENERALES, GLOBALES, PORMENORIZADOS, DETALLADOS
2.3 USOS PROPUESTOS U ORDENADOS, TOLERADOS Y PROHIBIDOS
2.4 USO CARACTERISTICO O DOMINANTE Y USOS SECUNDARIOS

2.5 USOS COMPLEMENTARIOS, COMPATIBLES E INCOMPATIBLES

2.6 USO PUBLICO, PRIVADO Y COLECTIVO

2.7 USOS EXISTENTES, CONSOLIDADOS Y FUERA DE ORDENACION
2.8 USOS ESTABLES Y PROVISIONALES

3. DESARROLLO DE LA REGULACION GENERAL DE LOS USOS EN
RELACION CON LA CLASIFICACION DEL SUELO

4. REGULACION DE LOS USOS URBANOS
4.1 EL USO GENERAL RESIDENCIAL
41.1 USOS GLOBALES

- RESIDENCIAL TRADICIONAL O AUTOCTONO

- RESIDENCIAL TURISTICO

- RESIDENCIAL DEPORTIVO
41.2 USOS PORMENORIZADOS

- RESIDENCIAL EXTENSIVO

RESIDENCIAL INTENSIVO

4.2 EL USO GENERAL PRODUCTIVO
421 EL USO GLOBAL INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS

- INDUSTRIAS COMPATIBLES CON LOS ALOJAMIENTOS HUMANOS
INDUSTRIAS COMPATIBLES CON LOS USOS RESIDENCIALES
INDUSTRIAS QUE PRECISAN ZONIFICACION ESPECIFICA
INDUSTRIAS INCOMPATIBLES CON EL MEDIO URBANO
4.2.2 EL USO GLOBAL TERCIARIO
USOS PORMENORIZADOS

- COMERCIO

- OFICINAS

Ayuntamiento de Manilva 137

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 138 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/




NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

- HOSTELERIA

- USO RECREATIVO
4.3 EL USO GENERAL DE DOTACIONES
4.3.1 EL USO GLOBAL DE VIARIO
CARRETERAS
CALLES
VIAS PEATONALES
CAMINOS Y VIAS PECUARIAS
4.3.2 EL USO GLOBAL DE EQUIPAMIENTO
USOS PORMENORIZADOS
1. AREAS LIBRES
2. DOCENTE
3. DEPORTIVO
4. ADMINISTRATIVO E INSTITUCIONAL
5. RELIGIOSO
6
7
8
9

SANITARIO
PROTECCION CIUDADANA
COMERCIAL
. DE TRANSPORTE
10. ASOCIATIVO
11. CULTURAL
12. ESPECTACULOS PUBLICOS
13. SERVICIOS PUBLICOS
14. ALOJAMIENTO ASISTENCIAL
15. TANATORIO
16. HOTELERO
17. SOCIAL
4.3.3 EL USO GLOBAL DE INFRAESTRUCTURAS
USOS PORMENORIZADOS
- ABASTECIMIENTO DE AGUAS
- SANEAMIENTO
- ENERGIA ELECTRICA
-  TELEFONIA
- TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

5. REGULARIZACION DE LOS USOS NO URBANOS
5.1 EL USO GENERAL PRODUCTIVO, NO URBANO
5.1.1 EL USO GLOBAL EXTRACTIVO
51.2 EL USO GLOBAL AGRICOLA
USOS PORMENORIZADOS
SIN CULTIVO
FORESTAL
SECANO
REGADIO-HUERTAS

- VINEDOS
5.2 EL USO GENERAL RECREATIVO, NO URBANO
521 EL USO GLOBAL DE AREAS LIBRES Y PARQUES SUBURBANOS
SISTEMA INTEGRADO DE AREAS LIBRES

- PLAYAS
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- ZONAS VERDES

-  ELEMENTOS NATURALES DE INTERES
5.2.2 OTROS USOS RECREATIVOS, NO URBANOS
5.3 USO RESIDENCIAL DISEMINADO

CAPITULO IV. SISTEMAS GENERALES

1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

11 DEFINICION

1.2 CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS

13 OBTENCION DEL SUELO DE SISTEMAS GENERALES
1.4 OBTENCION DE SISTEMAS LOCALES

15 DESTINO DE LOS SUELOS DE SISTEMAS

1.6 TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO

1.7 DESARROLLO Y CONTINUIDAD DE LOS SISTEMAS

2. SISTEMA VIARIO

2.1 DEFINICION

2.2 CLASIFICACION Y JERARQUIZACION DE LAS VIAS
2.3 DESARROLLO

2.4 PLAN ESPECIAL MUNICIPAL DE CARRETERAS

2.5 PROTECCIONES

3. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
3.1 DEFINICION
3.1.1 SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
3.1.2 SISTEMAS LOCALES
3.2 EQUIPAMIENTO PRIVADO
3.3 CLASES Y USOS
3.4 CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

-  EQUIPAMIENTO DOCENTE

-  EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE

- EQUIPAMIENTOS INCOMPATIBLES CON EL MEDIO URBANO
3.5 CONDICIONES DE EDIFICACION

4. SISTEMA DE AREAS LIBRES

4.1 DEFINICION

4.2 PLAN ESPECIAL DE AREAS LIBRES

4.3 TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO DE AREAS LIBRES

4.4 PLAZAS, PARQUES Y JARDINES URBANOS (P.J.)

4.5 CONDICIONES DE USO DE LAS PLAZAS, PARQUES Y JARDINES
URBANOS

4.6 PARQUES SUBURBANOS Y DE PROTECCION DE LA NATURALEZA (P.S.)

4.7 CONDICIONES DE USO DE PARQUES SUBURBANOS Y DE PROTECCION
DE LA NATURALEZA

5. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO
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5.1
5.2
5.3
5.4

DEFINICION

CLASES

TITULARIDAD

ZONAS DE PROTECCION

CAPITULO V. NORMAS DE URBANIZACION

1. DISPOSICIONES GENERALES

11
1.2
1.3
1.4

DEFINICION Y TIPOS DE URBANIZACION
DETERMINACIONES SOBRE LA URBANIZACION
PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
CONTINUIDAD DE LA URBANIZACION

2. DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO

2.1
2.2
2.2.1
2.2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

DEFINICION

CONDICIONES DE DISENO DE LA RED VIARIA
CARRETERAS
CALLES

SECCIONES TIPO

CONDICIONES DE TRAZADO

APARCAMIENTOS

ACERAS

PAVIMENTACION

MOBILIARIO URBANO

3. AREAS LIBRES

3.1 EMPLAZAMIENTO

3.2 APTITUD DE LOS TERRENOS

- CALIDAD DEL SUELO

- PENDIENTES

3.3 DOTACION DE SERVICIOS

3.4 DRENAJE

3.5 AJARDINADO Y PLANTACION

3.6  AREAS DE JUEGOS PARA NINOS

4. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

4.1
4.2
43
4.4
4.5

DETERMINACIONES GENERALES
SUMINISTRO DE AGUA
SANEAMIENTO

ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PUBLICO
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TOMO I

CAPITULO VI. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

1. NORMAS RELATIVAS A LA EDIFICABILIDAD

1.11 SECTOR

1.12 POLIGONO

1.13 MANZANA

1.14 PARCELA

1.15 SOLAR

1.16 EDIFICABILIDAD

1.17 SUPERFICIE CONSTRUIBLE
1.18 SUPERFICIE CONSTRUIDA
1.19 VOLUMEN

1.20 OCUPACION

1.21 SUPERFICIE UTIL

2. NORMAS RELATIVAS A LA POSICION DE LA EDIFICACION

2.1 ALINEACION DE VIA PUBLICA
2.2  ALINEACION DE FACHADA
2.3 SEPARACION A LINDEROS
2.4 RASANTE DE VIA PUBLICA
2.5 RASANTE DE FACHADA

2.6 PLANO DE RASANTE

2.7 ALTURA DE EDIFICACION

2.8 TIPOS DE EDIFICACION

3. NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS

3.18 FONDO MAXIMO EDIFICABLE
3.19 ALTURA MAXIMA EDIFICABLE
3.20 ALTURAS LIBRES

3.21 MUROS DE CONTENCION
3.22 SOTANOS

3.23 VUELOS

3.24 ELEMENTOS SALIENTES DE EDIFICACION
3.25 PATIOS

3.26 MEDIANERIAS

3.27 TENDEDEROS

3.28 GARAIJES
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3.29 ALMACENAMIENTO DE AGUA
3.30 ADECUACION AL ENTORNO

4. NORMAS REFERENTES AL DISENO DE LOS ALOJAMIENTOS

5. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

6. ORDENANZAS PARTICULARES

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

EDIFICACION ALINEADA (E.A))

EDIFICACION EXENTA (E.E)

ORDENANZA ESPECIAL DE ZONA COLMATADA (Z.C.)
ORDENANZA DE SUELO INDUSTRIAL (O.1.)

ORDENANZAS PARTICULARES DE PLANES PARCIALES (O.P.)

CAPITULO VIl. NORMAS DEL SUELO URBANO

9. NORMAS GENERALES DEL SUELO URBANO

9.1
9.2
9.3

9.4
9.5
9.6
9.7

9.8

DEFINICION

DELIMITACIION

TIPOS DE SUELO URBANO. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

SUELO URBANO EN TRANSICION

ZONAS URBANAS

DESARROLLO Y EJECUCION DEL SUELO URBANO

REGULACION DE LAS ACTUACIONES ASISTEMATICAS

REGULACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

1.7.1. OBJETIVOS

1.7.2. DESARROLLO

1.7.3. EFECTOS DE LA INCLUSION EN UNIDADES DE
EJECUCION

1.7.4. DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

REGULACION DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

10.NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO RESIDENCIAL AUTOCT ONO
10.1 MANILVA
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10.2

10.3

10.1.1 DESARROLLO Y EJECUCION DEL SUELO URBANO
10.1.2 NORMAS GENERALES DE USO Y EDIFICACION
10.1.2.1 ORDENANZAS DE USO
10.1.2.2 ORDENANZAS DE EDIFICACION
2.1.3. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS

ACTUACIONES ASISTEMATICAS Y UNIDADES DE
EJECUCION

SABINILLAS

10.2.1 NORMAS GENERALES

10.2.2 NORMAS DE LAS ZONAS. ACTUACIONES

CASTILLO DE LA DUQUESA

10.3.1 ZONA CD-1 NUCLEO AUTOCTONO DE EL CASTILLO
10.3.1.1 NORMAS

11.NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO RESIDENCIAL TURIST ICO

111
11.2

NORMAS DE DESARROLLO
NORMAS PARTICULARES DE LAS AREAS DE ACTUACION

CAPITULO VIII.
NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

6. DEFINICION Y DELIMITACION

7. REGIMEN DEL SUELO

8. SECTORES DE PLANEAMIENTO

9. SISTEMAS GENERALES

10.APROVECHAMIENTO EN S.U.P.

10.1
10.2
10.3

SISTEMAS GENERALES
EDIFICABILIDAD
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
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10.4 APROVECHAMIENTO TIPO
- UNIDAD
- AREAS DE REPARTO
- CALCULO
10.5 APROVECHAMIENTO APROPIABLE

11.CESIONES

12.ESPACIOS PROTEGIDOS Y EMPLAZAMIENTO DE LAS AREA S
LIBRES

13.NORMAS DE URBANIZACION

13.1 VIARIO

13.2 ALMACENAMIENTO DE AGUA
13.3 DEPURACION Y SANEAMIENTO

14.NORMAS DE EDIFICACION
14.1 EDIFICABILIDAD NETA
14.2 ORDENANZAS

15.PLAN DE ETAPAS

16.USOS GLOBALES

16.1 NORMAS DEL SUELO RESIDENCIAL AUTOCTONO (R.A))

16.2 NORMAS DEL SUELO RESIDENCIAL TURISTICO (R.T.)

16.3 NORMAS DEL SUELO RESIDENCIAL DEPORTIVO (R.D.)

16.4 NORMAS DEL SUELO INDUSTRIAL

16,5 NORMAS DEL SUELO DEL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTOS.

CAPITULO IX.
NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

6. DEFINICION
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7. DELIMITACION

8. REGIMEN GENERAL

9. USOS

10.NUCLEO DE POBLACION

11.ACTUACIONES URBANISTICAS

12.BASES PARA LA FORMULACION DE PROGRAMAS DE ACTUA CION
URBANISTICA

12.1 BASES GENERALES

12.2 DOCUMENTACION A PRESENTAR AL CONCURSO
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9. CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS

10.ADAPTACION AL ENTORNO

11.PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL
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TOMO I. CAPITULO |
REGIMEN JURIDICO
11 DEFINICION, NATURALEZA Y AMBITO

El presente Plan General de Ordenacion Urbana, como instrumento de ordenacion
integral del territorio, establece la ordenacion urbanistica del Término Municipal de
Manilva en su totalidad, mediante la clasificacion y la calificacion del suelo, la
definicion de los elementos fundamentales de la estructura general del territorio y el
programa para su desarrollo y ejecucion.

Este Plan General es el resultado de la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana del Término Municipal de Manilva, aprobado en Febrero de 1.973,
adaptandolo a las circunstancias actuales y a la Legislacion Vigente.

1.2 VIGENCIA

El Plan General entrard en vigor el dia siguiente de la publicacién de su aprobacion
definitiva; a partir de esa fecha mantendra vigencia indefinida en tanto no se acuerde
Su revision, y en este caso la mantendra con caracter transitorio hasta que la revision
fuera aprobada.

1.3 EFECTOS DE LA APROBACION
La aprobacion definitiva del Plan General comportara los siguientes efectos:

1. - Publicidad: Lo que conlleva el derecho de todo ciudadano de examinar su
documentacién, en ejemplar debidamente autorizado y en el lugar designado por el
Ayuntamiento, y obtener informe por escrito sobre cualesquiera de sus
determinaciones.

2. - Obligatoriedad: Lo que lleva aparejado el cumplimiento exacto de todas y cada
una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y demas organos de la
Administracién como para los particulares.

3. - Ejecutoriedad: Lo que implica facultad para emprender la realizacion de las obras
gue en el Plan estan previstas, la declaracion de utilidad publica de las mismas y la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificaciones a los fines de expropiacion o
de imposicion de servidumbres y, en general, la habilitacion para el ejercicio por el
Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley en lo que fuese necesario para
el cumplimiento de sus determinaciones.
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1.4 REVISION

Se entiende por revision del Plan General la adopcion de nuevos criterios respecto de
la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo.

El Plan General debera ser revisado a los ocho afios de su aprobacién definitiva y, en
cualquier caso, si se produjera alguna de las siguientes circunstancias:

a) Aprobacion de disposiciones, normas o leyes de caracter general para todo el
ambito del pais autondmico o del Estado, que afectaran sustancialmente a su
contenido.

b) Aprobaciéon de planeamiento o directrices de ambito superior al Municipal, que
incluyan el Término Municipal de Manilva, y afecten sustancialmente a este
P.G.O.

c) Alteracion importante en alguno de los elementos de la estructura general, como
por ejemplo el trazado previsto para la autovia.

d) Si se detectara alteracion en mas o menos un 25 % de la capacidad de las
infraestructuras basicas previstas por este P.G.O. (abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracion).

e) Si el revisar el programa de actuacion se hallara una desviacion superior al 50 %
en su cumplimiento en cuanto al desarrollo de las areas urbanizables.

15 MODIFICACION

Toda reforma o alteracion de las determinaciones y previsiones del Plan General,
comportara necesariamente la tramitacion de Modificacion de Elementos de este
instrumento de planeamiento, que se acomodara a las reglas establecidas en los
articulos 49 y 50 de la Ley del Suelo y disposiciones reglamentarias.

El proyecto de modificacion de elementos deberd inexcusablemente justificar la
reforma propuesta asi como acreditar el mantenimiento de la coherencia interna de
las previsiones y elementos del Plan General que se modifica.

1.6 REVISION DEL PROGRAMA DE ACTUACION

Sin perjuicio de lo expresado en el articulo anterior, el ayuntamiento procedera a la
revision del programa de Actuacion del Plan General cuando lo estime preciso y por
lo menos cada cuatro afios de conformidad con lo establecido en el art. 48 de la Ley
del Suelo.
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1.7

DOCUMENTACION E INTERPRETACION
1. Componen el Plan General los siguientes documentos:
a) Las presentes Normas Urbanisticas.
b) La Memoria.
c) El Programa de Actuacion.
d) EIl Estudio Econémico-Financiero.

e) Los Planos de Ordenacion.

INDICE DE PLANOS DE ORDENACION

AIA
P

Xy

@y ¢

i"’g\\'
D Mb>

N° | TITULO ESCALA
1 PROTECCIONES Y AFECCIONES 1:10.000
2 VIARIO FUNDAMENTAL 1:10.000
3 CLASIFICACION DEL SUELO 1:10.000
4 ESTRUCTURA GENERAL Y  ORGANICA. SISTEMAS 1:10.000
GENERALES. USOS GENERICOS T
5 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO. USOS 1: 5.000
GLOBALES. USOS PORMENORIZADOS -
6 CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO. GESTION. 1:5.000
SECTORES DE PLANEAMIENTO Y AREAS DE ACTUACION -
7 MANILVA:  CLASIFICACION Y  CALIFICACION. USOS 1:2.000
PORMENORIZADOS. ALINEACIONES Y RASANTES o
8 MANILVA: GESTION. ACTUACIONES 1:2.000
9 SABINILLAS-EL CASTILLO: CLASIFICACION Y CALIFICACION. 1:2.000 —
USOS PORMENORIZADOS. ALINEACIONES Y RASANTES o —
10 SABINILLAS-EL CASTILLO: CLASIFICACION Y CALIFICACION. 1:2.000 —
GESTION. ACTUACIONES " _—
INFRAESTRUCTURAS —
11 'IAI\IguRﬁESTRUCTURAS GENERALES: ABASTECIMIENTO DE 1:10.000 —
12 |INFRAESTRUCTURAS GENERALES: SANEAMIENTO 1:10.000 —
13 |Infraestructuras generales: electricidad y telefonia 1:10.000 —
14 |Infraestructuras urbanas: abastecimiento de agua 1:5.000 —
15 [infrAESTRUCTURAS URBANAS: SANEAMIENTO 1:5.000 —
16 INFRAESTRUCTURAS URBANAS: ELECTRICIDAD Y 1:5.000 e
TELEFONIA T —
17 |INFRAESTRUCTURAS-MANILVA: ABASTECIMIENTO DE AGUA |1:2.000 —
18 |INFRAESTRUCTURAS-MANILVA: SANEAMIENTO 1:2.000 —
19 INFRAESTRUCTURAS-MANILVA: ELECTRICIDAD Y 1:2.000 —
TELEFONIA < —
20 | SABINILLAS-EL CASTILLO: ABASTECIMIENTO DE AGUA 1:2.000 —_—
21 |SABINILLAS-EL CASTILLO: SANEAMIENTO 1:2.000 ——
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[22 | SABINILLAS-EL CASTILLO: ELECTRICIDAD Y TELEFONIA [1:2.000 |

2. Los demas documentos que componen el Plan General tienen un caracter
complementario de los ya enunciados.

3. De existir discrepancias entre los distintos documentos del Plan General
se otorgard primacia a las Normas Urbanisticas sobre cualquier otro
documento y al texto escrito sobre el plano.

Las discrepancias entre estos ultimos se solventaran dando prioridad al que contenga
mayor detalle o precision. En todo caso, en los supuestos de imprecision o
discrepancia prevalecerd la solucibon mas favorable a la mayor dotacion de
equipamiento comunitario.

4. Los datos relativos a las superficies de las Unidades y Poligonos de
Actuacion, Sectores de Planeamiento y areas de suelo urbanizable no
programado y, en general, de cuantos ambitos delimite el Plan General,
son aproximados habida cuenta que los mismos son el resultado de una
medicion realizada sobre base cartogréfica a E 1:2.000 6 1: 5.000. En el
supuesto de no coincidencia de dicha medicién con la real del terreno
comprendido dentro del ambito referido, el instrumento de planeamiento
gue se formule en esos ambitos para el desarrollo de las determinaciones
del Plan General podra corregir el dato de la superficie, aumentandolo o
disminuyéndolo segun los casos, aportando la documentacién justificativa
correspondiente.

1.8 REGIMEN DEL SUELO

Este P.G.O. se cifie en su contenido a la Ley 19/1975, de 2 de Mayo, de “Reforma de
la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion urbana” y a los Reglamentos y
disposiciones que la desarrollan. También a la Ley de “Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo” de 25 de Julio de 1.990.

En su aplicacion el P.G.O. clasifica el suelo del Término Municipal en urbano,
urbanizable y no urbanizable. Asigna usos a las diferentes zonas. Concreta las
medidas de proteccion del medio fisico y de los bienes culturales. Establece una
estructura territorial y un modelo para el desarrollo urbanistico. Reglamenta las
actuaciones urbanisticas en sus diferentes posibilidades. Y establece una
programacion temporal con su correspondiente estudio econdémico financiero.

1.9 REGIMEN TRANSITORIO

La mentada Ley de “Reforma del Régimen Urbanistico y Valoracion del Suelo”,
establece los derechos y obligaciones basicos de los propietarios y regula la
adquisicion de aquellos en funcién del cumplimiento de estas, dentro de plazos
determinados.
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La aplicaciéon de estas determinaciones en suelos que ya tienen iniciado su proceso
de desarrollo urbanistico y de las penalizaciones o pérdidas de derechos por no
realizar en los plazos previstos los deberes de urbanizacion y edificacién, supone un
conjunto de medidas cautelares y coercitivas suficientes para la correcta culminacién
del proceso.

Cumplen la misma funcién que en otros Planes Generales, definen regimenes
especificos para suelos en proceso de transicion.

A efectos se asumen como determinaciones especificas de este P.G.O. los plazos
que la Ley establece en sus disposiciones transitorias segunda y tercera.

Dado lo reciente de su publicacion y su notable incidencia en la aplicacion y

desarrollo de este P.G.O. se transcribe en el punto siguiente el Capitulo Il y las
disposiciones transitorias segunda y tercera de la Ley citada.

1.10 LEY 8/1990 DE 25 DE JULIO DE 1.990. REFORMA DEL REGIMEN
URBANISTICO Y VALORACIONES DEL SUELO
CAPITULO Ill. REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
SECCION 12 DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE LOS PROPIETARIOS
ARTICULO 8
La aprobacion del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate,
determina el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso
urbanizador y edificatorio, en las condiciones y plazos previstos en el planeamiento o
legislacion urbanistica aplicables, conforme a lo establecido en esta Ley.
ARTICULO 9
1. La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implicara el cumplimiento de los
siguientes deberes legales.

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicadas.

b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso se
establece.

c) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijo fijado en la preceptiva licencia.
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2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las
facultades urbanisticas y regulan en la Seccion siguiente.

ARTICULO 10

1. Los propietarios de toda clase de construcciones, instalaciones vy
edificaciones deberan destinarlas efectivamente al uso en cada caso
establecido por el planeamiento urbanistico y quedaran sujetos al
cumplimiento de las normas sobre seguridad, salubridad y ornato publico
contenidas en el planeamiento y legislacion aplicables, incluidas las
relativas a la proteccion del patrimonio arquitectonico y rehabilitacion
urbana.

2. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero
anterior se sufragara por los propietarios o la Administracion, en los
términos que establezca la legislacion aplicable.

SECCION 22, FACULTADES URBANISTICAS
ARTICULO 11

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adquisicidén sucesiva de los siguiente derechos:

1. A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los
servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento o, en su defecto, en
la legislacion urbanistica, para que adquiera la condicion de solar.

2. Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efectiva al
propietario afectado por una actuacion urbanistica de los usos e
intensidades susceptibles de adquisicion privada, 0 su equivalente
econdémico, en los términos fijados por esta Ley.

3. A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

4. A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la
edificacion ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica
otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacion urbanistica
aplicable.

SECCION 32 DERECHO A URBANIZAR
ARTICULO 12

1. La adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion del
planeamiento preciso en cada clase de suelo.

2. Elinstrumento de planeamiento a que se refiere el apartado anterior sera:

—
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N

Ayuntamiento de Manilva

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 153 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

a) En suelo urbano: Plan General y, en su caso, Plan Especial de
Reforma Interior o Estudio de Detalle.

b) En suelo urbanizable programado: Plan General y Plan Parcial.

¢) En suelo urbanizable no programado: Plan General, Programa de
Actuacion Urbanistica y Plan Parcial.

3. Solo con la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacibn mas
especifico se adquiere el expresado derecho.

4. El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, cuando éste resulte preciso.

ARTICULO 13

1. Los Particulares podran redactar y elevar a la Administracion competente
para su tramitacion los instrumentos de planeamiento en desarrollo del
Plan General.

2. Los propietarios afectados deberan redactar dichos instrumentos cuando
asi los establezca la legislacion urbanistica aplicable, con sujecion a los
plazos que esta sefiale.

ARTICULO 14

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de

ejecucion por un sistema de gestidn privada, se extinguird si la urbanizacién efectiva
de los mismos, previo el cumplimiento de los deberes de cesidn y equidistribucion, no
se realizare en los plazos establecidos al efecto.

SECCION 42, DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 15

1.

3.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién en
los plazos fijados por el planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable,
debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de los expresados
deberes.

En defecto de previsién de plazos por el planeamiento o la legislacion
urbanistica aplicable, el plazo serd de cuatro afios a contar desde la
aprobacion de dicho planeamiento.

Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes a que se
refiere el apartado 1, la Administracion actuante expedira la certificacion
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correspondiente a instancia de aquellos. Por el transcurso de tres meses
sin resolucion expresa, se entendera otorgada esta certificacion.

ARTICULO 16

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titular de
un terreno sera el resultado de referir a su superficie el 85 por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre, calculado
en la forma sefialada por los articulos 33 y 34.

2. No obstante, el aprovechamiento susceptible de apropiacion serd el 50 por
ciento en suelo urbanizable programado y el 75 por ciento en suelo
urbano, en los supuestos expropiatorios en que asi se prevé en la
presente Ley.

ARTICULO 17

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico puede concretarse bajo las
siguientes modalidades:

a) Si se trata de terrenos incluidos en una unidad de ejecucién, mediante
la adjudicacion, tras los procesos redistributivos de beneficios y cargas,
del aprovechamiento que en cada caso corresponda sobre parcelas
determinadas y aptas para la edificacion, sin perjuicio de las
compensaciones econdémicas que procedan.

b) En suelo urbano no incluido en unidades de ejecucion, los desajustes
entre los aprovechamientos reales permitidos por el Plan y los
susceptibles de adquisicion por su titular, se resolveran en la forma
prevista en la legislacién urbanistica aplicable.

2. En defecto de dicha legislacion los desajustes se resolveran en la forma
prevista en los articulos 46 a 50 y 52 a 54.

ARTICULO 18

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducira en un 50 por ciento
si no se solicita la licencia de edificacion en el plazo fijado en el
planeamiento o legislacion urbanistica aplicable. Tratandose de suelo
urbanizable no programado, si el Programa se formulase como
consecuencia de concurso, regirdn los plazos establecidos en las bases
del mismo.

2. En defecto de prevision expresa en el planeamiento o legislacion
urbanistica el plazo sera de un afio desde su adquisicion.
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3. En los anteriores supuestos procedera la expropiacion de los
correspondientes terrenos o su venta forzosa, valorandose en todo caso
aquellos con arreglo a la sefialada reduccién del aprovechamiento
urbanistico.

4. La venta forzosa a que se refiere el apartado anterior se instrumentara
mediante el procedimiento regulado por la legislacion urbanistica aplicable
0, en su defecto, a través del Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar,
conforme a lo previste en los articulos 63 y siguientes.

ARTICULO 19

1. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en una unidad
de ejecucion, el derecho al aprovechamiento urbanistico se entendera
adquirido por la aprobacion del planeamiento preciso en cada caso.

2. Este aprovechamiento se reducird en un 50 por ciento si no se solicita
licencia municipal de edificacion, previa o simultanea conversion de la
parcela en solar, en el plazo fijado en el planeamiento o legislacion
urbanistica aplicable.

3. En su defecto, el plazo sera de dos afios a contar desde la aprobacion de
dicho planeamiento, con aplicacion de lo dispuesto en el numero 3 del
articulo precedente.

SECCION 5°. DERECHO A EDIFICAR
ARTICULO 20

El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derecho a
edificar, siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién
urbanistica aplicable.

ARTICULO 21

La Administracién ser& responsable de los dafios y perjuicios causados
a los propietarios del suelo por anulacion de licencia o denegacion improcedente de
la misma, en los casos y con los requisitos establecidos en las normas que regulan
con caracter general dicha responsabilidad.

ARTICULO 22
La falta de adquisicion del derecho a edificar por causa imputable al

titular del terreno determinara su expropiacion o venta forzosa, con aplicaciéon de la
reduccion del aprovechamiento sefialada en el articulo 18.1.

—
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ARTICULO 23

1.

2.

El derecho a edificar se extingue si se produce la caducidad de la licencia,
por incumplimiento de los plazos fijados, mediante su declaracién formal
previa audiencia del interesado.

A tal efecto el acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de
iniciacion, interrupcion méxima y finalizacion de las obras, de conformidad,
en su caso, con la normativa aplicable.

ARTICULO 24

1.

Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podra iniciar o reanudar
actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo, previa
autorizacion u orden de la Administracion, las obras estrictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor
de la edificacion ya realizada.

La Administracion expropiara los correspondientes terrenos con las obras
ya ejecutadas o acordara su venta forzosa, segun lo dispuesto en el
articulo 18.3, valorandose aquellos conforme a la reduccion del
aprovechamiento urbanistico sefialada en dicho articulo y éstas por su
coste de ejecucion.

SECCION 62. DERECHO A LA EDIFICACION

ARTICULO 25

1.

La edificacion concluida al amparo de una licencia no caducada y
conforme con la ordenacién urbanistica queda incorporada al patrimonio
de su titular.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e
inscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de obra nueva, que se
acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion, que los
primeros deberan testimoniar en el documento.

ARTICULO 26

1.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e
incompatible con el planeamiento vigente, sera demolida sin
indemnizacién, en la forma establecida en la legislacion urbanistica
aplicable.

Si aun no hubieran transcurrido los plazos sefialados en los articulos 18 y
19, el interesado podré solicitar licencia para proyecto conforme con dicho
planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.
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3. Cuando por haber transcurrido el plazo de adquisicion del derecho a
edificar proceda la expropiacion del terreno o su venta forzosa, se valorara
con arreglo al grado de adquisicion de facultades urbanisticas, con el limite
maximo del 50 por ciento del aprovechamiento urbanistico susceptible de
incorporacion al patrimonio.

ARTICULO 27

1. La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente declarada
ilegal no queda incorporada al patrimonio del propietario del terreno.

La resolucién administrativa o judicial que contenga dicha declaracién se notificara al
Registro de la Propiedad para su debida constancia.

2. El valor del terreno, a todos los efectos, sera el correspondiente al grado
de adquisicion de facultades urbanisticas cuando se solicité la licencia.

3. Procedera la expropiacion del terreno o su venta forzosa, si el propietario
no hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico cuando
solicité la licencia anulada. En otro caso, debera solicitar nueva licencia en
el plazo que establezca la legislacion urbanistica, que no podra exceder de
un afio.

4. EIl expresado plazo regira en defecto de sefialamiento de otro por dicha
legislacion, computandose desde el requerimiento que a tal efecto se
formule al interesado.

ARTICULO 28

Si la edificacién materializada y amparada en licencia fuera conforme
con la ordenacidon urbanistica, pero excediera de la correspondiente al
aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su titular y no hubiera transcurrido,
desde su terminacion el plazo fijado para la adopcion de medidas de restablecimiento
de la legalidad urbanistica, el titular o sus causahabientes deberdn abonar a la
Administracion el valor urbanistico de dicho exceso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
SEGUNDA

Los plazos que deberan tenerse en cuenta para verificar el
cumplimiento de los deberes urbanisticos y, consiguientemente, la adquisicion de las
diferentes facultades de este caracter, seran los resultantes de la aplicacion de las
siguientes reglas:

12, Los plazos establecidos en los planes de etapas de los Programas de Actuacion
Urbanistica y Planes Parciales, se entenderdn como plazos para el cumplimiento de
los deberes de cesion, equidistribucidbn y urbanizacion, condicionantes de la
adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico definido en el articulo 11.

—
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22, Los plazos para completar la urbanizacion en suelo urbano establecidos en el
planeamiento vigente se entenderan como plazos de cumplimiento de los deberes
expresados en la regla anterior, si estuviera delimitada una unidad de ejecucion, o del
deber de convertir las parcelas en solares y solicitar la correspondiente licencia de
edificacion, en otro caso. Cuando se trate de unidades pendientes de delimitacion,
dichos plazos se contaran desde la aprobacion de la misma.

3°. Los plazos para emprender la edificacion fijados en el planeamiento vigente se
entenderan como plazos para solicitar licencia de edificacion.

TERCERA
1. Cuando el planeamiento vigente no fije plazos que permitan la aplicacion

de las reglas anteriores o cuando aquellos hubieran ya concluido a la
entrada en vigor de la presente Ley, regiran las siguientes reglas:

12, El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion en suelos clasificados directamente por el Plan General o como
consecuencia de la aprobacion de un Programa de Actuacion Urbanistica como
urbanizable programado sera de dos afios, si tuvieran Plan parcial aprobado, o de
tres afios en caso contrario, a contar en ambos supuestos desde la entrada en vigor
de la presente Ley o desde la aprobacion de la delimitacion de la unidad de
ejecucion, si ésta es posterior.

22, El plazo para el cumplimiento de los expresados deberes en poligonos o unidades
de actuacion delimitados en suelo urbano, sera de dos afios desde la vigencia de
esta Ley.

32 El plazo para la conversibn de las parcelas en solares y solicitud de la
correspondiente licencia de edificacion en suelo urbano, sera de dos afios a partir de
la vigencia de esta Ley, salvo que en los primeros seis meses de hubiera solicitado la
delimitacion de una unidad de ejecucion, en cuyo caso el plazo se computara desde
su aprobacion.

42, El plazo para solicitar la licencia de edificacion en aquellos terrenos que a la
entrada en vigor de la presente Ley merezcan la condicion de solar sera de una afio a
contar desde ese momento.

2. En los supuestos de la Disposicion Transitoria Segunda, si a los plazos
resultantes de la misma restara, a partir de la entrada en vigor de este Ley,
una duracién inferior a la establecida en el ndmero precedente, se
aplicaran los plazos sefialados en éste.
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DEL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
2.1 COMPETENCIAS

El desarrollo y el Plan General, a través de los instrumentos juridico-
urbanisticos que procedan en funcion de la clase de suelo y de los objetivos
pretendidos, corresponde al Ayuntamiento. Todo ello, sin perjuicio de las actuaciones
del Estado en la esfera de sus competencias y de la actividad de los particulares en
los términos expresados en la Ley.

Los particulares podran participar en el desarrollo de las previsiones del Plan
General redactando Planes y Proyectos de iniciativa particular. EI Ayuntamiento
facilitard a las Corporaciones, asociaciones y particulares su participacion en los
procesos de formulacién, tramitacion y gestion del planeamiento.

2.2 EL PROGRAMA DE ACTUACION

El Programa de Actuacion del Plan General es un documento de caracter
normativo complementario de las presentes Normas que tiene por objeto: la fijacion
de los objetivos, directrices y estrategia de desarrollo a largo lazo del Plan, la
determinacion de las previsiones respecto a la realizacion de los sistemas generales,
la sefalizacibn de las dos etapas generales, la sefalizacion de las dos etapas
cuatrienales en que ha de desarrollarse el suelo urbanizable programado y el
establecimiento de los plazos a que han de ajustarse las actuaciones en suelo
urbano.

Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse en orden a la
aplicacion y concrecion de las determinaciones del Plan General, estaran sujetos al
orden de prioridad y términos establecido en el Programa de Actuacion.

El incumplimiento de las previsiones del Programa de Actuacion facultara a la
Administracién actuante, a la vista de interés urbanistico en presencia, a elegir
cualquiera de las siguientes opciones: formular directamente el planeamiento que
proceda determinando el sistema de actuacion aplicable, expropiar los terrenos, para
lo cual el citado incumplimiento es titulo suficiente que habilita tal conducta, a dejar
fuera del Programa de Actuacién el suelo que con anterioridad hubiese tenido la
consideracion de programado, y a revisar la calificacion urbanistica del suelo urbano,
pudiendo minorar como consecuencia de la misma, el aprovechamiento otorgado.

En ningln caso la desprogramacién o recalificacion de suelo que obedezca a
incumplimiento del Programa podra conferir derecho alguno de indemnizacion a favor
del titular o titulares juridicos del suelo.

2.3 EL DESARROLLO SEGUN LAS CATEGORIAS DE SUELO

1. En suelo urbano, salvo el suelo objeto de Planes Especiales de Reforma
Interior, las determinaciones y previsiones del Plan General seran de
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aplicacion directa e inmediata, sin perjuicio de que en algunos supuestos,
que se corresponden con los Poligonos de Actuacion, o Actuaciones
Aisladas, se exija la formulacién de Estudio de Detalle y/o Proyecto de
Urbanizacién u otro instrumento de planeamiento y de las operaciones de
reparcelacibon o compensacion, segun los casos, para la equitativa
distribucion de las cargas y beneficios derivados del planeamiento.

2. El suelo urbanizable programado del Plan General se desarrollara
necesariamente mediante Planes Parciales.

3. El suelo urbanizable no programado se incorporard al proceso de
urbanizacion y desarrollara al Plan General a través de la formulacion de
los Programas de Actuacién Urbanistica y de los Planes Parciales
subsiguientes. Este tipo de suelo, en tanto no sea objeto de un Programa
de Actuacion Urbanistica, estara sujeto a las limitaciones del Art. 85 de la
Ley del Suelo y de las que resulten del presente Plan.

4. Las determinaciones del Plan General en suelo no urbanizable seran de
aplicacion directa e inmediata. No obstante, podran formularse Planes
Especiales, sobre la base de las determinaciones del Plan General, que en
concreto prevé los siguientes:

- Plan Especial de Carreteras y Vias Locales.
- Plan Especial de Ordenacion de las Playas y Areas Libres.
2.4  DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES

La ejecucién de los sistemas generales requiere el previo desarrollo de las
determinaciones del Plan General al respecto mediante la formulacion de Planes
Especiales o de los Planes parciales del sector o sectores con el que estuvieren
relacionados o incluidos, salvo que dichas determinaciones tuvieren el grado de
precision suficiente de forma que permita eximir de tal requisito.

El planeamiento especial podra regular cualquiera de los elementos de la estructura
general y organica del territorio definida por los sistemas generales contemplados en
este Plan.

2.5 PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA

1. El Programa de Actuacién Urbanistica es el instrumento de planeamiento que,
en desarrollo de las previsiones del Plan General, se formula para la
ordenacion y urbanizacién de terrenos clasificados como suelo urbanizable no
programado, produciendo ademas el efecto de convertir en suelo programado
el que antes de su aprobacion no ostentaba esa condicion.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica se formularan para la ordenacion de
unidades urbanisticas integradas segun son estas definidas en el Art. 71 del
Reglamento de Planeamiento respetando las determinaciones de caracter
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general y global propuestas por el presente Plan para el area del territorio en
gue la unidad urbanistica se asienta.

3. La ejecucion de las previsiones del Plan en suelo urbanizable no programado
se ajustara a las determinaciones contenidas en el apartado correspondiente
del capitulo X de estas Normas.

2.6 PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR

Se podran redactar Planes Especiales que tendran por objeto alguna de las
finalidades previstas en el Art. 23 de la Ley del Suelo y las que de forma
particularizada sefiala el presente Plan General.

Cuando se trate de operaciones de reforma interior no previstas en el Plan General,
el Plan Especial no podra modificar la estructura fundamental de aquél, lo que se
acreditara con un estudio justificativo de la necesidad o conveniencia de su
formulacion, su coherencia con el Plan General y la incidencia sobre el mismo.

Los Planes Especiales comprenderan los documentos y determinaciones exigidos por
la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento segun la finalidad y objetivos de
cada uno de ellos.

2.7 PLANES PARCIALES

1. EIl desarrollo de las previsiones del Plan General sobre suelo urbanizable
programado y de las determinaciones de los Programas de Actuacion
Urbanistica, se realizard mediante la formulacion de los correspondientes
Planes Parciales de Ordenacién, con la excepcidn prevista para la ampliacion
del nucleo urbano de Manilva.

2. Los Planes Parciales contendran las determinaciones establecidas por la Ley
del Suelo y disposiciones reglamentarias y, ademas, como minimo los
siguientes:

a) Zonificacién pormenorizada del ambito de aplicacién de la ordenanza u
ordenanzas reguladoras de la edificacion.

b) Delimitacién del poligono o poligonos y de sistema o sistemas de
actuacion aplicables. Estas determinaciones podran ser, no obstante,
modificadas mediante el procedimiento previsto en los articulos 118 y
119 de la Ley del Suelo.

c) El Plan General confiere un caracter indicativo a la ordenacion
territorial propuesta para el suelo urbanizable por lo que los Planes
Parciales podran asumir o proponer libremente su modificacién,
asegurando en todo caso la continuidad y coherencia de los sistemas.
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Sin embargo tendran caracter vinculante aquellos elementos de la
ordenacion territorial para los que asi se exprese.

3. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en
orden a la conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de
las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

2.8 PLAN DE ETAPAS

La documentacion de los Planes Parciales y los Planes Especiales que lo requieran
segun Ley, ser4d completada con el Plan de Etapas que regulard el desarrollo
ordenado de las obras de urbanizacion y edificacién, segun orden de prioridades y
una prevision temporal.

El Plan de Etapas determinara el plazo maximo de ejecucién de las obras de
urbanizacion de los diferentes poligonos y el orden de ejecucion de éstos. El Plan de
Etapas de los Planes Parciales no podra prever un plazo superior de ocho afios para
la completa realizacion de la urbanizacion. Para los Planes Especiales ese plazo
maximo se fija en diez afos, si bien por motivos de la importancia o envergadura de
la situacion o por razén de los medios disponibles, podra ser ampliado.

El incumplimiento del Plan de Etapas dara lugar a las consecuencias previstas en la
legislacion urbanistica.

2.9 ESTUDIOS DE DETALLE

Para completar, o en su caso, adaptar las determinaciones del Plan General sobre
suelo urbano y de los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle con
algunas de las finalidades previstas en el Art. 14 de la Ley del Suelo. Estaran sujetos,
en cuanto a documentos de planeamiento de rango menor, a las limitaciones que en
el citado Art. Se expresan, no pudiendo originar en ningln supuesto alteracion
sustancial de la medida de los viales o superficie de las zonas de equipamiento, ni
suponer aumento de edificabilidad para la zona.

El Estudio de Detalle que tenga por objeto ordenar volumenes debera definir y
representar la envolvente de los edificios que proponga.

2.10 CEDULA URBANISTICA

El Ayuntamiento, de conformidad con las prescripciones del Plan General sobre las
distintas categorias del suelo, podra implantar el documento denominado Cédula
Urbanistica, que contendra las circunstancias urbanisticas que concurran en las
fincas comprendidas en el término municipal.

Este documento habrd de precisar las circunstancias exigidas en el Art. 168 del
Reglamento de Planeamiento.
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3. DE LOS ACTOS DE INTERVENCION EN LA ACTIVIDAD DE LOS
PARTICULARES

3.1 ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo
enumerados en el Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y ademas los
previstos en las presentes Normas. También estardn sometidos a dicha obligacion los
actos de uso del suelo que impliquen transformacion de las caracteristicas naturales
superficiales o no del terreno, tales como apertura de caminos y senderos, extraccion
de aridos, construccion de campos de golf u otras instalaciones deportiva, y aquellos
otros de analoga naturaleza.

La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades comprendidas en el
apartado anterior realizadas en el ambito territorial de este Plan, incluida la zona
maritimo-terrestre y, en general, en todo el correspondiente término municipal aunque
sobre el acto de que se trate se exija autorizacién, licencia o concesion de otro
organo de la Administracion.

3.2 ACTOS DEL ESTADO O DE ENTIENDAS DE DERECHO PUBLICO

Los actos relacionados en el Art. Anterior que se promuevan por 6rganos del Estado
en sus distintas esferas o por entidades de derecho publico administradoras de
bienes estatales obre cualquier clase de suelo comprendido dentro del término
municipal, estaran igualmente sujetos a licencia municipal. En los supuestos en que
por razones de urgencia o de excepcional interés publico lo exijan, se estara a lo
previsto en el nimero 2 del Art. 180 de la Ley del Suelo y 8 y 9 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

3.3 CARACTER REGLADO

Las licencias se otorgaran segun las previsiones de la Ley del Suelo, con sujecion a
las determinaciones de este Plan General y con arreglo a las condiciones que se
sefialan en este capitulo. Ademas habran de observarse las disposiciones legales
vigentes o futuras que afecten a la edificacidén y uso del suelo.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en
pugna con las prescripciones de la Ley del suelo, normativa reglamentaria y el
presente Plan General de Ordenacion.

3.4 CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

1. Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento, contado desde la
notificacion al interesado del acuerdo de concesion, si en el referido plazo no han
comenzado las obras o actividades autorizadas. Caducan igualmente, si iniciadas
las obras o actividades autorizadas se interrumpen por un periodo igual o superior
al sefialado en el parrafo anterior. Estas circunstancias se hardn constar
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expresamente en la papeleta mediante la cual se notifique al peticionario de
licencia el acuerdo de concesion.

2. Excepcionalmente y por una sola vez, previa justificacion de los motivos de fuerza
mayor que impidieron la iniciacion de las obras, instalaciones o actividades
autorizadas o que obligaron a la interrupcion de las mismas, podra el interesado,
dentro del plazo sefialado en el punto 1 de este Art., solicitar una prérroga cuya
duracion no excedera los seis meses. Fuera del supuesto aqui contemplado, el
interesado habra de solicitar nueva licencia.

3. Entodos los casos la caducidad se producira por el mero transcurso del plazo o la
prérroga, en su caso, sin perjuicio de que, vencido el término, se declare
expresamente producida aquella.

3.5 LICENCIA CONDICIONADA A COMPLETAR LA URBANIZACION

Podréa concederse licencia de edificacion en parcela de suelo urbano que no tenga la
condicion de solar, siempre y cuando el peticionario de licencia asuma el compromiso
de ejecucion simultdnea de la urbanizacién y edificacion y asegure la efectiva
ejecucion de aquella en la forma y con los requisitos establecidos en los Art. 39, 30 y
41 del Reglamento de Gestion.

3.6 PLAZOS Y SUSPENSION DEL COMPUTO

Las licencias se otorgaran segun los plazos previstos en el Art. 9, apartado 5 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

El computo de los plazos quedara suspendido:

- Durante el periodo que tarde el interesado en aportar datos o
documentos, o corregir deficiencias de Proyecto, desde que se le
requiera para ello.

- Durante el periodo que transcurra entre la notificacion del importe
del depdsito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
gue correspondan y su efectiva constitucion.

- Durante el periodo que medie desde la notificacién de la liquidacion
de las tasas por concesion de licencias, con caracter de deposito
previo segun el Art. 12 del R.D. 3.250/76 de 30 de diciembre y el
pago de los mismos.
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3.7 REQUISITOS COMUNES A LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS

1. Las solicitudes se formularan en el impreso oficial correspondiente a cada caso si
existiere, dirigidas al alcalde, y suscritas por el interesado o por las personas que
legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

a)

b)

e)

Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos de
D.N.I. y calidad en que obra el firmante cuando se actue por
representacion.

Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales y datos del
D.N.I. del interesado cuando se trate de personas fisicas; razén social,
domicilio, datos de la inscripcién en el correspondiente registro publico
Y, en su caso, numero de identificacion fiscal cuando el solicitante sea
una persona juridica.

Situacién, superficie y pertenencia de la finca e indole de la actividad,
obra o instalacion para la que se solicite la licencia.

Las demas circunstancias que, segun el tipo de licencia solicitada, se
establecen en los articulos siguientes.

Lugar y fecha.

2. Las solicitudes de licencia se presentardn en el Registro General del
Ayuntamiento, salvo en los casos en que expresamente pudieran quedar
exceptuados.

3. Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos que, segun el tipo
de licencia, se determinan en los articulos siguientes.

3.8 LICENCIA DE PARCELACION

Con la solicitud de licencia de parcelacion se acompafiaran como minimo los
siguientes documentos, que en el caso de la memoria y planos sera por triplicado:

a) Memoria, en la que se haga referencia al Plan que
establezca las condiciones de la parcelacion, se describa
la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la
operacion de parcelacién y se describan las parcelas
resultantes con expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas cuando se
estuviere implantada.

c) Certificado de dominio y estado de cargas, expedido por
el Registro de la Propiedad, si la finca o fincas no
constaren inmatriculadas se indicard tal circunstancia, se
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d)

e)

f)

acompanfara el titulo o titulos que acrediten el dominio y
se sefialar4 su descripcion técnica con indicacion de su
naturaleza, situacion, linderos y extension.

Plano de situacion o emplazamiento a escala no interior a
1:2.000.

Plano topografico de informacion a escala minima 1:500
en el que se sitten los linderos de la finca, y se
representen los elementos naturales y constructivos
existentes, asi como las determinaciones de los Planes de
Ordenacion vinculantes.

Plano de parcelacion a la misma escala, con expresion de
denominacion, linderos y cuadro de superficie de las
parcelas.

3.9 LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion se acompafaran los
siguientes documentos:

a) Plano de situacion a escala no inferior a 1:2.000, por triplicado en el
que se determine la localizacion de la finca o fincas a que se refiere la

licencia.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada, de la finca o fincas
referidas.

¢) Proyecto técnico por triplicado.

2. Los conceptos a que deberd referirse el proyecto técnico seran los siguientes:

- Movimientos de tierras.

- Eliminacién de elementos existentes.

- Obras de fabrica.

- Pavimentacion.

- Abastecimiento y distribucion de agua potable, bocas de riego y
contra incendios.

- Evacuacién de aguas y saneamiento.

- Redes de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia.

- Plantaciones de arbolado y jardineria.

3. El proyecto técnico estard integrado como minimo, por los siguientes

documentos:
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a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra, con detalle de los
célculos justificativos de las dimensiones y de los materiales que se
proyecten, su disposicion y condiciones.

Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el
conjunto urbano y con el Plan de Ordenacion en el que estén incluidas.

Plano topogréfico a escala no menor 1:1.000 con curvas de nivel con
equidistancia de un metro, en el que se indique la edificacion y
arbolado existente.

Plano de perfiles de los terrenos y alineaciones oficiales si las hubiere.

Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados.

Planos de jardineria con detalle de las especies vegetales que se
proyecta plantar: localizacion, numero, edad, porte, etc.

Presupuesto separados de las obras e instalaciones con resumen
general.

Pliego de condiciones técnicas de los sistemas y materiales a emplear.
Con referencia a los terrenos dedicados a parques y jardines se
probarén la aptitud del suelo para la plantacion y mantenimiento de las
especies que figuran en proyecto.

Pliego de condiciones econémico-facultativas, con indicacion del orden
de ejecucion, de los plazos de las diversas etapas y del plazo total.

3.10 LICENCIA PARA MOVIMIENTO DE TIERRAS

Con la solicitud para movimiento de tierras, se acompafaran los siguientes

documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

b) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere
la solicitud a escala no menor de 1:500, en el que se
indiquen las cotas de altimetria, la edificacién y arbolado
existente, y la posicién en planta y altura, de las fincas o
construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el
desmonte o terraplén.

c) Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los
perfiles que se consideren necesarios para apreciar el
volumen y caracteristicas de la obra a realizar asi como
los de detalle precisos que indiquen las precauciones a
adoptar en relacion a la propia obra, via publica y fincas o
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construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el
desmonte o terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la
documentacion prevista en los apartados anteriores,
explicativa de las caracteristicas, programa y coordinacion
de los trabajos, asi como las medidas de proteccion del
paisaje.

e) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado
como director de las obras, visado por el correspondiente
colegio oficial.

3.11 LICENCIA DE OBRA MAYOR

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliacion o reforma de
edificios existentes, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialamiento
de alineaciones y rasantes, o acta de tira de cuerda cuando sea
preceptivo.

b) Cédula urbanistica, si estuviera implantada.

c¢) En su caso, fotocopia del documento oficial de contestacion a las
consultas efectuadas.

d) Proyecto técnico por triplicado.

e) Silas obras para las cuales se solicita licencia comportan la ejecucién de
derribos, excavaciones, terraplenes, desmontes o rebaje de tierras,
deberan presentarse los documentos necesarios para efectuar dichos
trabajos conforme a lo expresado en estas Normas.

2. El proyecto a que se refiere el apartado anterior, contendra los datos precisos
para que con su examen se pueda comprobar si las obras cuya licencia se solicita
se ajustan a la reglamentacion vigente sobre uso y edificacién del suelo. Como
minimo el proyecto estara integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria que se extendera a los siguientes extremos:

- Memoria expositiva del objeto del proyecto y de los datos del solar
con indicacién de su situacién, forma, superficie (segun plano
topogréfico), altimetria, vegetacion y construcciones existentes y
servicios urbanisticos de que dispone.

- Memoria descriptiva de la edificacién con expresion de la solucién
adoptada, superficies utiles y construidas segun usos en cada

—
(o))
(o]
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planta, especificando las superficies cerradas y abiertas por dos o
mas lados.

Memoria urbanistica conteniendo la justificacion del cumplimiento
de la normativa urbanistica referente a las determinaciones sobre
clasificacion, calificacion, gestion y desarrollo del Plan General, asi
como un estudio comparativo de la ordenanza de aplicacion.

Memoria constructiva y de calidades.

b) Anexos referidos a la normativa técnica de obligado cumplimiento y Norma

CPI 82

c) Presup

y ordenanzas municipales contra incendios.

uesto incluyendo el conjunto de obras a realizar en la parcela.

d) Fotografias de dimensiones 10 x 15 cm del estado primitivo del solar

donde

sea visible la via de acceso, de las medianerias y de las

edificaciones existentes en la parcela.

e) Copia de los planos oficiales de calificacion y gestion de la mayor escala
que ordenen el territorio.

Plano de parcelacién aprobada.

Plano topografico original.

Plano de emplazamiento de la parcela.

Plano de emplazamiento de la edificacion y urbanizacion de la
parcela a escala 1:200.

Plano de plantas acotadas y mobiliario a escala 1:50.

Plano de cubiertas.

Plano de secciones.

Plano de alzados.

Plano de cerramiento de la parcela.

3. EIl proyecto debera justificar los demas extremos que le fueran de aplicacion de
conformidad con las previsiones de estas Normas Urbanisticas que a titulo
indicativo y no limitativo se refieran a Proteccién del medio urbano, zona de

Proteccién del

3.12 LICENCIA

arbolado, y restantes normas generales de proteccion.

DE MODIFICACION DE USO

1. Con la solicitud de licencia para la modificacion objetiva del uso del edificio o
parte de él, siempre que esta no requiera la realizacion de obras de ampliaciéon o
reforma, se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa, con indicacion de si el nuevo uso de halla autorizado
por el Planeamiento vigente.

Ayuntamiento de Manilva
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b) Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se exprese claramente
la situacion de la finca con referencia a las vias publicas y particulares que
limiten la totalidad de la manzana en que esté situada, indicando las
alineaciones oficiales.

¢) Planos de plantas y secciones necesarios para su completa inteligencia.

d) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa de que el
edificio es apto para el nuevo uso, con especial referencia al cumplimiento
de las condiciones de estabilidad y aislamiento térmico y acustico, asi
como de las normas sobre prevencion de incendios, precisas para el uso

pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de un edificio
lleve aparejado la realizacion de obras de ampliacion o reforma, deberan
cumplirse ademas las prescripciones establecidas para la clase de obras de que

se trate.

3.13 LICENCIA DE DEMOLICION

La solicitud de licencia para demoliciones o derribos de construcciones se
presentardn acompafiadas por los siguientes documentos:

a)

b)

d)

f)

Plano de emplazamiento a escala 1:2.000, copia del plano
oficial municipal.

Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan
apreciar la indole del derribo a realizar.

Memoria técnica en la que incluyan las precauciones a
tomar en relacibn a la propia obra, via publica y
construcciones o predios vecinos.

Fotografias en las que se pueda apreciar el caracter de la
obra a derribar o demoler. Las fotografias seran firmadas
al dorso por el propietario y el técnico designado para
dirigir la obra.

Comunicacion de la aceptacién del técnico designado
para la direccion de las obras, visados por el
correspondiente colegio oficial.

Presupuesto del importe de las obras de demolicion.

3.14 LICENCIA DE APERTURA: CALIFICACION DE ACTIVIDADES

1. Se consideran inocuas y por lo tanto no calificadas las actividades en las que no
cabe presumir que vayan a producir molestias, alterar las condiciones normales
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de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o
privados o entrafiar riesgos para las personas.

2. Se consideran calificadas las actividades siguientes:

a)

b)

C)

Molestas: las que constituyen incomodidad por ruidos, vibraciones, humos,
gases, malos olores, nieblas, polvos en suspension o sustancias que
eliminen, siempre que éstas no sean insalubres, nocivas o peligrosas, en
cuyo caso quedaran comprendidas en el lugar que les corresponda.

Insalubres: las que den lugar a desprendimientos o evacuacién de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para
la salud humana.

Peligrosas: las que tengan por objeto fabricar, manipular, expender o
almacenar productos susceptibles de originar riesgos graves por
explosiones, combustibles, radiaciones u otros de analoga importancia
para las personas o bienes o que produzcan vibraciones peligrosas para la
seguridad de la edificacion.

3. Las categorias de las diversas industrias asi como las compatibilidades de uso y
los limites méximos en cada situacién, son regulados por las normas urbanisticas
del Plan General, en el Capitulo 72 del Titulo V y podran ser desarrolladas
mediante una ordenanza especial.

3.15 LICENCIA DE APERTURA: DOCUMENTACION

1. Para las actividades inocuas se precisara:

a)

b)

e)

Plano de situacion del local dentro de la planta general del edificio.

Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si ésta no pudiera aportarse
se presentara plano de situacion del edificio a escala 1:2.000, copia del
plano oficial.

Declaracion de la potencia en motores a instalar.

Croquis o proyecto del local, dependiendo de la importancia de la obra,
con expresa indicacién de los aparatos proyectados y las instalaciones
necesarias, suscrito por técnico competente y visado por su Colegio
Profesional.

Fotocopia del alta en la contribucién Territorial y Urbana.

2. Para las actividades calificadas se precisara:

a)

Los documentos a que se refieren las letras a, b, ¢ y e del punto 1 del
presente articulo.
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b) Proyecto técnico por duplicado con los planos de situacion, de proyecto y

memor

ia suficientes para la completa inteligencia del mismo tanto en sus

aspectos urbanisticos, industriales y sanitarios.

3.16 LICENCIA

DE OBRA MENOR

Tendran la consideracibn de obras menores las realizadas en via publica

relacionadas con

la edificacion contigua, las pequefas obras de reparacion,

modificacion o adecentamiento de edificios y las obras en solares o patios, tales

como:

A) Obras menores en la via publica:

Construccion o reparacion de vados en las aceras, asi como su
supresion.

Ocupacion provisional de la via publica para la construccién no
amparada en licencia de obras mayores.

Construccion de quioscos prefabricados o desmontables para la
expaosicion y venta.

Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta de
los edificios que estan expresamente prohibidos.

B) Obras que solo requieren firma de un facultativo:

Apertura de huecos en muros.

Ensanchamiento de huecos en muros (de altura no superior a 1,80
m y de superficie superior a 3 m2).

Ensolados en plantas superiores.

Reparacion de techos (azoteas y tejados) cambiando la vigueria.
Reparacion de balcones.

Construccion de pozos.

Escaleras.

Reparacion de grietas.
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C

Apuntalamientos.
Cambios de distribucion interior (modificacion de tabiqueria).

Cualquiera otra reparacion que, por analogia, pueda considerarse
incluida en las anteriores.

Instalacion de W.C., cocina o lavadora.
Instalacion de colectores.
Ampliacion de obras existentes, hasta 20 m2 de superficie.

) Obras que no requieren firma de facultativo ni presentacion de
Proyecto Técnico:

Revocos y enlucidos.

Enlosados en planta baja.

Apertura de puertas y ventanas en tabiques.

Cambio de puertas y ventanas en tabiques.

Cambio de puertas y ventanas sin ensanchar huecos.
Pinturas.

Desatoro de desagiies interiores.

Retejados.

Reparacion de solerias en azoteas.

Id. de balcones y bajantes.

Id. d rejas.

Id. d marcos, puertas y ventanas.

Colocacién de instalaciones de agua y electricidad.
Reparacion de techos (azoteas y tejados) sin cambiar vigueria.
Cualquiera otras reparaciones no consignadas anteriormente que

no afecten a elementos de la estructura del inmueble, muros o
cimientos.
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D) Las obras menores de reforma o ampliacion que modifiquen
sustancialmente el aspecto exterior o la estructura del inmueble,
requeriran proyecto técnico redactado por facultativo competente.

E) Las actuaciones sobre inmuebles sitos en el nudcleo urbano
antiguo habradn de estar a los requisitos exigidos en la propia
ordenanza a cuyo efecto acompafiaran plano de fachada
existente y propuesta y fotografias del edificio y del entorno, en
namero suficiente.

3.17 LICENCIA DE EXTRACCION DE ARIDOS

A)REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LICENCIA

Las actividades extractivas de cualquier clase estan sujetas a licencia municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones de otras instancias administrativas que pudieran ser
preceptivas.

El otorgamiento de la licencia municipal estara subordinado al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) El respeto del paisaje.

b) La conservacién de los bosques y arbolado.

c)

La no desviacién, disminucién o contaminacion de las corrientes de agua
superficiales o subterraneas.

B)DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

La solicitud de licencia cumplimentara los siguientes documentos:

a)

b)

Memoria descriptiva sobre el ambito de las operaciones que se pretenden
desarrollar, especificando los desmontes y terraplenes previstos, la
duracion aproximada de la explotacion y el cumplimiento de las
condiciones y requisitos a que se refiere el articulo anterior.

Estudio de afeccion al paisaje y medidas que se adoptaran para proteger
su conformacioén.

Titulo de propiedad o autorizacion del propietario del suelo.
Descripcion de las operaciones de extraccion con los perfiles
correspondientes y volumen de piedra y aridos que se han de remover o

extraer.

Estudio geologico del terreno objeto de explotacion con especial atencidn
a las corrientes de agua.
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f) Compromiso del peticionario de licencia de restituir el terreno a su estado
natural y descripcion de medidas que se adoptaran a tal fin.

g) Garantias de tipo patrimonial respecto de las condiciones establecidas en
los puntos anteriores.

TOMO I. CAPITULO Il NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Las normas que se contienen en este titulo tienen por objeto la proteccion del medio
fisico natural y de los elementos de interés cultural en el suelo del Municipio. Entre
ellos figuran las que el P.G. debe establecer en desarrollo y concrecion de normas de
rango superior o mayor ambito territorial: Ley de Costas, Ley de Aguas, Plan Especial
del Medio Fisico.

Estas normas de proteccion son independientes de la clasificacibn que se asigne a
los terrenos sobre los que se asientan los elementos a proteger y deberan aplicarse
cualquiera que sea ésta, prevaleciendo sobre el resto de las normas o
determinaciones que contiene este P.G.O.

Los &mbitos a que se refieren estdn localizados en el Plano de Ordenacién N° 1
“Protecciones y Afecciones”, a escala 1:10.000.

- PROTECCION DEL LITORAL

En aplicacion y desarrollo de la Ley de Costas y del Plan Especial del medio Fisico de
la Provincia de Malaga, este Plan contiene las siguientes determinaciones:

- DESLINDE DE ZONA MARITIMO-TERRESTRE

En los planos quedan recogidas las lineas de deslindes oficiales existentes,
anteriores a la aprobacion de la vigente ley.

El Ayuntamiento, de acuerdo con la disposicion transitoria 72 de la citada ley, ha
solicitado con fecha 8 de febrero de 1.990 a la Demarcacion de Costas la linea de
probable deslinde ajustada a los nuevos criterios, sin que hasta este momento se
haya recibido ninguna comunicacion al respecto.

- SERVIDUMBRE DE TRANSITO

Se establece la franja de servidumbre de transito de 6 m de anchura a partir de la
linea de deslinde de Z.M.T. a lo largo de toda la costa.

En la longitud comprendida entre el rio Manilva y la urbanizacién Playa Paraiso,
incluida, se realizara un paseo maritimo peatonal, desarrollado en una banda de 20 m
de anchura que incluird en su ambito el espacio de esta servidumbre.

- SERVIDUMBRE DE PROTECCION
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En cumplimiento de lo dispuesto en el capitulo I, seccion 12 de la Ley de Costas, se
establece una servidumbre de proteccidn que se extendera a una franja medida a
partir de la linea de deslinde de Z.M.T. con 100 m 6 20 m de anchura, segun los
casos. Los planos de este P.G.O. contienen estas zonas delimitadas graficamente.

Para su determinacién se ha seguido los siguientes criterios, en relacién con la
clasificacion del suelo:

Se ha aplicado la anchura de 20 m en los suelos clasificados como urbanos por la
Modificacion de Elementos del P.G.O. de 1.973, realizada en 1.988 y que recogia las
zonas que en aplicacion del articulo  de la Ley del Suelo, habian llegado a tener la
condicion de urbanos con anterioridad a la aprobacion de la Ley de Costas. También
a aquellos que actualmente tienen edificacién consolidada.

En el resto se ha aplicado la anchura de 100 m independientemente de la
clasificaciéon que le otorgue este Plan. De modo que en algunas zonas que se
clasifican como suelo urbano se establece la anchura de 100 m para esta
servidumbre de proteccion.

Los usos en esta zona se atendran a lo establecido en los articulos 25 y 26 de la Ley
de Costas. De acuerdo con el apartado 25.2 se permiten actividades relacionadas
con el uso del dominio publico que habra de tener ademéas uso colectivo o publico
que habra de tener ademas uso colectivo o publico (club de playa, clubs deportivos,
etc.).

La edificacion se desarrollara siempre en una planta y la edificabilidad y ocupacion
méxima sera de 5 m2 por cada 100 m2 de suelo.

- SERVIDUMBRE DE ACCESO AL MAR

El articulo 28 de la Ley de Costas establece que en suelo urbano y urbanizable la
separacion maxima entre accesos publicos a la zona de dominio publico sera de 500
m para los de trafico rodado y de 200 m para los peatonales.

En desarrollo de esta norma, el Plan General establece lo siguiente:

Cualquier actuacion de planeamiento o desarrollo urbanistico en terrenos colindantes
con ribera al mar habra de extenderse hacia el interior hasta alcanzar la CN-340
como minimo.

Se exceptuan las obras de edificacion en los nucleos autoctonos de El Castillo y San
Luis de Sabinillas.

La actuacion contendrd en su dmbito accesos publicos segun lo establecido en el
articulo citado y como minimo un acceso en cada actuaciobn con plazas de
aparcamiento a razén de una por cada cinco metros lineales de linea de deslinde del
dominio publico. Estos aparcamientos se dispondran detrds de la franja de 20 m
destinada a paseo maritimo y sin interferir su uso o su disefio.

Ayuntamiento de Manilva 176

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 177 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

- ZONA DE INFLUENCIA
Articulo 30 de la Ley de Costas.

Se determina que la anchura de la zona de influencia sera de 500 m a partir del limite
interior de la ribera del mar.

En esta zona se estara a lo dispuesto en el punto anterior con respecto a accesos y
aparcamientos.

En aplicacion de la Ley de Costas (30-1-b) se evitar4 en esta zona la formacion de
pantallas arquitectdnicas, sin que a estos efectos la densidad de edificacion pueda
ser superior a la media del suelo urbanizable en el Término Municipal (1 m3/m2).

La edificabilidad sobre parcela neta no podra exceder a 1 m2/m2. Se exceptian los
nacleos urbanos autoctonos de El Castillo y San Luis de Sabinillas.

-  TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
Ley de Costas, articulo 44.6.

Las instalaciones para este fin deberan emplazarse fuera de la ribera del mar y de los
primeros 20 metros de la zona de proteccién.

No se autorizara la instalacién de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera
del mar. En los primeros 20 metros fuera de la ribera se prohibiran los colectores
paralelos.

Se exceptla de esta prohibicion la red ya ejecutada del Saneamiento Integral de la
Costa del Sol. No obstante se recomienda su traslado hacia el interior. Este P.G.O.
propone un trazado alternativo discurriendo por la zona de proteccién de la carretera
N-340.

- ESPACIOS DEL LITORAL CATALOGADOS EN EL PLAN ESPECIAL DEL
MEDIO FISICO
- PUNTA CHULLERA

Catalogada por el P.E.M.F. de la Provincia de Malaga como “COMPLEJO LITORAL
DE INTERES AMBIENTAL” con PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE.

Su emplazamiento y delimitaciéon se incluyen en los planos de este P.G.O. Las
caracteristicas y normas de proteccién segun ficha LA-1 del citado P.E.M.F.

- ZONAS LIBRES DEL LITORAL

Catalogados con el grado de PROTECCION CAUTELAR.
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Este Plan General establece como delimitacion definitiva de esta zona los terrenos
comprendidos entre el arroyo del Negro y la urbanizacion Playa Paraiso. Unicos
suelos del area propuesta por el P.E.M.F. que tienen la calificacion de suelo no
urbanizable a partir de la aprobacién en 1.990 de la Modificacién del Plan General
1.973.

El éarea delimitada pasa a tener el grado de PROTECCION ESPECIAL
COMPATIBLE, siéndole de aplicacion la normativa correspondiente del P.E.M.F.

-  ORDENACION DE PLAYAS

Tal como se recoge en las Normas referidas a los Sistemas Generales, el
Ayuntamiento elaborara un “Plan Especial de Ordenacion de Playas”, que incluira el
proyecto de tratamiento conjunto del Paseo Maritimo que actualmente tiene partes
ejecutadas y otras en fase de proyectos redactados independientemente entre si.

A estos efectos se dispone de un “Avance del Plan de Ordenacién del Litoral de
Manilva” realizado por la Junta de Andalucia, que este Plan recoge como documento
complementario, asumiendo las determinaciones que contiene en cuanto a
ordenacién, que no entren en contradiccion con el resto de los documentos.

- RECURSOS HIDROLOGICOS
- ZONAS DE CAUCES, RIBERAS Y MARGENES

En los planos del P.G.O. se reflejan los cauces existentes en el Municipio.

En todos ellos son de aplicacidbn en ambas margenes la franja de servidumbre de 5 m
y la de policia de 100 m que establece la Ley de Aguas.

Ademas el Plan delimita expresamente una franja de 100 m de anchura teniendo
como eje el cauce o arroyo, que se califica como zona verde.

En ellas queda prohibida toda actividad que no esté directamente encaminada a la
conservacion de la naturaleza y a su uso y disfrute pablico.

Los planes parciales o actuaciones urbanisticas que se realicen en desarrollo de este
Plan General y en cuyo dmbito se incluya algin tramo de estos cauces 0 arroyos
habran de respetar en su zonificacion el emplazamiento de esta zona verde, que se
contabilizaré a efectos de dotaciones de Plan Parcial.

La anchura de 100 m se fija con caracter indicativo, pudiendo ser mayor o0 menor en
algunos puntos de acuerdo con la topografia, pero la superficie total resultante ha de
ser como minimo equivalente.

El tratamiento de estas zonas consistird en su repoblacion forestal con especies
autéctonas y el trazado y ejecucion de itinerarios peatonales, que permitan el acceso
a los hitos y parajes que se relacionan a continuacion:

—
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PASEO POR EL RIO MANILVA

Zona Deportiva junto a la Playa.
Los Huertos.

El Ingenio.

La Dehesilla.

Los Barios de la Hedionda.

ARROYO DE LA PENUELA

La Playa de la Duquesa.

Zona Verde tras Pueblo Mexicano.

Subida al monte y zona alta de El Hacho, con ruinas romanas.
Subida a la Vizcarronda.

Paseo entre vifiedos.

Subida al parque de Manilva.

La fuente de la Ocasion y Calzada a Manilva
Subida al polideportivo y el estadio municipal.
El cementerio.

El depésito de agua.

Las Lagunetas (yacimiento arqueolégico).

ARROYO DEL ESTANQUILLO

La playa.

El Castillo de la Duquesa.
Yacimientos arqueol6gicos romanos.
Zona verde.

Nacimiento del arroyo.

Cerros de Teran.

ARROYO DEL INDIANO

La playa de El Castillo.

Camping Chullera.

Torre de La Duquesa.

Vegas del Arroyo.

Cerro (Marcos).

Confluencia con arroyo de la Sierra.
Confluencia con Arroyo Peléez.

Zona verde en el Descansadero de Ganado.
Cruce con el Camino de San Roque.

Subida por el arroyo de la sierra a Cerro Luis y luego al Cerro del Tesoro.

ARROYO DE ALCORRIN

Playa de Los Toros.

Paraje del embalse (bosques de quejigos, zona de reserva ecolégica).
El Cerro de El Castillo (yacimiento arqueolégico de la Edad del Bronce).

Ayuntamiento de Manilva
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- Huertos de la parte alta del valle.
- Subida al Cerro de la Sepultura.
- Plantaciones de naranjos.

ARROYO MARTAGINA

- LaPlaya de Los Toros.

- Huertos en el valle.

- Cortijo de Félix.

- Haza “El Casarefio”, yacimiento arqueol6gico romano.

ARROYO DEL NEGRO

- La Playa del Negro.
- Zonas verdes.
- Paraje de Tubalitas.

ARROYO CALATARAJE

- Playa de Punta Chullera.
- Valle.
- Ascenso al Cortijo “Miyoneque”.

Se podra permitir el emplazamiento en estas zonas de campos de golf, sin ninguna
edificacion.

En todo caso debera quedar garantizada la continuidad de los itinerarios peatonales
de uso y dominio publico a que se refiere el parrafo anterior.

-  EMBALSES

El embalse del arroyo Alcorrin queda sujeto por aplicacion de la Ley de Aguas a una
zona de proteccién de 500 m alrededor de su linea cuenca o embalse.

En este Plan se califica como zona verde una franja de 50 m alrededor de la linea de
cuenca para la que son de aplicacién las determinaciones del punto anterior.

- ACUIFEROS

En el mapa hidrogeoldgico de Andalucia no figuran acuiferos en el Municipio.

No obstante, en relacion con las captaciones de agua existentes 0 que se realicen en
el futuro, tanto por parte de la administracion como de los particulares, para su uso
como agua potable, se adoptaran las siguientes medidas en prevencion de posibles

contaminaciones:

a) Se presentard delimitacion del embalse o corriente subalterna en que se
realice la captacion.

—
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b) Se evitara, siempre que sea posible, la edificacion o cualquier tipo de actividad
que pueda dar lugar a filtraciones nocivas, dentro de estos limites mas una
franja de proteccion de 50 m a partir de todo su contorno.

¢) Cualquier actuaciébn que se realice en ese ambito tendrd previamente el
compromiso expreso por parte del agente actuante de garantizar la ausencia
de filtraciones y, en todo caso, asumir la responsabilidad y hacerse cargo de
las reparaciones e indemnizaciones que fueran pertinentes, en caso de que se
produjera.

- DEPURACION

Las aguas residuales que se produzcan en el &mbito del Término Municipal habran
de ser canalizadas hasta el Sistema de Saneamiento Integral de la Costa del Sol.

En todo caso, si se produjera actuaciones no programadas o en lugares en que esta
conexion fuera especialmente dificil o costosa, se podra autorizar la construccion de
emisarios submarinos o el vertido a los cauces naturales previa depuracion hasta
oxidacioén total como minimo. Para el disefio y emplazamiento de las instalaciones de
depuracién sera preceptiva la realizacion de una evaluacién del impacto sobre el
medio ambiente.

Se prohiben los pozos negros.

En los casos de viviendas aisladas en suelo no urbanizable se permite la instalacion
de fosas sépticas, que en cualquier caso estaran ubicadas fuera de las zonas de
proteccion de recursos hidrolégicos establecidas en estas normas.

- ZONAS ARBOREAS

Se declaran elementos de interés todos los arboles existentes en el Término
Municipal y se prohibe su tala.

En casos de necesidad ineludible sera precisa licencia Municipal para proceder a la
tala y el propietario estara obligado a reponer arboles de la misma especie en nimero
tal que la suma total de las edades de los ejemplares plantados sea como minimo el
doble de la suma de las edades de los ejemplares cortados.

Las zonas arbdreas densas existentes (Llanos de Tabanos, embalse de Alcorrin.....)
se califican como zonas verdes de proteccion especial, pudiendo contabilizarse entre
las dotaciones o cesiones obligatorias si se realizara algun planeamiento o actuacion
urbanistica que los incluyera en su &mbito.

Las zonas verdes de proteccidon de cauces y riberas se destinan a la repoblacion;
gquedando sus propietarios obligados a realizarla en el caso de que se iniciara alguna
actuacioén urbanistica.

—
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El Ayuntamiento podra encargara técnicos de su confianza la revision de la
delimitacion actualizada de estas areas de proteccion y en especial de los pinares de
Tabanos, atendiendo tanto a la realidad actual “in situ”, como a su potencialidad. Esta
delimitacion, si se hace, sera la recogida finalmente en los Planes Parciales o
Especiales que desarrollen en su caso el Plan General.

- PROTECCION DE LA FAUNA

En la zona de proteccion del embalse del arroyo Alcorrin se prohibe cualquier tipo de
actividad molesta o nociva para las especies animales que alberga.

Igualmente se prohibe cualquier alteracion del medio fisico que queda modificar el
ecosistema alli existente.

- PROTECCION DEL SUELO

Para cualquier actuacién que suponga movimiento de tierra en una superficie superior
a 2.500 m2 o un volumen de més de 5.000 m3, habr& de realizarse previamente una
evaluacion del impacto ambiental que produciria.

- PROTECCION DEL PAISAJE

Queda prohibida la instalacién de vallas y elementos publicitarios fuera del ambito
urbano.

Unicamente se podra autorizar su instalacion, previa licencia, en zonas edificables de
suelo urbanizable con plan parcial definitivamente aprobado, debiendo los elementos
gue se instalen cefiirse en su disposicion a la normativa de edificacion que
corresponda.

En todo caso, el disefio y el emplazamiento habran de guardar respeto al paisaje y
especialmente en lo que se refiere a las lineas de cornisa, cuyo perfil no podra
gquedar alterado.

Los terrenos comprendidos entre el borde Norte de la delimitacién del nacleo urbano
de Manilva y el trazado de la circunvalacion Norte, son objeto de proteccion especial.

Cualguiera que sea su clasificacion y calificacion se prohibe toda edificacion o
actuacion que corte o entorpezca la vision del cauce del Rio Manilva desde las vias
de borde del nucleo urbano.

Cualquier actuacion que modifique la configuracion paisajistica de las lineas de
cornisa de la orografia del término municipal, habra de justificarse con un analisis del
impacto ambiental y paisajistico producido.

- YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
- INVENTARIO
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El Informe Arqueoldgico del Término Municipal de Manilva, realizado como trabajo
complementario de este Plan, ha detectado los yacimientos que se relacionan a
continuacion y que se localizan en los planos correspondientes:

INVENTARIO DE YACIMIENTOS DEL TERMINO MUNICIPAL DE MANILVA

TOPONIMO DE LOS YACIMIENTOS PROTECCION COORDENADAS U.T.M.
1. Cerro del Castillo 5/B 297.000/4.024.750
2. Casco Urbano de Manilva 5/B-6/C 298.500/4.028.200
3. Bda. Sabinillas 5/B 300.250/4.027.150
4. Bda. El Castillo 4/A 299.700/4.025.550
5. Nacimiento Arroyo Estanquillo 5/B 299.000/4.027.750
6. Hacho 6/C 299.150/4.026.250
7. Los Hidalgos 5/B 299.550/4.025.050
8. Haza El Casarefio 5/B-6/C 297.150/4.023.700
9. La Dehesilla 6/C 297.600/4.029.500
10. Las Lagunetas 5/B 297.100/4.028.400
11. Cerrillo de la Sepultura 5/B 295.900/4.025.850
12. La Alcaria 5/B 297.700/4.027.250
13. Cerro del Tesoro 5/B 296.500/4.027.050
14. Cortijo de Félix 6/C 298.350/4.023.500
15. Teran 6/C 299.000/4.025.500
16. Cuesta del Calafate 6/C 299.750/4.027.500
17. Finca de Centeno 6/C 299.500/4.027.500
18. Torre Chullera | 3/A 298.275/4.021.350
19. Torre Chullera Il 3/A 298.300/4.021.000
20. Torre de la Duguesa 3/A 299.400/4.024.900
21. El Ingenio Chico 4/A 298.000/4.029.400
22. Fuente de la Ocasion y camino que

accede a ella 4/A 298.000/4.028.300

CRITERIOS DE CATALOGACION

Los criterios empleados para la catalogacion y zonificaciones han sido los siguientes:

- ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO A.- Corresponde a los
yacimientos catalogados con los tipos 1, 2, 3 y 4 de nuestra Tipologia de
Yacimientos. En ellos la proteccion es integral, estando prohibido por la

legislacion vigente cualquier

edificacion y urbanizacién.

operacién de desarrollo,

incluyendo

la

Son restos arqueoldgicos conocidos, sujetos a investigacion cientifica, siendo
conveniente establecer para cada uno de ellos una delimitacion arqueoldgica que
lleva implicita una zona de proteccion que seré igualmente inedificable.

- ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO B.- Corresponde al Tipo 5.
Previamente a cualquier operacion de desarrollo 0 movimiento de tierras en
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las zonas de catalogacion, es preceptivo un informe arqueoldgico negativo,
para lo cual se recurrird a la realizacion de un sondeo arqueolégico. Este
tipo se aplicara fundamentalmente en el casco urbano o zonas con
evidentes vestigios de yacimiento oculto.

Este sondeo arqueoldgico se considerara de urgencia y como tal sometido a la
normativa urgente sobre arqueologia estatal y autondmica. Para la realizacién de
estos sondeos arqueoldgicos se presentara en la Delegacion Provincial de Cultura de
la Junta de Andalucia en Mélaga el proyecto de sondeo arqueoldgico.

- ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO C.- Zona de vigilancia
arqueoldgica. Corresponde al Tipo 6, se aplica exclusivamente a aquellas
zonas donde3, aun sin confirmar el yacimiento, algin vestigio no definitorio
externo o bien cualquier cita bibliografica pudiese indicar la existencia de
yacimiento arqueolégico. En las zonas catalogadas son este tipo, se
efectuarda una labor de vigilancia arqueoldgica simultanea a todo
movimiento de tierras, estando prohibido por la legislacién vigente que éstas
se realicen sin el control de un arquedlogo, supervisado por los servicios
arqueoldgicos de la Junta de Andalucia en Mélaga.

- ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO D.- Se aplica con caracter
general al promotor-director de obra o contratista que, en ejecucion de
cualquier movimiento de tierra en cualquier parte del Término Municipal,
descubran restos arqueologicos de cualquier naturaleza, deberan ponerlo
en conocimiento del Ayuntamiento operando autométicamente con
suspension temporal de la licencia, conforme a lo preceptuado
anteriormente, debiendo el Ayuntamiento ponerlo en conocimiento de la
Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia en Malaga.

- TIPOLOGIA DE YACIMIENTOS

TIPO 1: Yacimiento arqueolégico monumental de primer grado, declarando
Monumento Histérico-Artistico o Bien de Interés Cultural, de caracter Nacional del
Decreto-Ley.

TIPO 2: Yacimiento arqueolégico monumental de segundo grado, sin
declaracién legal expresa, aunque si recomendada la de Monumento Histérico-
Artistico o Bien de Interés Cultural. (Vendria a coincidir con el Monumento Historico-
Artistico de caracter Regional).

TIPO 3: Yacimiento arqueoldgico de tercer grado, sin declaracion legal expresa,
aunque si recomendada la de Zona o Yacimiento Arqueoldgico. (Vendria a coincidir
con el Monumento Histdrico-Artistico de caracter Provincial).

TIPO 4: Yacimiento arqueoldgico de cuarto grado, sin declaracion legal
expresa, aunque si recomendada de Zona o Yacimiento Arqueoldgico. (Vendria a
coincidir con el Monumento Histérico-Artistico o Bien de Interés Cultural de caracter
Local).
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TIPO 5: Yacimiento arqueoldgico de quinto grado, detectado en superficie con
indicios o indicadores arqueoldgicos que permiten suponer la existencia de restos
enterrados y ocultos.

TIPO 6: Yacimiento arqueoldgico de sexto grado, con documentacion
bibliografica o arqueolégica que pueda presuponer la existencia de restos enterrados
y ocultos.

- NORMATIVA DE PROTECCION

Sin perjuicio de las propuestas concretas que para cada yacimiento contiene el
Informe Arqueoldgico, se establecen con caracter general las siguientes normas de
actuacién en funcion del tipo de yacimiento.

1. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos al descubierto y
catalogados (Tipo 1, 2, 3 y 4) se prohibe por la legislacién vigente toda
operacion de desarrollo incluyendo la edificacion y la urbanizacion.

2. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos detectados en
superficie, con indicios o indicadores arqueoldgicos que permiten suponer la
existencia de restos enterrados y ocultos (Tipo 5), las operaciones de
desarrollo estaran condicionadas a la investigacién previa con resultados
negativos: (Informe arqueoldgico negativo).

3. En los suelos en que exista documentacion bibliogréfica o arqueoldgica, que
pueda presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos, las
operaciones de desarrollo estaran condicionadas a un control arqueolégico
por parte de la Administracion. Para proceder a su desarrollo urbanistico o
edificacion tendra que darse el supuesto n° 2.

4. Cuando no existan yacimientos arqueolégicos detectados, tan pronto se
descubra su existencia, la Corporacion Local tomara las medidas suficientes
gque garanticen la proteccion del yacimiento, de acuerdo con los apartados 1, 2

y 3.
- PARQUE ARQUEOLOGICO

El yacimiento romano en el entorno del nacleo de El Castillo debe de ser tratado para
constituir un Parque arqueoldgico, integrado como edificio funcional el Castillo de la
Duquesa.

- CAMINOS Y VIAS PECUARIAS
El Ayuntamiento de Manilva dispone del documento “Caminos y Vias Pecuarias.

Inventario y Programacion” realizado en 1.987 que se inconcluye como
documentacién complementaria del Plan.

—
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Respecto de las vias pecuarias, los anchos legales consignados en su “Proyecto de
Clasificacion” constituyen la definicion del dominio publico. En el caso concreto de la
Cafnada Real de los Barrios a Estepona, el ancho de 37,61 m no sera virtual en tanto
no se proceda a la enajenacion de los terrenos sobrantes.

Dado que no se ha procedido al deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias,
éstas se hallan desprotegidas y de hecho, en buena medida han sido ocupadas por
los usos agricolas o urbanos. Se hace pues necesario proceder a dicho deslinde.

El “Plan Especial de Carreteras y Vias Locales del Término” que el ayuntamiento
realizard en desarrollo de este Plan General, se apoyara en la red de caminos y vias
pecuarias y determinard el tratamiento final de cada elemento en relaciéon con su uso
y su integracion en el sistema viario.

Mientras este Plan Especial no esté aprobado, se aplicaran con caracter de normativa
especifica las determinaciones contenidas en el citado documento de “Inventario y
Programacion” que se incorporan a este Plan General en todos los puntos que no
entren en contradiccion con el resto de sus elementos.

- PROTECCION DEL USO AGRICOLA

De acuerdo con el “Informe, Inventario y Valoracion de los Recursos Agricolas del
T.M. de Manilva”, documento complementario de este Plan, se establecen dos usos
agricolas de interés: las huertas de regadio y los vifiedos.

- HUERTAS DE REGADIO. P.E.M.F.

El suelo especialmente adecuado para este uso queda reflejado en los planos del
P.G. y se distribuye en las siguientes zonas:

- Huerta del rio Manilva.

- Parte baja de la margen derecha del arroyo de La Pefiuela.

- Valle del arroyo del Indiano.

- Zona media del valle del arroyo Alcorrin.

- Vegas del arroyo Honda-Cavada.

- Vegas del rio Guadiaro, en la punta Oeste del Término Municipal.
Las huertas del rio Manilva son espacio catalogado en el P.E.M.F. como “PAISAJE
AGRARIO SINGULAR” con el grado de “PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE”".

Las caracteristicas y normas de aplicacion se recogen en la ficha AG-10 del P.E.M.F.

El P.G.O. modifica la delimitacién contenida en esta ficha en dos puntos, segun
queda reflejado en los planos.
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1. Se acepta la existencia junto al rio Manilva de una estacién de
depuracion de aguas residuales, que constituye elemento importante
del Sistema de Saneamiento Integral, cuya construccibn se ha
concluido recientemente sin que aun haya entrado en funcionamiento.
Igualmente se toleran expresamente las ampliaciones u obras
complementarias que fueran precisas en el futuro.

2. Se tolera el uso de actividades al servicio de la carretera o cuya
proximidad es conveniente en la franja colindante con la carretera N-
340, que el Plan clasifica como suelo urbanizable.

Al resto de las &reas aqui relacionadas se les asigna el mismo grado de proteccion
siéndole de aplicacién la norma 42 del P.E.M.F.

Se toleran en estos suelos y se consideran de interés social aquellos suelos
relacionados con la actividad agricola que entrafian un matiz docente, tales como
huerto-escuela, granja-escuela, camping agropecuario, etc. Para su instalacion se
estard a lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo y en las Normas de
Suelo No Urbanizable de este P.G.O.

- VINEDOS

La delimitacion del suelo apto para este cultivo se contiene en el “Inventario de los
Recursos Agricolas del Término”, sin embargo el interés de estos vifiedos no reside
en su productividad, y que la rentabilidad es muy baja, y ademés la C.E.E. los
considera inadecuados en su programacion agricola. Los valores que se han de
proteger son mas bien de indole paisajistica, pues constituyen la imagen tradicional
del entorno de Manilva. Ateniéndose a este criterio el P.G.O. establece una
proteccion especifica para este uso en el ambito de los valles del rio Manilva y del
arroyo de La Pefiuela, estableciendo como limite Sur la linea de cornisa definida por
el Camino de la Loma de la Vizcarronda, incluyendo la finca de la Vizcarronda como
hito historico representativo.

Este ambito se califica como “PAISAJE AGRARIO SINGULAR”, con “PROTECCION
ESPECIAL COMPATIBLE”, siéndole de aplicacion las normas correspondientes del
P.E.M.F. con las siguientes determinaciones complementarias:

1. Se debera mantener el cultivo especifico de vifiedo en al menos el 80 % del
suelo de esta zona.

2. Se tolera expresamente el uso de vivienda unifamiliar aislada, una por parcela
del catastro actual, siempre que su superficie sea mayor de 5.000 m2 y se
pueda inscribir en ella un circulo de 40 m de didmetro.

- INCIDENCIA DE LAS ZONAS VERDES
En las areas que este P.G.O. califica como zonas verdes, en las riberas de cauces y

arroyos, que en algunos casos se superponen a la proteccion del uso agricola, se
prohibe todo tipo de edificacion, sin ninguna excepcion.

—
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- USO DE ACAMPADA

Se asigna el uso de acampada a los terrenos ocupados por las instalaciones
existentes de este tipo (camping Chullera 1l y Chullera IIl).

Se prohibe este uso en las playas y todas las zonas que tenga cualquier tipo de
proteccion.

Se permite la acampada libre y la instalacion de camping en el resto del suelo no
urbanizable del Término Municipal, siempre ateniéndose a las disposiciones que sean
de aplicacion y a la normativa especifica de este P.G.O. para el suelo no urbanizable.

- PROTECCION DE LA ATMOSFERA

Se prohibe con caracter general en todo el ambito del municipio cualquier actividad
que pueda generar humos o0 gases en cantidad, intensidad o nocividad superior a los
producidos por el uso residencial con una densidad de 20 viviendas por hectéarea.

Las actividades industriales, reguladas por su normativa especifica, habran de
emplazarse en las zonas que el P.G.O. califica para este uso.

En casos especialmente justificados y sin perjuicio del resto del contenido de este
punto, se podran autorizar instalaciones industriales no compatibles con los nicleos
urbanos Unicamente en la zona Noroeste del Término delimitada por el trazado de la
autovia y el arroyo del Indiano, clasificada como suelo no urbanizable.

En este mismo ambito se emplazaran si fuera preciso un cementerio de coches.
Quedando prohibido este uso en el resto del Término.

- VERTEDERO DE RESIDUOS SOLIDOS

No existen en el Término Municipal terrenos aptos para este uso, debido
principalmente a la frecuencia de los vientos y su componente cambiante. En
consecuencia la solucion para este tema debe de ser de caracter supramunicipal, a
través de la Mancomunidad de Municipios.

El actual vertedero provisional se considera insalubre y nocivo, debiendo desaparecer
a la mayor brevedad.

- EDIFICIOS DE INTERES

Se relacionan en esta norma los edificios o construcciones detectados en el Término
Municipal que, por sus valores historicos, culturales o estrictamente arquitectonicos,
deben ser protegidos y conservados.

1. Castillo de la Duquesa.

2. lglesia Parroquial de Manilva.

Ayuntamiento de Manilva
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3. Torre de Chullera.

4. Torre de Punta Chullera.

5. Torre de La Duquesa.

6. Iglesia de San Luis de Sabinillas.

7. Villa Matilde.

8. La Vizcarronda.

9. Edificio de la Mecedora.

10. Cortijo Miyoneke.
Sin perjuicio de cualquier otro tipo de proteccion de que puedan estar afectados, este
Plan los declara EDIFICIOS DE INTERES, y como tales quedan sujetos a las
siguientes determinaciones:
Se prohibe cualquier actuacién destructiva o que altere sensiblemente sus cualidades
arquitectonicas. Toda intervencion sobre ellos requerira informe previo de la Oficina
Municipal y de los servicios de Cultura del Ayuntamiento.
Los propietarios atenderan adecuadamente a su conservacion y mantenimiento. Su
uso sera preferentemente de caracter publico o colectivo. ElI Ayuntamiento procurara
gue estos edificios pasen a integrar el patrimonio municipal.

1. CASTILLO DE LA DUQUESA
Fortaleza para defensa de Costas construida en 1.767.
El grueso de la edificacion se conserva aceptablemente.
Se deben realizar trabajos de restauracion y se recomienda su adecuacion y puesta
en funcionamiento para uso publico de caracter cultural, ligado al parque
arqueoldgico a constituir en los yacimientos romanos de su entorno.

2. IGLESIA PARROQUIAL DE MANILVA
Templo basilical de porte considerable construido entre 1.776 y 1.783.

Se procurara su conservacion y mantenimiento.

Todas las actuaciones en su entorno tenderan a crear un espacio libre a su alrededor
que posibilite y potencie la visidon conjunta de su volumetria.

—
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Se potenciar4d el uso y disfrute publico de su espacio interior en actividades
compatibles con su caracter religioso.

3., 4., 5. TORRES DEFENSIVAS DE CHULLERA, PUNTA CHULLERA Y LA
DUQUESA

Para estas ruinas se han incoado sendos expedientes de declaracion de Bien de
Interés Cultural, cuya resolucién determinara el tratamiento que les corresponde.

Mientras tanto se prohibe cualquier actuacion sobre ellas, salvo las imprescindibles
para el mantenimiento de su estado actual.

6. IGLESIA DE SAN LUIS DE SABINILLAS

Capilla neogoética de ladrillo construida en el siglo XIX.

Se mantendra y conservard la edificacion.

Se procurara su uso publico en actividades compatibles con su caracter religioso.
7. VILLA MATILDE

Casa de campo con interesantes resonancias ardbigo andaluzas en la que residié
Blas Infante.

8. LA VIZCARRONDA
Cortijo-fortin, de rotunda volumetria cubica rematada en cubierta piramidal, construido
en el siglo XVIII, contiene una amplia bodega, testimonio del pasado vinicola de la

zona y que por su privilegiado emplazamiento constituyo un notable hito visual y una
preciosa atalaya.

9. EDIFICIO DE LA MECEDORA
Ejemplo interesante de unidn simbidtica respetuosa y dialogante entre los volimenes
basicos de arquitectura tradicional y la arquitectura rotundamente racionalista
adosada a ellos.

10. CORTIJO MIYONEKE

Construccion reciente, de importante volumetria y espléndido emplazamiento cuya
caprichosa arquitectura ha conseguido interesantes efectos surrealista-lorquianos.

- CONJUNTOS URBANOS DE INTERES
- NUCLEO TRADICIONAL DE MANILVA

El casco antiguo conserva todavia en gran parte el interés ambiental derivado de su
tipologia de pueblo serrano, andaluz.

Ayuntamiento de Manilva

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 191 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

Se declaran ZONAS URBANAS DE INTERES AMBIENTAL, las zonas MA-1 y MA-3,
delimitadas en los planos.

Cualquier actuacion de urbanizacion o edificacibn que se realice en estas zonas,
habra de considerar el entorno existente e inscribirse en él respetuosamente.

A este fin, las solicitudes de licencia de obra de cualquier tipo (mayor o menor)
incluirdn con la documentacién correspondiente una memoria, 0 anexo especifico de
ella, de “Adecuacién al entorno urbano” en que se justifique la solucion adoptada en
cuanto a tipos, disefios y materiales, incluyendo documentacién gréfica y fotografica
en que se relacione la actuacion proyectada con su entorno (edificios colindantes,
calles, plazas, etc.).

Los servicios técnicos municipales en sus informes correspondientes habran de hacer
referencia explicita a este aspecto, emitiendo su dictamen positivo o negativo.

La Delegacion de Cultura del Ayuntamiento habra de tener conocimiento de cualquier
actuacion en estas zonas y emitir un informe escrito al respecto en que igualmente se
contenga un dictamen explicito positivo 0 negativo desde el punto de vista cultural y
estético.

Si alguno de estos dictamenes fuera negativo el Ayuntamiento podra justificar con
este hecho la denegacion de la licencia solicitada.

- CEMENTERIO URBANO DE MANILVA

El actual cementerio presenta interesantes caracteristicas de construccion
mediterrdnea, que se acusan especialmente en las formas de sus tapias y elementos
de borde.

Dada la préxima construccion de un nuevo cementerio en el extrarradio, este Plan
General califica el suelo ocupado por el actual como espacio libre de uso publico.

Con caracter previo a cualquier actuacion el Ayuntamiento realizara un Estudio de
Detalle en que se valoren las circunstancias culturales, religiosas y funcionales para
proponer una solucién en la que se considere la posibilidad de conservar testimonio
de los valores citados en el primer parrafo de este punto.

- AREA DEL ENTORNO DE LA IGLESIA DE MANILVA

Aparte del interés ambiental del nacleo de Manilva y de la existencia de restos
arqueoldgicos en gran parte de su casco antiguo, en la zona del entorno de la Iglesia
se conservan algunas casas antiguas, posiblemente moriscas, con un tratamiento
especialmente minucioso y sensual de sus espacios interiores.

Se celara esta zona de Interés Historico. Se delimita en los planos como areas de
actuaciéon 3.3y 3.4.

—
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Y se establecen las siguientes Normas de Proteccion:

a)

b)

Se realizara un andlisis y catalogacion de los edificios de esta zona,
proponiendo el tratamiento adecuado segun la valoracion que resulte
de su interés.

Si se quisiera proceder a la demolicién o reforma de alguna de estas
casas, previamente a la concesion de la licencia, el Ayuntamiento
realizard el levantamiento planimétrico y fotografico de los mismos y
recabara informe previo de los servicios técnicos y la Delegacion de
Cultura, que habra de tomar en cuenta para la decision
correspondiente. En caso de especial interés se decretara su
conservacion y el ayuntamiento podra expropiar o permutar la
vivienda de que se trate, para dedicarla a usos culturales.

Ayuntamiento de Manilva
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TOMO I. CAPITULO Ill. NORMAS REFERENTE A LOS USOS
CALIFICACION DEL SUELO. USOS

La estructura organica del territorio se concreta con la definicidn y localizacion de
las diferentes actividades humanas que deben desarrollarse sobre él.

Denominamos calificacion del suelo a la asignacion a este de los usos
correspondientes a esas actividades.

En este capitulo se define cuéles son los usos que el Plan considera y se
establecen las normas para su regulacion.

TIPOS Y CLASES DE USOS

a) En relacién con la estructura orgénica del territorio diferenciamos:
- USOS URBANOS.
- USOS NO URBANOS.
b) Por su grado de amplitud conceptual este Plan considera las siguientes clases
de usos.
- USOS GENERALES.
- USOS GLOBALES.
- USOS PORMENORIZADOS.
- USOS DETALLADOS.
c) En relacion con la obligatoriedad o posibilidad de su implantacion:
- USOS PROPUESTOS U ORDENADOS.
- USOS TOLERADOS.
- USOS PROHIBIDOS.
d) Por la intensidad de su implantacion en la zona a que se asignan se clasifican
en:
- USO DOMINANTE O CARACTERISTICO.
- USOS SECUNDARIOS.
e) Por larelacion de compatibilidad entre ellos:
-  COMPLEMENTARIOS.
-  COMPATIBLES.
- INCOMPATIBLES.
f) Por el grado de accesibilidad para la poblacion:
- USO PUBLICO.
- USO PRIVADO.
- USO COLECTIVO.
g) Segun las normas que el Plan establece con respecto a los usos
EXISTENTES, estos pueden ser:
- CONSOLIDADOS.
- FUERA DE ORDENACION.
h) Por su permanencia pueden ser:
- ESTABLES.
- PROVISIONALES.

Ayuntamiento de Manilva

[y
(o}
w

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 194 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/




NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

USOS URBANOS Y USOS NO URBANOS

USOS URBANOS

Son aquellos cuya integracion da lugar al crecimiento y desarrollo de las areas
urbanas como consecuencia de la vida organizada en comunidades sociales.

USOS NO URBANOS

Son los que se asientan sobre el territorio sin producir su ocupacion urbana y
cuya actividad es basicamente independiente de esta.

La definicion de estos usos viene relacionada en general con la clase de suelo
en que se asientan (urbano o no urbano); pero esta relacion tiene algunas
excepciones.

Hay usos urbanos, en cuanto que ligados a la existencia de las unidades, que
deben no obstante asentarse fuera de estas en suelos no urbanos, y aln cuando su
implantacién puede conllevar un cierto grado de urbanizacion, el ambito afectado
debe quedar como enclave aislado, permaneciendo su entorno como suelo no
urbanizable.

Este es el caso de muchos elementos de infraestructura (redes de viario,
estaciones depuradoras, aeropuertos, etc.), asi como de equipamientos ligados a
ellas (gasolineras, estaciones o areas de servicio, moteles, etc.).

Y de otras dotaciones, como cementerios o tanatorios, hospitales. También las
actividades industriales incompatibles con el medio urbano (42 categoria) o
simplemente no deseables (cementerio de coches).

Igualmente es preferible que se localicen fuera de los nucleos urbanos
algunas actividades recreativas o deportivas.

USOS GENERALES, GLOBALES, PORMENORIZADOS Y DETALLAD OS

USOS GENERALES

Se corresponden con las actividades basicas del ser humano, habitar, trabajar
y relacionarse, mas el soporte de infraestructuras precisas para que estas sean
posibles.

- USO RESIDENCIAL.

- USOS PRODUCTIVOS.

Ayuntamiento de Manilva
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- USOS DE SISTEMAS Y DOTACIONES.

USOS GLOBALES

Son los usos que se asignan globalmente a grandes éareas del territorio.
Constituyen piezas basicas y directrices para el desarrollo del planeamiento. En suelo
urbanizable se determina el que corresponde a cada sector.

Se han establecido a partir de los usos generales y atendiendo a las
caracteristicas concretas del territorio y el modelo de desarrollo elegido.

USOS PORMENORIZADOS

Se obtienen por desagregacion matizada de los usos globales.

Se asignan a areas de actuacion, poligonos, manzanas, solares, edificios o
parte de ellos, dependiendo de las caracteristicas y requerimientos especificos de
cada actividad.

El Plan General determina los usos pormenorizados en el suelo urbano.

Los planes parciales, planes especiales y estudios de detalle concretardn su
distribucion en los &mbitos que les correspondan.

USOS DETALLADOS

Son actividades especificas y concretas que detallan los usos
pormenorizados. La localizacibn de estos usos debe quedar en general al libre
albedrio de la poblacién. Se regiran por las disposiciones y reglamentos que les sean
de aplicacion. No obstante el Ayuntamiento podra dictar normas que reglamenten el
emplazamiento, instalacion y desarrollo de las actividades que lo requieran.

Este Plan contiene el detalle de algunas localizaciones concretas por razones
de especial idoneidad.

USOS PROPUESTOS U ORDENADOS, TOLERADOS Y PROHIBIDOS

USOS PROPUESTOS U ORDENADOS

Son los que el Plan asigna a las diferentes areas, sectores, zonas, manzanas
0 parcelas del territorio. Cualquier actuaciébn que se pretenda realizar habrd de
respetar estos usos propuestos.
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USOS TOLERADOS

Son aquellos distintos de los ordenados, que el Plan menciona explicitamente
como tolerables en &mbitos concretos y con los condicionantes que establezca.

USOS PROHIBIDOS

Son aquellos que el Plan prohibe expresamente en algunas zonas del
municipio o en todo su ambito.

USO DOMINANTE O CARACTERISTICO Y USOS SECUNDARIOS

USO DOMINANTE

Es aquel que caracteriza cada parcela, zona, sector o area del territorio, por
ser el de implantacién mayoritaria en ella.

USOS SECUNDARIOS

Son aquellos de implantacion minoritaria en el &mbito de que se traten.

USO COMPLEMENTARIO, COMPATIBLE E INCOMPATIBLE

USO COMPLEMENTARIO

Es aquel que, por exigencias de la legislacion urbanistica y por el propio Plan
General, tendra que existir en cualquier caso como equipamiento o dotacién
necesaria derivada del uso dominante y en una proporcién determinada en relacion
con este.

USO COMPATIBLE

Es aquel que puede coexistir con el uso dominante sin perder ninguno de
ambos las caracteristicas y efectos que le son propios. Todo ello sin perjuicio de que
Su necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccion en la intensidad relativa de
los mismos.

USO INCOMPATIBLE

Es aquel que, por su incompatibilidad con el uso dominante, debe quedar
excluido en el ambito en que se sefala.
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USOS PUBLICOS, PRIVADOS Y COLECTIVOS

USO PUBLICO
El que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o de titularidad

privada gestionado por la administracién que posibilita su utilizacion y disfrute a todos
los miembros de la comunidad.

USO PRIVADO
El que no estando comprendido en el apartado de colectivo, se realiza por

particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizacion por razén
del dominio o propiedad sobre la cosa.

USO COLECTIVO
Son los de naturaleza privada destinados al publico y a los que se accede por

la pertenencia a una asociacion, agrupacion, club o forma de organizacién similar, o
por el pago de una cuota, precio o contraprestacion.

USOS EXISTENTES, CONSOLIDADOS Y FUERA DE ORDENACION

USOS EXISTENTES

Se denominan usos existentes a los que estuviesen implantados en edificios,
terrenos o instalaciones con anterioridad a la vigencia de este Plan General.

USO CONSOLIDADO

Es el uso existente que es compatible con el que el Plan establece.

USO FUERA DE ORDENACION

1. Se consideran fuera de ordenacion los usos existentes que se encuentren en
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Tener declaracion expresa de fuera de ordenacion por este Plan General por
resultar incompatible o prohibido con el uso propuesto.

b) Tener declaracion expresa de fuera de ordenacién y por iguales razones por
los Planes Especiales o Parciales que en desarrollo del Plan General se
formulen.
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c) Porque los efectos que produce la actividad, ya sean ruidos, trepidaciones,
olores, humos, contaminacion, radioactividad o de otra naturaleza,
sobrepasan los umbrales maximos sefialados en estas Normas, Ordenanzas
Municipales o cualquier otra disposicion que sea de aplicacion por razones de
seguridad, salubridad o tranquilidad.

2. Los usos declarados fuera de ordenacion como resultado de encontrarse
incursos en alguno de los supuestos regulados en el apartado c¢) del nUmero
anterior, podran no obstante alcanzar la situacion de compatible mediante la
adopcion de las medidas correctoras pertinentes de modo que los efectos de
cualquier tipo que produzca la actividad se sitien dentro de los umbrales
permitidos por las presentes Normas.

Sin perjuicio de lo establecido por disposiciones especiales, el plazo maximo
para la adopciéon de las medidas de adaptacion se fija en dos afios desde la
aprobacion definitiva de este Plan.

3. Queda excluido de la situacion de fuera de ordenacién el uso de acampada o
camping existente a la aprobacion de este Plan que estuviere implantado sobre
suelos con la clasificacién de urbano o urbanizable programado siempre que, en
dicho momento, tuviere regularizada su situacién legal y administrativa.

4. Las edificaciones o instalaciones que albergan usos en situaciones de fuera de
ordenacién quedan sujetas al régimen sefialado en el Art. 60 de la Ley del
Suelo, por lo que no podréan realizarse en ellas obras de consolidacion, aumento
de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si
las pequefas reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del
inmueble.

No estardn comprendidas en este concepto las obras que se realizaren con los
fines previstos en el nUmero 2 de este articulo.

USOS ESTABLES Y PROVISIONALES

USOS ESTABLES

Son aquellos que requieren obras o instalaciones de caracter permanente.

USOS PROVISIONALES

Se consideran usos provisionales los que, no estando prohibidos por este Plan
General, se establezcan de manera temporal, no requieran obras e instalaciones
permanentes y no dificulten la ejecucion del Plan General.

—
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Estos usos podran autorizarse con arreglo a los requisitos y condiciones
previstos en el Art. 58 de la Ley del Suelo. La autorizacion debera renovarse (anual o
bianualmente) en defecto de la cual quedara caducada y habra de procederse a su
levantamiento.

DESARROLLO DE LA REGULACION GENERAL DE LOS USOS

En relacion con la clasificacion del suelo que el Plan contiene, la regulacion de
los usos se establece del siguiente modo:

1. El Plan aplica los usos generales a la totalidad del territorio y propone un uso
global para cada espacio, asi como determinadas prohibiciones o protecciones
desarrolldndolo pormenorizadamente en las areas urbanas.

2. En el suelo urbano, como queda dicho, el Plan General asigna usos
pormenorizados a todas las manzanas y areas de suelo. Este uso es el que se
considera caracteristico o dominante y puede entrafiar la necesidad de la
implantacién de usos complementarios.

Los usos secundarios habran de ser siempre compatibles con el uso dominante.
En algunos casos se establecen tolerancias o prohibiciones especificas.

Para determinadas parcelas el Plan fija el uso detallado por razones de especial
idoneidad.

Los Planes Especiales de Reforma Interior y los Estudios de Detalle podran a su
vez establecer determinaciones mas concretas, asignando usos detallados.

3. En el suelo urbanizable, el Plan asigha un uso global a cada area del suelo,
localiza el emplazamiento de los Sistemas Generales y propone usos
pormenorizados para elementos aislados de especial interés. También
predetermina la localizacién de las zonas verdes dentro de algunas éareas
residenciales.

En el suelo urbanizable programado se delimitan los sectores sobre los que
habré de realizarse los planes parciales.

Los planes parciales desarrollaran la pormenorizacion de los usos globales.

4. En el suelo no urbanizable, el Plan define y localiza los usos globales, no
urbanos. Y regula la posible aparicion de usos aislados, tolerados.

—
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REGULACION DE LOS USOS URBANOS

EL USO GENERAL RESIDENCIAL

Se corresponden con las areas de suelo destinados al alojamiento de las
personas. Se consideran los siguientes usos globales y pormenorizados.

USOS GLOBALES
- U.G. RESIDENCIAL TRADICIONAL O EN NUCLEO AUTOCTONO.
Es el uso de las &reas de habitacion en los nucleos de poblacién tradicionales y
sus ampliaciones, ocupadas fundamentalmente por la poblacién autdctona y su
crecimiento vegetativo o inmigratorio.
- U.G. RESIDENCIAL TURISTICO.
Se denomina asi al uso del suelo ocupado por las urbanizaciones de reciente o

futura creacioén, cuya poblacion es fundamentalmente fordnea. Mayoritariamente
son viviendas para vacaciones y retiros.

- U.G. RESIDENCIAL DEPORTIVO.
Dada la importancia que para el desarrollo turistico de la zona tiene el deporte
del golf y la incidencia de este en la ocupacion del suelo, se asigna este uso a
determinados sectores de planeamiento que, teniendo como uso caracteristico
el residencial, deberan adecuar al menos el treinta por ciento de su superficie
para la practica de este deporte.

USOS PORMENORIZADOS
- U.P. RESIDENCIAL EXTENSIVO

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Se entiende por esta, aquella cuya propiedad se
delimita por division vertical.

Los usos detallados correspondientes pueden ser: aislada, adosada, en hilera,
agrupada, etc.

- U.P. RESIDENCIAL INTENSIVO

Edificacion de viviendas cuya propiedad se delimita por divisién horizontal.

Usos detallados: en manzana cerrada, bloque abierto, agrupacion singular,
pueblo mediterraneo, etc.

Ayuntamiento de Manilva
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EL USO GENERAL PRODUCTIVO
EL USO GLOBAL INDUSTRIAL

Actividades de transformacion de materias o de conservacion, guarda y
distribucion al por mayor de bienes y equipos.

Se incluyen las actividades relacionadas con el automovil, como garajes,
talleres, estaciones de servicios y gasolineras.

Les sera de aplicacion el Reglamento de Actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas.

Se establece la siguiente pormenorizacion:

- U.P. INDUSTRIAS DE 12 CATEGORIA. COMPATIBLES CON LOS
ALOJAMIENTOS PARA PERSONAS.

Son aquellas industrias que utilicen maquinaria movida a mano o por motores
de potencia inferior a 20 Kw., que no produzcan vibraciones perceptibles ni
ruido superior a 55 decibelios (dba), ni origina molestias al exterior del local en
que estén ubicados sin emanaciones o peligros especiales.

Los servicios e instalaciones necesarios para los alojamientos (climatizacion,
ascensores, etc.), si hubieran de superar los limites de potencia establecidos en
el parrafo anterior, se dotardn de medidas correctoras que mantengan los
niveles de peligrosidad y molestias dentro de lo establecido.

Usos detallados: garajes publicos y privados, pequefios talleres artesanales,

almacenes de pequefio tamafio anejos a actividades implantadas en la misma
zona, etc.

- U.P. INDUSTRIAS DE 22 CATEGORIA. COMPATIBLES CON LA
ZONIFICACION RESIDENCIAL.

Potencia maxima permitida: 60 Kw.

Nivel maximo de ruido admisible: 70 decibelios.

En todo caso las industrias de esta categoria se emplazaran en parcela exenta,
rodeada por red viaria o espacio libre.

Usos detallados: estacion de servicio, gasolinera, almacenes ligados a
actividades implantadas en el mismo area, que no generen trafico intenso ni
pesado.

- U.P. INDUSTRIAS DE 32 CATEGORIA.

N
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Solo se instalaran en zona cuyo uso global sea el industrial.
Nivel maximo de ruido admisible: 100 decibelios.

Usos detallados: mediana y gran industria y almacenes de materiales en
general.

- U.P. INDUSTRIAS DE 42 CATEGORIA. INCOMPATIBLES CON EL MEDIO
URBANO.

Deberan estar alejadas un minimo de 250 m de cualquier zona urbana o suelo
urbanizable.

Se asigna este uso al area emplazada al N.O. del Término Municipal, delimitada
por el arroyo del Indiano, el trazado de la futura autovia y el linde con el término
municipal de Casares.

En cualquier caso se debera realizar una evaluacion previa del impacto
ambiental.

Usos detallados: planta de elaboracion de hormigones.

Se prohibe en todo el ambito del Municipio la instalacién de cualquier actividad
“insalubre, nociva o peligrosa”.

Se declara incompatible para todo el término la instalacion de “Cementerio de
coches” o almacenamiento masivo de material inservible, en general.

EL USO GLOBAL TERCIARIO
Actividades productivas ligadas al comercio o a la prestacién de servicios.
Comprende los siguientes usos pormenorizados:
- U.P. COMERCIO.
Espacios o locales abiertos al publico destinados a la compraventa o permuta
de mercancias al por menor y su almacenamiento inmediato; o a la prestacion

de servicios.

Usos detallados: mercado, supermercado, tiendas de todo tipo, peluquerias,
saunas, etc.

- U.P. OFICINAS.

Actividades de prestacion de servicios privados de tipo burocréatico o de gestion.
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Usos detallados: despachos profesionales, oficinas de gestion, etc.
- U.P. HOSTELERIA.

Actividades de preparacion y expedicion de comidas y bebidas.
Usos detallados: cafés, bares, restaurantes, etc.

- U.P. RECREATIVO.

Espacios locales destinados al publico para su entretenimiento, recreo o
diversion, tales como discotecas, casinos, bingos, billares, salas de juego con
maquinas tragaperras, etc.

Este uso se admite Unicamente en planta baja o edificio exclusivo.

EL USO GENERAL DE DOTACIONES

Este uso general se refiere al conjunto de elementos, que permiten el desarrollo
de la vida en comun en las areas urbanas. Los usos globales coinciden con los
sistemas de la estructura general y orgénica del territorio.

a) USO GLOBAL DE VIARIO: Comprende los espacios y elementos destinados
a la circulacién de personas, vehiculos y mercancias: Sistema Viario.

b) USO DE EQUIPAMIENTO: Comprende los espacios y construcciones
destinados a satisfacer las necesidades de la poblacién en cuanto comunidad
socialmente organizada: Sistema de Equipamiento.

c) USO DE INFRAESTRUCTURAS: Se refiere este uso global a los elementos e
instalaciones precisas para el establecimiento y correcto funcionamiento de
los servicios urbanos, y a los suelos en que se ubican.

La reglamentacion y regulacion de estos usos se desarrolla en el capitulo de
estas Normas referentes a los Sistemas Generales.

La pormenorizacion que contempla el Plan es la siguiente:

USO GLOBAL: VIARIO
USOS PORMENORIZADOS
1. Autovia: Via rapida de circulacion interurbana.
2. Carretera: Via de circulacion interurbana.

3. Calle: Vias de circulacion urbana.

Ayuntamiento de Manilva

N
o
w

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 204 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

4.

5.

6.

Aparcamientos: Espacios destinados al estacionamiento de vehiculos.
Vias peatonales.

Caminos y Vias Pecuarias.

USO GLOBAL DE EQUIPAMIENTO

USOS PORMENORIZADOS

1.

AREAS LIBRES: son las &reas urbanas liberadas de la edificacion para el
uso y disfrute publico del espacio.

Como usos detallados se consideran:
Zonas Verdes: Parques y jardines urbanos: espacios destinados en

porcentaje mayoritario a la plantacion de especies vegetales con fines
recreativos y ornamentales.

Areas Peatonales: Plazas: espacios libres con pavimentacién y mobiliario
urbano adecuados. Areas de Juego: espacios acotados con dotacion de
elementos para juegos infantiles.

Sobre los suelos destinados a estos usos se podran realizar
exclusivamente pequefias construcciones o instalaciones, preferentemente
de caracter provisional o desmontables, destinadas a actividades o
servicios complementarios: kioscos de prensa o de bebidas, almacenes de
Gtiles de jardineria, etc.

La superficie ocupada no podra superar el uno por mil de la zona o area de
que se trate.

EQUIPAMIENTO DOCENTE: comprende el conjunto de espacios o locales
dedicados a actividades de educacion y formacién técnica o cientifica.

- Guarderias.

- Centros Escolares de E.G.B. 0 B.U.P.
- Centros de Formacion Profesional.

- Academias.

- Institutos.

DEPORTIVO: los espacios o locales destinados a la practica, ensefianza o
exhibicion del deporte y la cultura fisica.

- Estadios, campos de futbol y de deportes al aire libre en general.
- Centros deportivos o polideportivos cubiertos.
- Clubes deportivos y sus instalaciones sociales. Puertos deportivos.
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ADMINISTRATIVO E INSTITUCIONAL: espacios y locales destinados a
las actividades propias de cualquier administracion publica.

Ayuntamiento, oficinas y dependencias municipales.

RELIGIOSO: los espacios o locales destinados al culto y los directamente
ligados al mismo, tales como templos, centros parroquiales, conventos, de
cualquier confesion religiosa.

SANITARIO: comprende los espacios o locales destinados a la asistencia
y prestacion de servicios médicos, preventivos, curativos y quirdrgicos a
los ciudadanos, con o0 sin alojamiento en los mismos, tales como
hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, centros de salud, etc. Las
instalaciones que incluyen alojamiento se declaran incompatibles con el
medio urbano, debiendo instalarse fuera de los nacleos de poblacion.

PROTECCION CIUDADANA: usos ligados a instituciones y cuerpos de
proteccion y orden publico, tales como bomberos, policia, Guardia Civil,
prisiones, centros tutelares de menores.

Se incluyen también en esta clase los usos propios del ejército.

Salvo los servicios estrictos de atencion directa y continuada al publico,
estos usos se declaran incompatibles con el medio urbano, debiendo
instalarse fuera de los nucleos de poblacion.

COMERCIAL: espacios y construcciones dedicadas a la compraventa en
intercambio de mercancias: mercado de abastos, lonjas, centros
comerciales, supermercados, etc.

DE TRANSPORTE: espacios que unidos al viario completan el sistema de
comunicaciones: estaciones de autobuses, puertos, paradas de taxis,
helipuertos y aeropuertos, gasolineras, areas de servicios de autovias y
autopistas, etc.

Este uso se declara tolerado y compatible en las zonas de influencia de las
carreteras estatales, independientemente de la clasificacion y calificacion
gue tenga el suelo.

No obstante, para su aprobacion sera preciso acuerdo expreso de la
Comision de gobierno o del Pleno de la Corporacion que, previo informe
de los servicios técnicos, habra de considerar la idoneidad de la
localizacibn en orden a consideraciones estéticas, ambientales o de
adecuacion en general de la instalacion de que se trate.

10. ASOCIATIVO: los espacios 0 locales destinados a actividades

socioculturales, politicas, defensa de la naturaleza y de relacién, como
pueden ser los centros de asociaciones de vecinos, sedes de
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
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agrupaciones y partidos politicos, grupos ecologistas, agrupaciones
civicas, etc.

CULTURAL: los espacios o locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas,
archivos, museos, centros culturales, etc.

ESPECTACULOS PUBLICOS: los espacios y locales destinados a la
celebracion de espectéculos publicos: cines, teatros, auditorios, plazas de
toros, etc.

SERVICIOS PUBLICOS: espacios e instalaciones destinados a prestar
otros servicios publicos: correos, telégrafos, locutorios, etc.

ALOJAMIENTO ASISTENCIAL: edificios y espacios destinados al
alojamiento comunitario temporal o estable de personas para la prestacion
conjunta de algun servicios social: residencias de ancianos, colonias de
vacaciones, residencias de estudiantes, etc.

TANATORIO: espacio e instalaciones relacionados con el tratamiento de
los cadaveres, cementerios, hornos crematorios, etc.

Este uso se considera incompatible con el medio urbano, debiendo
implantarse fuera de los nacleos urbanos.

HOTELERO: edificios destinados a ofrecer alojamiento temporal y la
prestacion de los servicios correspondientes: hoteles, hostales, moteles,
pensiones, residencias, etc.

SOCIAL: cualquier otra actividad destinada al mejor funcionamiento de la
comunidad, que no haya sido recogida explicitamente en estas normas y a
la que el Pleno de la Corporaciébn Municipal acuerde otorgar esta
consideracion.

USO GLOBAL DE INFRAESTRUCTURAS

USOS PORMENORIZADOS

1.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: comprende los espacios, instalaciones y
canalizaciones precisas para asegurar el suministro de agua potable a
toda la poblacién: captaciones, depdsitos reguladores, redes de
distribucion.

SANEAMIENTO: comprende los espacios, instalaciones y canalizaciones
precisas para la evacuacion y tratamiento de las aguas residuales:
estaciones depuradoras, colectores, emisarios, etc.
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3. ENERGIA ELECTRICA: espacios, instalaciones y lineas precisas para
asegurar el suministro de energia eléctrica a toda la poblacion: centrales y
subcentrales eléctricas, estaciones de transformacion, lineas de transporte
y distribucién, etc.

4. RED TELEFONICA: espacios e instalaciones precisas para la
intercomunicacion telefénica: centrales de maniobra, lineas, etc.

5. TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS: espacios e instalaciones
precisas para el tratamiento y eliminacion de los residuos sdlidos:

vertederos, centrales de tratamiento, estaciones de transporte intermedio,
etc.

REGULACION DE LOS USOS NO URBANOS

Como usos no ligados a la existencia y ubicacion de las agrupaciones sociales, y
cuya actividad no supone ocupacion urbana del territorio, se considera los siguientes:

USOS GENERALES
a) El Uso no Urbano, productivo.

b) El Uso no Urbano, recreativo.

EL USO GENERAL PRODUCTIVO, NO URBANO

Se incluyen bajo esta denominacién las actividades que tienen por objeto el
aprovechamiento lucrativo de los recursos naturales de caracter material o concreto.

Comprende los siguientes usos globales:
- U.G. Agricola.

- U.G. Extractivo.

EL USO GLOBAL EXTRACTIVO

Se refiere al aprovechamiento de los recursos, subterraneos o superficiales,
gue normalmente dé su transporte a lugares distintos de los de su emplazamiento
natural (canteras, minas, etc.).

Este uso queda expresamente prohibido en todo el Término Municipal, con la
Unica excepcion de las captaciones d4e agua y los trabajos precisos para realizarlos.
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EL USO GLOBAL AGRICOLA

Se refiere a la explotacién de los productos vegetales que se obtienen de la
tierra, bien mediante cultivo o bien porque surjan espontdneamente.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:
- U.P. SIN CULTIVO: es el uso de los suelos sin cultivar, estériles ni
ocupados por monte bajo, monte alto, enales, etc., sobre los que, a lo
sumo, se puede realizar una actividad de pastoreo.

- U.P. FORESTAL: suelos ocupados por plantaciones forestales densas.

- U.P. SECANQO: es el de los suelos, carentes de agua suficiente para el
regadio, dedicados al cultivo de leguminosas y frutos de secano.

- U.P. VINEDOS: es el uso de los terrenos ocupados por la vid o con
caracteristicas edafolégicas especialmente adecuadas para este
cultivo.

- U.P. REGADIO-HUERTOS: suelos que normalmente reciben agua con
regularidad, distribuida a través de cauces y acequias. Su explotacion
se hace en forma de huertas y plantaciones de frutales.

Estos usos estan localizados en el Plano I-4, de Informacién.
De entre ellos, son objeto de especial proteccion por parte de este Plan, el uso

forestal (zonas arbéreas) y el uso de vifiedos. La regulacion de estas protecciones se
contienen en el capitulo Il de estas Normas.

EL USO GENERAL RECREATIVO, NO URBANO

Se incluyen en esta denominacion las actividades que tienen por objeto el uso y
disfrute de los espacios libres y la naturaleza, sin modificar el medio.

Se consideran dos usos globales:
a) Uso de éareas libres y parques suburbanos.

b) Otros usos recreativos, no urbanos.

EL USO GLOBAL DE AREAS LIBRES Y PARQUES SUBURBANOS

Es el uso recreativo del suelo, basado en el disfrute contemplativo de la
naturaleza, preservando fundamentalmente su forma y aspectos propios, sin mas
actuaciones que las precisas para su accesibilidad, limpieza y mantenimiento.
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Se localizan para este uso las playas, las zonas verdes junto a los arroyos y
los elementos naturales de interés ambiental, que formaran parte del Sistema
Integrado de Areas Libres del Término Municipal. Su regulacion detallada se contiene
en el capitulo IV de estas normas referente a los Sistemas.

Con caracter provisional podran autorizarse pequefias instalaciones
desmontables que proporcionen alglin servicio a sus usuarios (kioscos, casetas,
cobertizos, etc.).

OTROS USOS RECREATIVOS, NO URBANOS

Son los usos relacionados con el ocio, desarrollando actividades ludicas o
deportivas que, bien por necesidades de espacio o peligrosidad, o bien por sus
caracteristicas especificas, deben desarrollarse fuera del medio urbano, como por
ejemplo: la caza, el senderismo, la acampada libre, la equitacion, vuelo sin motor, ala
delta, parapente, ciclocros, etc.

Todas las actividades de este tipo se consideran las de usos tolerados, en el
suelo no urbanizable, sin merma del respecto a la propiedad privada, a las
protecciones especificas que imponen este Plan y a las normas y reglamentos de
todo orden que les sean.

EL USO RESIDENCIAL DISEMINADO

Es el uso residencial en viviendas unifamiliares aisladas dispersas en el suelo
no urbanizable.

Este uso puede ser autorizado en algunas zonas siempre que la densidad y
distribucion geogréfica sean tales que garanticen la no formacion de nucleos urbanos.
En todo caso, la parcela minima a considerar por vivienda serd equivalente a la
unidad minima de cultivo, con un minimo de 5.000 m2.
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TOMO I. CAPITULO IV SISTEMAS GENERALES
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
DEFINICION

Se denomina Sistemas Generales al conjunto de elementos de &ambito
municipal o supramunicipal que constituyen la estructura general y organica del
territorio en materia de comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e
infraestructura y servicios técnicos. Permiten el funcionamiento integrado y el
desarrollo arménico del conjunto de actividades que se asientan en el territorio.

Se denominan Sistemas Locales aquellos equipamientos, espacios libres,
viales o elementos que prestan los servicios y funciones propios de su naturaleza en
una determinada zona nucleo del municipio y que desde esta perspectiva
complementan la estructura integrada por los sistemas generales.

CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS

En atencion al destino de los suelos calificados para Sistema General, se
establece la siguiente clasificacion:

- Sistema General Viario.
- Sistema General de Equipamiento Comunitario.
- Sistema General de Areas Libres.

- Sistema General de Infraestructuras de Servicio.

OBTENCION DEL SUELO DE SISTEMAS GENERALES

Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas generales se obtendran
para uso y dominio publico, bien mediante su cesion obligatoria y debidamente
compensada a favor del Ayuntamiento, o bien mediante la expropiacion. Por regla
general procedera el primer supuesto con los sistemas generales adscritos al suelo
urbanizable en sus dos categorias, compensandose al propietario de dichos terrenos
a través de la institucion del aprovechamiento medio del suelo urbanizable
programado o del aprovechamiento medio resultante del Programa de Actuacion
Urbanistica.

Se exceptian de esta regla los suelos para sistemas generales que a la
aprobacion de este Plan General sean de dominio y uso publico.
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OBTENCION DE SISTEMAS LOCALES

Los suelos adscritos a sistema local de Planes Parciales en suelo urbanizable
programado seran de cesion obligatoria y gratuita.

Los suelos de sistemas locales comprendidos en suelo urbano pasaran a uso y
dominio publico mediante cualquiera de los sistemas previstos en la legislacion
urbanistica, pudiéndose repercutir su costo si como consecuencia de ella resultaran
fincas o0 sectores especialmente beneficiados, mediante la imposicion de
contribuciones especiales.

DESTINO DE LOS SUELOS DE SISTEMAS

Los sistemas de uso y dominio publico y los de uso publico o colectivo y de
titularidad privada existentes en el momento de la aprobacion inicial de este Plan
continuardn afectados a idéntico uso, salvo que el Plan General prevea
expresamente su modificacion.

Los suelos de sistemas que el Ayuntamiento adquiera en la gestién del Plan
General por cualquiera de las modalidades descritas en los articulos precedentes
estaran afectados al uso y servicio que determina el presente Plan.

TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO

La calificacion de sistema implica la declaracién de utilidad publica de las obras
y la necesidad de ocupacion de los terrenos de acuerdo con lo que dispone el Art. 64
de la Ley del Suelo.

Se excepttan de lo previsto en el apartado anterior los equipamientos
existentes en la actualidad o los nuevos que especificamente se determinan como de
titularidad y dominio privado, mientras mantengan idéntico destino o uso de los
terrenos. La eventual modificacion del destino o uso constituye titulo suficiente para
su incorporacion al dominio publico a través de los medios legales oportunos.

La titularidad y afectacion publica no excluye la concesion en aquellos sistemas
en que tal modo de gestion o aprovechamiento sea compatible con el destino previsto
en este Plan General.

DESARROLLO Y CONTINUIDAD DE LOS SISTEMAS

Los Sistemas Generales se desarrollaran paralelamente con la ejecucion del
planeamiento y urbanizacion de los sectores o areas de actuacion que los incluyen,
previa su aprobacion.
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No obstante lo anterior, ninguna parte de suelo destinado a Sistema General
podra desarrollarse como tal sin quedar integrada en el Sistema o Red General de
que se trate.

A este efecto el desarrollo de cualquier sector o &rea de actuacién en suelo
urbanizable o urbano implica la asuncién, por parte del agente actuante, de la
obligacion de conectar la parte de los sistemas correspondientes al dmbito de su
actuacion con los ejes fundamentales del sistema de que se trate, bien a través de la
conexién con tramos intermedios ya existentes, bien por la ejecucion directa de los
que resten por ejecutar, independientemente del tipo de suelo en que se desarrollen.

Se especifica a continuacion cuales se consideran para cada uno de los
Sistemas Generales, los ejes fundamentales y los elementos principales a través de
los cuales se debe establecer la conexion.

ELEMENTO PRINCIPAL A
SISTEMA EJE FUNDAMENTAL CONECTAR
: Carretera del Sistema Municipal
VIARIO Carretera Nacional 340 (Avenidas en nicleos urbanos)
Parques suburbanos ligados a los
AREAS LIBRES Playas-Paseo Maritimo | C2uces de los arroyos y en
particular sus itinerarios
peatonales
INFRESTRUCTURAS
SUMINISTRO DE | Canalizacion de la | Conducciones principales segun
AGUA conduccion de Rio Verde |PG
SANEAMIENTO Red de  saneamiento Colectores principales segun PG
integral
ENERGIA Lineas de alta tension, de | -IN€8s de alta tension  de
distribucion transformador o]
ELECTRICA transporte .
acometida general

SISTEMA GENERAL VIARIO
DEFINICION

Comprende este sistema los espacios y elementos destinados a la circulacién y
transporte de personas y mercancias.

Fundamentalmente las vias de circulacion.

Otros elementos que tienen alguna relacion con esta actividad, como
estaciones de autobuses, areas de servicio de las carreteras, puertos y helipuertos,
tienen en este P.G.O. la calificacion de equipamientos y las determinaciones referidas
a ellos se incluyen en los del Sistema General correspondiente.
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CLASIFICACION Y JERARQUIZACION DE LAS VIAS

Las vias y elementos destinados al tréfico interurbano, de ambito municipal 6
supramunicipal, o que son ejes estructurales de los ndcleos urbanos, constituyen el
Sistema General Viario. El resto forma parte de sistemas locales.

Los tipos de vias considerados en este Plan son los siguientes:
VIAS PARA TRAFICO RODADO:

- CARRETERAS (Vias interurbanas, pavimentadas)
0 Red Nacional:
= Autovia de la Costa del Sol.
= Carretera Nacional 340.
0 Red Provincial o Comarcal:
=  MA-539 (Manilva-Gaucin).
= MA-545 (Sabinillas-Manilva).
= Variante de circunvalacion del nicleo de Manilva.
0 Red Municipal o Local:
= Vias colectoras, que relacionan los diferentes ndcleos urbanos
dentro del ambito municipal (reflejados en el plano de viario
1:10.000).

- CALLES (Vias urbanas)

o Gran Avenida: Travesia urbana de la carretera N-340.

0 Avenida: Ejes fundamentales de urbanizaciones de nueva creacion.
Carreteras comarcales o locales, cuando discurren por suelo urbano
(travesias).

o Calle Principal: Otras arterias importantes de los nlcleos urbanos.

0 Calle Secundaria: el resto de las vias urbanas locales.

- PASEOS PEATONALES
Vias pavimentadas vedadas al trafico rodado.
0 Paseo maritimo municipal.
o Paseo de Manilva.

- VIAS PECUARIAS
Vias tradicionales para paso de ganado.

- CAMINOS RURALES
Vias de uso y dominio publico en el medio rural.

El itinerario y caracteristicas de la red de estos dos ultimos elementos
existentes en el Término se contienen en el estudio complementario
“Infraestructuras”.

De entre estas vias tienen calificacibon de Sistema General todas las
carreteras, incluida la red local, mas las vias urbanas con categoria de gran avenida o
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avenida y las calles principales que constituyen ejes fundamentales de la estructura
urbana.

DESARROLLO

1. En suelo urbano, los planos determinan la amplitud y disposicion de las vias.
Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle completaran esta ordenacion,
bien mediante la creacion de nuevas vias publicas o bien mediante la
definicion de accesos para la ordenacion interna de manzanas y parcelas,
respectivamente.

2. En suelo urbanizable, los Planes Parciales completardn y precisaran en el
ambito del sector la ordenacion de la red viaria establecida por el Plan
General. En este sentido habran de respetar el trazado y conexiones de las
vias del Sistema General que, representadas en plano del Plan General, estén
incluidas en su perimetro o linden con él, sin perjuicio de que su definicién
pormenorizada pueda suponer, por razones topogréficas u otras de analoga
naturaleza, pequefias variaciones en su trazado. En todo caso, el desarrollo
del sistema se realizara con vias de la categoria minima de calle principal (14
m.), pudiendo desarrollarse el interior de las manzanas o areas delimitadas
por este tipo de vias con calles secundarias de 10 m. de anchura minima. Se
exceptla la zona de extension del ndcleo urbano de Manilva, en que, por
razones de tipologia urbana, se urbanizara con calles de 12 m. y 8 m. de
ancho.

3. En la regulacién del suelo no urbanizable se establece el régimen y medidas
de las vias pecuarias y de los caminos. Por lo referente a las carreteras se
estara a la legislacion vigente.

PLAN ESPECIAL MUNICIPAL DE CARRETERAS.

Se recomienda la realizacion de un plan municipal de carreteras que con la
categoria de plan especial concrete la red municipal de carreteras locales, teniendo
como base la que este P.G.O. propone.

Su objetivo seria asignar la comunicacion interurbana de &mbito municipal,
tomando como base la amplia red de caminos publicos existentes, en suelo no
urbanizable o urbanizable, y el viario realizado en las diferentes zonas ya urbanizadas
en el territorio.
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PROTECCIONES

Esquema de zonas de dominio publico,

edificacion en carreteras.

servidumbre, afeccién y limite de
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Limite Zona de

Servid

umbre

Y

de la Calzada Limite Zona de Limite Zona de Limite Zona de
Dominio Publico no Edificacion Afeccion
Borde de
Explafacion

AUTOVIAS Y 8 m. 25m 50 m 100 m.
VIAS RAPIDAS
CARRETERAS 3m. 8m. 25 m 50 m.

ESTATALES

RESTO DE 3m. 8m. 18 m 30 m.
CARRETERAS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

DEFINICION

Constituye el Sistema de Equipamiento Comunitario el conjunto de espacios y
edificaciones, de titularidad publica o privada, destinados a la satisfaccién de las

necesidades de la poblacion, en cuanto comunidad organizada socialmente.

Como tales, se recogen los ya existentes o en ejecucion y los que en desarrollo
del Plan se establezcan de nueva construccion.

Sistema General de Equipamiento.
Constituye el Sistema General de Equipamientos aquellos de estos elementos
cuyo ambito de servicio, territorial o funcional es de escala municipal o

supramunicipal.
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La delimitacion de los elementos del sistema conceptuados como generales
se expresa en el plano de “Estructura General” a escala 1:10.000, se
concretan fundamentalmente en un sector especifico de suelo urbanizable con
la calificacion global de Sistema General de Equipamientos.

Sistemas Locales.

Los elementos que tienden a resolver las necesidades en ambitos menores o
en cada nudcleo urbano diferenciado integran el Sistema Local de
Equipamientos.

El sistema de Equipamientos Locales se complementa con los suelos y
centros que, de conformidad con las determinaciones de este Plan y de la
legislacion urbanistica, sean de cesién obligatoria y gratuita por los Planes
Especiales, Poligonos de Actuacion y Planes Parciales, asi como por los
suelos que para tal destino se adquieran mediante expropiaciéon de
Actuaciones Aisladas.

Los planos de calificacion definen la localizacién de los suelos para
equipamientos situados en suelo urbano. En suelo urbanizable precisan la
localizaciébn de algunos suelos para equipamientos, ademas la ficha de
caracteristicas puede imponer de forma vinculante dicha ubicacion para
determinados sectores.

EQUIPAMIENTO PRIVADO

Entre los elementos constitutivos del sistema de equipamiento comunitario
caracterizado por prestar un servicio de uso publico, el Plan General incluye tanto los
de titularidad publica como los de titularidad privada.

A tal efecto se declara la posible y necesaria compatibilidad entre la condicién
de sistema y la titularidad privada en equipamientos tales como educativo, asistencial,
cultural, deportivo, recreativo y espectaculos, de transporte, etc. Esta compatibilidad
no exime del cumplimiento de los demas deberes legales y en particular de las
cesiones de aprovechamiento.

Ademas de ello, el Plan califica igualmente como equipamiento privado aquellos
suelos y elementos que, de titularidad privada, prestan un servicio colectivo privado,
esto es, restringido a un grupo de personas, bien por razén de dominio o propiedad
de la cosa, bien por la pertenencia a una asociacion, club o forma de organizacién
similar.

CLASES Y USOS

Las clases y usos de equipamientos son los relacionados y definidos en el
capitulo de estas Normas referente a los Usos.
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CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

El emplazamiento de los equipamientos en el suelo urbano queda recogido en
los planos correspondientes.

En suelo urbanizable, se asigna el uso global de equipamiento al sector SGE,
gue recoge dotaciones destinadas al conjunto de los nucleos urbanos dispersos por
el término municipal, o incluso con caracter supramunicipal o comarcal.

Los planes parciales estableceran el emplazamiento de sus dotaciones
especificas que este PGO pueda contener para cada sector de planeamiento.

El suelo destinado por el planeamiento a uso de equipamientos no podra
destinarse a finalidad distinta de ésta. La mutacion de destino requerira la
modificacion del Plan y la previsidn de otro suelo para el equipamiento desplazado.

Los suelos afectados en su destino y en tanto no se lleve a efecto la
construccion de la edificacién o instalacion que se requiera, podran ser utilizados en
precario como zonas libres publicas.

En atencion a las necesidades de cada zona, y previo estudio justificativo de tal
circunstancia, de las disponibilidades de suelo y de las posibilidades inversoras, el
Ayuntamiento podré intercambiar el emplazamiento de los diferentes equipamientos.

EQUIPAMIENTO DOCENTE

El Plan General establece tres emplazamientos posibles para centro educativo
de BUP:

a) Manilva.
b) Sabinillas: La Residencia de la actual Colonia Infantil (SA-3).
c) Es sector especifico para equipamientos en la zona de El Pefoncillo.

El Ayuntamiento elegira el que sea conveniente segln las circunstancias
concretas de disponibilidad.

Los otros dos quedaran sujetos al uso de equipamiento, de la clase que se
precise en ese momento.
EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE

Lo dicho en el punto anterior se aplica igualmente al emplazamiento de la

estacidbn de autobuses para la que también se sugieren tres emplazamientos
alternativos:
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a) Manilva: Sector del area de Servicio.
b) Sabinillas: Sector urbanizable de Maizcandil.
c) Sector de equipamientos en El Pefioncillo.

Se consideran equipamientos de transporte todos los servicios relacionados
con la carretera, tales como estaciones de autobuses, gasolineras, areas de servicio,
moteles, etc.

Estas instalaciones se definen como uso tolerado y compatible en las zonas
de afeccibn de todas las carreteras de la red estatal que surcan el término,
independientemente de la clasificacion y calificacion que tengan esos suelos. La
edificacion habra de cefiirse a las normas que rijan para cada zona.

EQUIPAMIENTOS INCOMPATIBLES CON EL MEDIO URBANO

Los equipamientos de Tanatorio, Sanitario y Protecciéon Ciudadana se
declaran incompatibles con el medio urbano, debiendo implantarse fuera de los
nucleos de poblacién, en &reas de suelo no urbanizable.

Se exceptian los servicios de atencidbn inmediata y que no suponen
permanencia, tales como: ambulatorios, puesto de policia municipal, comisarias
urbanas, etc.

CONSIDERACIONES ESPECIALES SOBRE LAS VIVIENDAS SOCIALES

Excepcionalmente y mediante acuerdo expreso del Pleno de la Corporacion,
el Ayuntamiento podra disponer de las parcelas destinadas a equipamiento de tipo
social 0 sin pormenorizacion para la ubicacién en ellas de viviendas sociales de
promocién publica, debiendo para ello darse las circunstancias de que exista la
necesidad de estas viviendas, el emplazamiento sea adecuado y el Ayuntamiento no
disponga de otros terrenos en entorno proximo al lugar de que se trate.

Las ordenanzas aplicables a estos casos seran la que mas se adapte a las

necesidades del Ayuntamiento con independencia de las que se fijen por este
P.G.0O.U. o por los Planes Parciales aprobados.

CONDICIONES DE EDIFICACION
En suelo urbano, las parcelas calificadas para uso de equipamiento publico por
este Plan General, se someteran a las ordenanzas de edificacion correspondientes al

area en que se ubican.

En suelo urbanizable, los PPO podran establecer normativas especificas; pero
en cualquier caso dentro de las siguientes limitaciones:

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1 m2/m2 sobre parcela neta.
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ALTURA MAXIMA: 3 plantas (posible reordenacion hasta 5 plantas, segun la
ordenanza de Edificacion Exenta.

OCUPACION MAXIMA: 50 %.

SEPARACION A LINDEROS: Igual o mayor a la mitad de la altura, con minimo
de 3 m.

No obstante, en edificaciones singulares como templos, auditorios, estaciones,
etc., el Ayuntamiento podra aprobar condiciones especiales de volumetria o
edificabilidad, si se justificara convenientemente su necesidad.

A efectos de aprovechamiento las edificaciones destinadas a equipamiento
publico o privado se afectaran con un coeficiente de ponderacion de 0,5, es decir, se
permite edificar el doble del aprovechamiento que corresponda. Pero siempre
ateniéndose a las ordenanzas o0 normas de edificacion correspondientes, vy
respetando la edificabilidad maxima admisible sobre la parcela neta.

SISTEMA DE AREAS LIBRES
DEFINICION

El sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres de este Plan General tiene como
elemento fundamental las playas del Término Municipal con una longitud de 7.800 m.,
y una extension superficial de 48,9 Has.

Se complementa a escala territorial con las zonas verdes que se establecen,
apoyadas en los arroyos y cauces del Término, que se estructuran funcionalmente
como un sistema integrado de parques suburbanos.

En cada ndcleo urbano existe también el sistema de areas libres integrado por
los suelos destinados a este tipo de equipamientos: parques, plazas, jardines y areas
de juegos.

Igualmente pasara a formar parte de este sistema las zonas verdes de cesion
obligatoria en sectores de planeamiento y é&reas de actuacion ejecutadas, en
ejecucion o de futuras actuaciones urbanisticas.

Los elementos constitutivos del Sistema General de areas libres se definen en
el plano de *“Estructura General”, sin perjuicio de que asimismo aparezcan
representados en el indicado plano sistemas locales que, bien por su dimension o ser
el resultado de la agrupacion de varios, forman igualmente parte de la estructura
general del término.

Por su parte, los planos de calificacion definen en suelo urbano la localizacion y
extension de los sistemas locales de nueva creacion o existentes en esta categoria
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de suelo. Para el suelo urbanizable programado y transitorio, la localizacion de los
sistemas locales tiene caracter indicativo.

PLAN ESPECIAL DE AREAS LIBRES

El Ayuntamiento debera realizar un “Plan Especial de Ordenacion de las Playas
y Areas Libres del Término Municipal” segun las determinaciones contenidas en la
ficha de actuacion correspondiente.

TITULARIDAD JURIDICA DEL SUELO DE AREAS LIBRES

Los elementos constitutivos del sistema de areas libres, tanto los locales como
los generales, son siempre de titularidad publica, obteniéndose bien mediante
expropiacion, cesion gratuita o compensacion con excesos de aprovechamiento.

Con independencia de los anteriores puede existir, y el Plan asi lo reconoce,
zonas verdes o areas libres de caracter privado. Estas zonas verdes o &reas libres de
caracter privado son independientes de las reservas minimas obligatorias exigidas
por este Plan y por la Ley del Suelo, por lo que su existencia no puede suponer, en
ningun caso, restriccion de aquellos otros.

PLAZAS, PARQUES Y JARDINES URBANOS (P.J.)

Son plazas los espacios abiertos dotados de un cierto mobiliario urbano como
bancos, fuentes, casetas de mdusica, con existencia aislada de jardines y arbolado,
pero con predominancia de espacios libres, destinados al reposo y esparcimiento de
la poblacion.

Son parques y jardines urbanos los espacios arbolados o ajardinados
destinados al esparcimiento publico, proteccion y aislamiento de la poblacién, o a la
mejora de las condiciones ambientales de una zona, caracterizados por su
vinculacion con la edificacién circundante y su caracter de elementos estructurales de
la trama urbana de la ciudad, en el caso del parque o del barrio en el supuesto de
jardin.

Son areas de juegos los espacios libres dotados de elementos tales como
columpios, fosos de arena, etc., destinados a juegos infantiles.

CONDICIONES DE USO DE LAS PLAZAS, PARQUES Y JARDINE S URBANOS
1. El uso basico y caracteristico de las plazas, parques y jardines urbanos es el
de espacio libre, aunque como tal adopte diversas modalidades, ya sea el de
espacio pavimentado, ajardinado, arbolado o mixto.

La conservacién, mantenimiento y adecuada utilizacién de dichos espacios
conlleva la disposicion de los elementos de mobiliario urbano y de servicio

Ayuntamiento de Manilva
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tales como: fuentes, templetes de musica, kioskos, urinarios, caseta de guarda
de materiales o de vigilancia, etc., que requiera el espacio de que se trate.

Con caracter de uso compatible se podra autorizar el uso de hosteleria en la
modalidad de terraza.

2. En los parques y jardines mayores de 5.000 m2 se admiten los usos
deportivos, de aparcamiento, cultural y hosteleria en situacion de usos
compatibles y sujeto a las siguientes condiciones:

a. La ocupacion maxima permitida por el conjunto de dichos usos no
podré superar el 10 % de la extension total del parque o jardin.

b. Las instalaciones deportivas seran siempre descubiertas.

c. Laimplantacion de los usos compatibles requerird la formulacion de un
Proyecto de Urbanizacion de iniciativa municipal.

3. Los parques y jardines menores de 5.000 m2 sélo podran albergar como usos
compatibles los de aparcamiento y hosteleria, que estardn sujetos a la
limitacion de no ocupar mas del 10 % del espacio total del pargue o jardin.

PARQUES SUBURBANOS Y DE PROTECCION DE LA NATURALEZA (P.S.)

Son parques suburbanos de proteccién de la naturaleza aquellos elementos
pertenecientes al sistema de areas libres caracterizados por la considerable
extension superficial que alcanzan y por estar situados fuera de los nucleos de
poblacién que, ademas, en algunos supuestos se sitlan sobre suelos de alto valor
medioambiental, lo que consecuentemente determina que su destino sea el
esparcimiento y reposo de la poblacibn en unos y la preservacion de las
caracteristicas naturales en otros, sin perjuicio de su utilizaciébn adecuada a su
naturaleza.

En este sentido, el Plan establece un parque suburbano apoyado en cada uno
de los arroyos principales del Término, para lo cual califica como zona verde una
franja de 100 metros de ancho. Los planes parciales que se realicen y en cuyo ambito
se incluya algunas de estas zonas, deberan ubicar preferentemente en ellas las areas
libres de cesion obligatoria que les corresponda y asumir la plantacion de arbolado y
tratamiento de esos espacios de acuerdo con el Plan Especial que el Ayuntamiento
redacte al efecto, y si éste no existiera, de acuerdo con proyectos que habran de ser
aprobados expresamente por el pleno municipal.

CONDICIONES DE USO DE PARQUES SUBURBANOS Y DE PROTE CCION DE
LA NATURALEZA

En estos parques, habida cuenta del caracter con que se les dota y de las
caracteristicas naturales del suelo donde se asientan, Unicamente se permite el uso
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propio de éarea libre, dotada de itinerarios peatonales y, excepcionalmente, el uso de
aparcamiento ligado a la utilizacion del parque y nunca como complemento de
urbanizaciones colindantes y en la proporcion minima que fuera menester. En todo
caso y dado el tratamiento preferente que este plan otorga a la realizacion de
instalaciones para la practica del golf, se establece lo siguiente:

1. Al menos el 20 % de la superficie total del sector habra de ser zona verde
de uso y dominio publico, con caracter de Sistema General o Local.

2. Se debera probar que este terreno es necesario 0 especialmente adecuado
para la implantacion del campo de golf.

3. En todo caso deberd quedar garantizada la continuidad del sistema de

areas libres, al menos mediante itinerarios peatonales de uso y dominio
publico.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO
DEFINICION

Se denomina asi al conjunto de elementos de infraestructura basica, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, eliminacibn de residuos sélidos vy
abastecimiento de energia eléctrica, destinados a la satisfaccién de las necesidades
de la poblacion y de las actividades productivas o de cualquier otra indole que se
asiente en el término municipal.

Dichos elementos son complementados a escala local por aquellas redes de
distribucion de las infraestructuras citadas destinadas a procurar en dichos ambitos la
satisfaccion de las necesidades generadas por la vivienda, industria o actividad de
cualquier otro signo.

CLASES

- Abastecimiento de agua:

Captaciones, almacenamiento (embalses y depdsitos), tratamiento y redes de
distribuciéon a los nucleos y las generales internas a los mismos.

- Saneamiento:

Colectores exteriores a los nudcleos, colectores generales de los nucleos,
centros de depuracion y vertido.

- Eliminacion de residuos sélidos:

Vertederos de basuras y centros de tratamiento.
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- Abastecimiento de energia eléctrica:

Centros de produccion, redes de distribucion en alta tension y centros de
transformacion.

- Alumbrado publico:

Asociado a las vias interurbanas y urbanas, asi como a los restantes
sistemas.

- Servicio telefénico y telegrafico:

Centrales de servicio y redes de distribucion.

TITULARIDAD

La titularidad y dominio seran siempre publicos sin perjuicio de las concesiones
que para la explotacion de determinados elementos puedan otorgarse, sometidas
siempre al control de la Administracién.

ZONAS DE PROTECCION

Por zonas de proteccidbn se entiende el espacio que, por razén de su
inmediacién a un elemento de este sistema y su vinculacién con él, no puede ser
ocupado por la edificacién. Su magnitud se acomodard a las siguientes medidas:

- Un cilindro de 20 m. de didmetro con eje en el de la canalizacion de que se
trate, para las lineas principales de los sistemas generales (alta tension,
conduccion de Rio Verde, saneamiento integral).

- En el resto de las canalizaciones el cilindro de proteccion tendra un diametro
de 10 m.

En todo caso, las indicadas zonas de proteccion lo son con independencia de lo
dispuesto en la legislacion especifica de la materia.

Siempre que sea posible, las redes discurrirdn paralelas a las vias principales del
sistema general viario, y emplazadas en el espacio de servidumbre correspondiente a
éstas.
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TOMO |. CAPITULO V. NORMAS URBANIZACION
1 DISPOSICIONES GENERALES
11 DEFINICION Y TIPOS DE URBANIZACION

Las obras y actuaciones que tengan por objeto la urbanizacion del suelo en
sus diversas categorias para la ejecucién de las determinaciones del planeamiento se
llevard a efecto previa formulacion de un Proyecto de Urbanizacién.

Cuando dichas obras y actuaciones se lleven a cabo por la Administracion se
denominaran Proyectos Publicos de Urbanizacion.

Las actuaciones aisladas o sectoriales de reducida dimension e importancia
que no precisen la formulacion de un Proyecto de Urbanizacion podran acometerse
mediante la formulacién de un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién, en tanto que documento técnico, respetara las
determinaciones del planeamiento que desarrolle, no pudiendo sino efectuar las
adaptaciones exigidas por las caracteristicas del suelo o subsuelo.

Las obras a incluir en el proyecto de urbanizacion, que serdn descritas con
precision tal que permitan su ejecucion por técnico distinto al autor, seran las
descritas en el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento segun la naturaleza de la
actuaciéon pretendida y contendra los documentos que sefala el articulo 68 de la
indicada norma reglamentaria.

1.2 DETERMINACIONES SOBRE LA URBANIZACION

Los instrumentos de planeamiento, a los efectos de ordenacién del territorio
planeado u ordenado y los Proyectos de Urbanizacion, asi como los Proyectos de
Obras de Urbanizacion, a los efectos de ejecucion material, se atendrdn a las
determinaciones técnicas que se contienen en los capitulos siguientes sobre espacio
viario, areas libres, equipamiento, infraestructuras de servicios y energia eléctrica.

13 PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

En desarrollo de las normas técnicas de urbanizacion que se incluyen en este
titulo, el Ayuntamiento podra confeccionar y aprobar uno o varios pliegos de
condiciones técnicas, en los que se establezca una normalizacion para los materiales,
secciones, calidades y piezas especiales, condiciones de ejecucion y documentacion
complementaria a exigir en las obras de urbanizacion.
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1.4 CONTINUIDAD DE LA URBANIZACION

Cualquier zona que se urbanice habra de quedar conectada en to9dos sus
elementos con los ejes fundamentales del sistema correspondiente, bien a través de
tramos previamente existentes o bien por la ejecucion a cargo del propio agente
urbanizador de los nuevos tramos que sean precisos hasta conectar con éstos.

Igualmente los propietarios de suelo urbano o en proceso de urbanizacién en
zonas turisticas habran de completar los elementos y conexiones que en este sentido
se establecen en el Plan.

En el capitulo de estas normas correspondiente a los sistemas generales se
especifican cuales se consideran los ejes fundamentales y los elementos de
urbanizacion que se ha de conectar como minimo.

2 DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO
2.1 DEFINICION

Es objeto de regulacion en este capitulo las condiciones de disefio, trazado y
pavimentacién de la red viaria y de los suelos para aparcamientos.

2.2 CONDICIONES DE DISENO DE LA RED VIARIA
2.2.1 CARRETERAS

Las carreteras de la red estatal o comarcal y sus zonas de influencia se
ajustaran a las determinaciones de la Ley de Carreteras. En todo caso la calzada de
cualquier carretera, incluida la de la red municipal, no tendran menos de 8 metros de
ancho.

La edificacion habrd de separarse del borde de la calzada una distancia
minima de:

a) En autovias: 50 m.

b) En carreteras nacionales: 25 m.

c) En el resto de las carreteras: 18 m.
2.2.2 CALLES

La anchura de las vias urbanas viene establecida por la distancia entre
alineaciones, que sera como minimo la siguiente:

a) Gran Avenida (travesia N-340): 50 m.
b) Avenida (travesias resto carreteras): 20 m.
c) Calle principal: 14 m.

d) Calle secundaria: 10 m.
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e) Calles peatonales: 8 m.
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Se exceptla el nucleo urbano de Manilva que se desarrolla con secciones de
12 m. y 8 m. de anchura, pudiendo establecerse calles peatonales de hasta 6 m. de

anchura.

2.3 SECCIONES TIPO

Siendo preceptivas las anchuras o distancias entre alineaciones establecidas
en los puntos anteriores, se proponen aqui las siguientes secciones tipo:

URBANIZACIONES

20 m.

CAMINO DE LA PEDRETA
CALLE CRUCES

AVENIDA
(TRAVESIA)

CALLE PRINCIPAL

CALLE
SECUNDARIA

MANILVA

12 m

2m) 8m |
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2.4  CONDICIONES DE TRAZADO

Carreteras: Se atendran a la instruccion de carreteras.

A) CALLES DE NUEVAS URBANIZACIONES

1. Tr

azado en Planta:

Las curvas tendran un radio minimo igual a cinco veces su
anchura.

Los cruces entre calles principales o entre éstas y vias de
superior rango se resolveran siempre con glorietas, plazas o
nudos de dimensiones adecuadas.

Los encuentros en “T” o cruces de calles secundarias entre si 0
con otros de cualquier tipo tendran curvas de acuerdo de radio
igual como minimo a la anchura de la calle menor, o se
achaflanaran perpendicularmente a la bisectriz del angulo de
encuentro, uniendo los extremos del arco de acuerdo.

Se prohiben las calles en fondo de saco, salvo que se las dote en
su extremo de una rotonda con diametro minimo de 30 m.

2. Secciones Longitudinales:

a)

b)

Pendientes

En las vias primarias la pendiente aconsejable es del 4-6 %,
excepcionalmente y en tramos cortos se podra llegar al 8 %.

En las vias secundarias la pendiente media sera del 6-8 %,
pudiendo llegar en casos excepcionales al 10 %.

En las locales se podr& alcanzar excepcionalmente al 12-14 %, en
tramos cortos adoptando medidas de seguridad del tipo pavimentos
antideslizantes.

En aceras y calles peatonales se procurara no superar el 6 % de
pendiente maxima, pudiendo llegar excepcionalmente al 8 %. En el
caso de pendientes superiores al 6 % se colocardn pavimentos
antideslizantes. Por encima del 10 % se disefiaran escalinatas o
rampas.

En cualquier tipo de via se procurara no bajar del 1 % para facilitar
el drenaje.

Acuerdos verticales

Ayuntamiento de Manilva
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Se evitardn acuerdos verticales y mesetas horizontales de escasa
entidad.

En todo cambio de pendiente de la rasante es necesario disponer
de curvas de transicion vertical. EI parametro KV se regulara en
funcién de la velocidad especifica.

V. Especifica 80 70 60 50 40 30

Acuerdo convexo 3500 2500 1400 750 300 150
Acuerdo céncavo 2500 2000 1000 600 200 100

En las vias primarias se disefiardn para velocidades especificas de
50-60 km/h, y en la secundaria para 30-40 km/h.

c) Gélibos y obstaculos

Con caracter general se eliminaran los obstaculos para el transito
de minusvalidos.

El gdlibo para pasarela y enlaces sera de 4,50 m.
B) En los ndcleos urbanos autdctonos y sus ampliaciones se respetaran las
alineaciones marcadas y acotadas en los planos de este Plan General.
2.5 APARCAMIENTOS
- La plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,25 x
4,50 m. La anchura podra reducirse a 2 m. en aparcamientos en cordon

en las vias publicas.

- En las secciones tipo de las calles se expresa la disposicion aconsejable
de los aparcamientos.

- Si fuera preciso disponer zonas o playas de aparcamiento, se disefiaran
de forma que eviten vacios urbanos de gran impacto visual a cuyo efecto
se dotaran del arbolado y mobiliario urbano adecuados.

 SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE

Sin perjuicio y ademas de lo que la normativa correspondiente establece
respecto a cada parcela o cada uso especifico, cualquier actuacion urbanistica debe
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incluir en suelo de dominio publico, adscrito a los viales de cesién, aparcamientos de
uso publico a razén de uno por cada vivienda o por cada cien metros cuadrados de
edificacion.

Esta dotacion se establecera en los planes parciales y su emplazamiento estara
distribuido proporcionalmente al emplazamiento de la edificacion y relacionado con
ella.

En los accesos a la playa se atendera lo establecido por la Ley de Costas.

2.6  ACERAS

Se establece un ancho minimo de acer4as para todo tipo de vias de nueva
creacion, que no podra ser inferior a 2 m. Se exceptuan las calles de los nudcleos
autéctonos y sus ampliaciones.

2.7 CONDICIONES DE PAVIMENTACION

1. Del viario: Para cada categoria de vias se adoptardn las soluciones
minimas especificadas en el cuadro adjunto al final de este articulo,
pudiendo ser el firme rigido o flexible. En las calles del nicleo de Manilva
se adoptard necesariamente el firme rigido y también en aquellas de
convivencia peaton-vehiculo en nucleos autdctonos donde no se
dispondran aceras.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleara una capa de H-125 de
10 cm. de espesor sobre la explanada compactada al 100 % proctor
modificado.

3. Aparcamientos en via publica: Se empleara una base de zahorra S-1 6 S-2
de 30 cm. de espesor y un pavimento de hormigon H-150 de 20 cm. de
espesor.

CUADRO SOBRE CONDICIONES DE PAVIMENTACION DEL VIARI O

FLEXIBLE RIGIDO MIXTO
TIPO DE VIA E;Se Base Pavimento Base Pavimento | Base | Pavimento
C Aglomerado
A 25 cm en caliente, 5|30 cm
S de cm de capa|de 20 Aglomerado
. . 20 cm de|. . 25 cm de|cm en caliente,
C | Primarias zahorra .~ |intermedia g-|zahorra K
. macadan p H-150 de H-|{5 cm S-12 6
0 S-10S- 20y 3 cm en|S-10 S- 150 |s-20
2 rodadura S-12|2
U 6 S-20
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R

B 32 cm Aglomerado 3g cm

A Secundarias | zahorra 15 cm deen caliente, 6 zahorra 20 cm de

N . macadan [cm S-12 0 . H-150
S-10S- S-106 S-

@) S.20
2 2

U Aglomerado

R 25 cm en caliente, 5|30 cm

B L de 20 cm de |SM _capa de 25 cm de

A |Primarias | zahorra | . © .. "|intermedia g-|zahorra | o

N S-16S- 20y 3 cm en|S-10 S-

I 2 rodadura S-12 |2

z 0 S-20

A

C 20 cm 30 cm

I de 15 cm de | Doble de 20 cm de

O | Secundarias | zahorra | macadan | tratamiento zahorra |\ oy

N S-1 6 S- | asfaltico | superficial S-106 S-

E 2 2

S

Si el C.B.R. de la explanada es inferior a 5, el suelo se estabilizaria con grava,
cemento o similar.

2.8 MOBILIARIO URBANO DEL ESPACIO VIARIO

Para cualquier tipo de via de anchura igual o superior a 10 m ser& obligatorio
la plantacién de arbolado y la instalacion de bancos y papeleras.

3 AREAS LIBRES
3.1 EMPLAZAMIENTO

Se regulan en este capitulo las condiciones de disefio de los espacios
destinados a areas libres en los &mbitos de los Planes Especiales, Planes Parciales y
las condiciones de urbanizacién de los indicados espacios sobre cualquier tipo de
actuacion.

Las normas que a continuacion se expresan se complementan a su vez con
las localizaciones de caracter indicativo instituidos por este Plan para determinados
sectores de suelo urbanizable programado.

El Plan General establece un emplazamiento preferente para las zonas verdes
en las vaguadas de los arroyos. En todo caso las parcelas de suelo destinadas a este
uso habran de cumplir en cuanto a forma y dimensiones lo establecido en el anexo

correspondiente del Reglamento de Planeamiento: Superficie minima: . Didmetro
minimo del circulo inscribible 30 cm.
Ayuntamiento de Manilva
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3.2 APTITUD DE LOS TERRENOS
A) CALIDAD DEL SUELO

Los terrenos destinados a parques y jardines habrdn de tener cualidades
edafolégicas aptas para la plantacion y mantenimiento de las especies
vegetales que se establezcan en el proyecto de edificacién. De no reunir estas
condiciones el terreno natural se haran aportaciones de tierras mejoradas
hasta obtenerlas. En todo caso, esta aptitud habrd de quedar probada en el
proyecto de urbanizacion mediante certificado emitido por Ingeniero Agricola u
otro técnico competente.

B) PENDIENTES

Los terrenos destinados a areas libres no ajardinados, presentaran una
pendiente media méaxima inferior al 20 %; siendo, al menos, la mitad de la
superficie total de los mismos de pendiente absoluta inferior al 10 %. En
particular, para los destinados a parques infantiles, la pendiente absoluta
méxima serd inferior al 5 %. De no cumplir estas condiciones el terreno
natural, se tratara hasta obtenerlas.

3.3 DOTACION DE SERVICIOS

Los servicios destinados a estos usos habran de dotarse de todos los
servicios necesarios para el uso proyectado y prevision para los que se estimen
compatibles.

- Suministro de agua.

- Bocas de riego con numero suficiente y distribucién adecuada.

- Alumbrado Publico.

- Drenaje.
3.4 DRENAJE

Las zonas verdes correspondientes a las vaguadas (parques suburbanos)
deberan incluir el trazado y condiciones de ejecucién de caminos peatonales,
previendo su continuidad con los tramos adyacentes, asi como el acceso a los hitos
naturales, paisajisticos, arqueologicos, etc., existentes en la zona, para los cuales se
deberan proyectar también el tratamiento adecuado para su uso y disfrute publico. Si
estuviera redactado y aprobado el Plan Especial de &reas libres, se adaptara a sus
prescripciones.

3.5 AJARDINADO Y PLANTACION

El ajardinado y plantacién de las zonas verdes se determinard con referencia
a las siguientes caracteristicas, que habran de ser reflejadas en el correspondiente
capitulo presupuestario:

- Porcentaje de superficie plantada de vegetacion (minimo 50 % del total).

N
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- Relacion de la anterior con las superficies de pendiente elevada.

- Relacion adecuada entre numero y tipo de elementos de arbolado,
arbustos, plantas e hierbas o praderas.

- Descripcion del porte y nimero de arbolado/100 m2.

- Determinacion de la edad o porte minimos de plantacion del arbolado.

- Caudal minimo de riego, instalacién necesaria (segun especies).

- Condiciones minimas de terminacion del resto de la superficie no
plantada: sub-base, material de acabado, compactacion (o enlosetado),
drenaje.

- Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos alternativos,
incluyendo: drenaje, sub-base, material de acabado, compactacion,
especial arbdreas, tipo, porte y n1/m2, edad de plantacion (y porte),
disposicién geomeétrica, circulaciones, etc.

3.6 AREAS DE JUEGOS PARA NINOS

Los terrenos con destino a areas de juegos para nifios (parques infantiles)
habran de ser dotados segun las siguientes condiciones, que habran de ser reflejadas
igualmente en el correspondiente capitulo presupuestario:

- Drenaje, sub-base, material de acabado, compactacion.

- Vallado con material de caracteristicas didfanas y consistencia rigida.

- Mobiliario, con la instalacion de elementos de juego tales como:
columpios, toboganes, fosos de arena, entramados de barras,
plataformas giratorias, etc.; con fijacibn del numero minimo de
elementos por cada 100 m2.

- Fuente de agua potable.

El Plan reflejard en el capitulo y planos de informacién el arbolado
preexistente, estableciendo las condiciones para su conservacion.

4 INFRAESTRUCTURAS BASICAS
4.1 DETERMINACIONES GENERALES

4.1.1 DEFINICION
Se denominan aqui infraestructuras basicas a las redes correspondientes al

suministro de agua, saneamiento, depuraciéon y vertido de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.
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Se incluyen las canalizaciones y todos los elementos precisos para su debido
funcionamiento desde los centros de produccion, abastecimiento general o
transformacion (incluido estos en su caso) hasta las acometidas a cada parcela, o
desde éstas hasta el punto de ingerencia al sistema integral o al de vertido previa
depuracién en el caso de saneamiento.

4.1.2 DIMENSIONAMIENTO DE REDES

Los Proyectos de urbanizacién recogeran la obligatoriedad establecida por
esta Normativa de que las redes de saneamiento y abastecimiento internas se
dimensionen teniendo en cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizables
existentes o programadas que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a
evacuar, o en la presion y caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con el
fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes y los inconvenientes
ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

4.1.3 En cuanto al dimensionado proyecto y ejecucion se habrd de cumplir como
minimo las condiciones especificas que se establecen a continuacién, sin
perjuicio del cumplimiento de las Normas y Reglamentos vigentes y, en todo
caso, de la sujecion a las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién.

4.1.4 Con carédcter general todas las canalizaciones se realizaran enterradas y a
una profundidad minima de 1,20 m y si esto no fuera posible se dispondran
protecciones equivalentes.

4.1.5 Las redes discurriran por terrenos de dominio publico con el siguiente orden
de preferencia:

a) Zonas de servidumbre de carreteras.
b) Areas libres.

c) Acerasy pasos peatonales.

d) Calzadas de trafico rodado.

4.1.6 Si se superpusieran en la misma zanja varias canalizaciones, el orden de
colocacion de abajo a arriba sera:

a) Saneamiento.
b) Suministro de agua.
c) Electricidad y telefonia.

La distancia entre canalizaciones eléctricas y conducciones humedas sera
como minimo de 1,50 m. Entre suministro de agua y saneamiento 50 cm.
Estas distancias se mediran siempre entre planos tangentes a las generatrices
exteriores de los conductos. En todo caso se adoptaran medidas suficientes
de proteccion entre ellos.
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4.1.7 PROTECCIONES

En torno a cualquier canalizacion se establece un cilindro de proteccién de 10
m de diametro en el que se prohibe la edificacion.

4.1.8 ACOMETIDAS
Todas las redes contendran una acometida para cada parcela.
4.1.9 CRUCE DE VIAS DE CIRCULACION

Se respetardn las siguientes distancias minima entre puntos de cruce
transversal de vias de comunicacion por las canalizaciones:

En calles secundarias (ancho <= 10 m): 50 m.
En calles principales (ancho >= 14 m.): 100 m.
En avenidas y vias interurbanas: 500 m.

Para estas Ultimas se recomiendan establecer canalizaciones paralelas en
ambas margenes.

Estas distancias se aplican a cualquier canalizacion independientemente de
que se trate de la misma o distintas redes.

4.1.10 CONSERVACION

Los propietarios de los terrenos de suelo urbanizable o de suelo urbano que
no forme parte de los ndcleos de poblacién autdctonos vendran obligados a la
conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién que se definen en este
capitulo. A este fin constituirdn entidades de conservacion y se integraran en ella de
acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

4.2  SUMINISTRO DE AGUA
4.2.1 CAUDALES MINIMOS
Toda actuacion urbanistica sobre cualquier clase o categoria de suelo

requerira para su viabilidad la disposicién de un caudal suficiente para atender las
necesidades de abastecimiento que la actuacion demande y que, como dotacion
minima, sera la siguiente:

- Enndcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 250 |. Hab/dia.

- En urbanizaciones turisticas se consideran como minimo 250 |. Hab/dia para

usos exclusivamente domeésticos. Se justificard de modo independiente la
demanda estimada para el resto de usos incluyendo el riego de jardines
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publicos y privados, a los efectos del dimensionamiento de la red de
distribucion y de la justificacion del caudal disponible. En ningln caso resultara
una dotacion global inferior a los 400 I. Hab/dia.

- 1litro por segundo y hectérea bruta en los suelos industriales y comerciales.

La disponibilidad del caudal para abastecimiento debera acreditarse
documentalmente mediante certificacion oficial emitida por el organismo competente,
bien provenga de captacion propia, de derivacion de la conduccion general o de red
establecida con anterioridad.

Para el riego de zonas verdes y verde-deportivo se podra considerar el uso de
aguas recicladas procedentes de depuracion de residuales.

4.2.2 CONDICIONES DE POTABILIDAD

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacién debera cumplir las
condiciones de potabilidad del Cédigo Alimentario, asi como las instrucciones que a
este fin impongan los organismos competentes. Si el agua no procediera del
suministro general sino de captaciones propias, el urbanizador habra de garantizar
las condiciones de potabilidad mediante certificacion oficial del organismo
competente.

4.2.3 ALMACENAMIENTO

Con independencia y ademéas de lo que las ordenanzas de edificacion
establecen para cada parcela o uso especifico, toda urbanizacion habra de disponer
depositos de almacenamiento que garanticen la regulacion y presion de su red de
distribucion. Estos depdsitos tendran una capacidad minima de 300 litros por
habitante.

Se dispondran preferentemente enterrados y en todo caso el proyecto de
edificacion habra de cumplir la ordenanza correspondiente a la zona en que se
ubique. Su disefio procurard la integracion en el medio.

4.2.4 CARACTERISTICAS DE SERVICIO

La red de distribucion se dimensionara considerando las caracteristicas de la
urbanizacion, recomendandose las redes malladas. Igualmente se recomiendan
didmetros minimos de 80 mm, tolerandose los de 60 mm (por lo que se refiere a
tuberias de fibrocemento; en otro tipo de material los diametros minimos seran los
hidraulicamente equivalentes).

La presion de servicio minima en los puntos mas desfavorables sera de 10
m.c.a. No deberéan superarse presiones de 60 m.c.a Se colocaran los elementos de
valvuleria adecuados para el correcto funcionamiento hidrodindmico de la red.

En urbanizaciones se prevera una acometida domiciliaria por cada dos
parcelas como maximo.
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La red de distribucién discurrira bajo acerado o zona verde, siendo el
recubrimiento minimo de 1,20 m; si esto no es posible se adoptara la proteccion
necesaria. Se cuidaran especialmente los materiales de relleno de zanjas asi como
su consolidacion.

Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 100 m.
Analogamente cada urbanizacion o sector de planeamiento que se urbanice
dispondr4d de los hidrantes contraincendios que resulten necesarios segun la
Normativa especifica vigente.

Se recomiendan instalaciones de riego automatico para los jardines cuando
proceda y en general cualquier tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua
potable en este uso.

4.3 SANEAMIENTO
4.3.1 CARACTERISTICAS Y DIMENSIONADO DE LA RED

1. El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad de vertido a cauces
publicos o a red general que sea igualmente separativa. En caso contrario la
red serd unitaria permitiéndose la instalacion de aliviaderos de aguas pluviales
convenientemente disefiados.

2. En é&reas de baja densidad de edificacion la red de drenaje de agua pluviales,
previa justificaciéon podra discurrir en superficie mediante los elementos de
canalizacién adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

3. El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se
terminara en funcion del caudal de abastecimiento, exceptuando el
correspondiente al riego de las zonas verdes, repartido el consumo en diez
horas.

Para dicho dimensionamiento igualmente habra de considerarse el caudal
proporcionado por las camaras de descarga que como minimo sera de 20
litros por segundo, y que habran de situarse obligatoriamente en cabeceras de
ramales si la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100.

4. La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionara considerando
periodos de retorno minimo de 10 afios, que deberan aumentarse a 25 afios si
por la localizacion de la actuacion son previsibles serios dafios por avenidas.

5. Las redes se disefiaran de forma que las aguas residuales viertan en un sélo
punto, excepto si los vertidos pueden hacerse a colectores existentes en
distintas localizaciones.

4.3.2 REGULACION DE DIAMETROS Y PROTECCIONES

Ayuntamiento de Manilva
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1. Pendientes.- La pendiente minima de las conducciones ser& del dos por mil y
las velocidades en régimen normal deberan estar comprendidas entre 0,6
m/seg y 3 m/seg. Si la conduccion es de fibro-cemento especial para
saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/seg.

2. Didametros.- El diametro minimo de la red sera de 20 cm en ramales primarios.
En conductos secundarios el minimo sera de 30 cm. Se recomienda no
obstante adoptar un minimo general de 30 cm. En las acometidas domiciliarias
el minimo diametro serd de 15 cm.

Para redes unitarias o de pluviales el minimo sera de 30 cm.

3. Disefio.- Se estableceran pozos de registro en los cambios de alineacion y de
rasante, asi como en los encuentros de colectores y en los cambios de
seccion. La distancia maxima entre pozos sera de 50 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones sera de 1,20 m. Si esto no es
posible, el proyectista determinara la proteccion adecuada.

Cuando estén préoximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento,
ésta ultima discurrird a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose que la
separacion entre las generatrices exteriores de ambas conducciones, medidas
segun planos tangentes verticales y horizontales, sea superior a 50 cm.
Cuando esto no sea posible, se adoptardan las medidas de proteccion
necesarias.

Si es posible, el trazado discurrird bajo acerado o zona verde. En Caso de
calles de ancho superior a 20 m (calzada mas aceras y aparcamientos) se
dispondr& una conduccion por cada margen.

Se prevera una acometida para cada parcela.

El nimero de absorbedores de aguas pluviales serd el adecuado para la
correcta evacuacion de las mismas.

Los absorbedores con ingerencia a red de residuales estaran dotados de
sifén.

4.3.3 MANTENIMIENTO

La entidad encargada del mantenimiento y conservacion del servicio
procederd periddicamente a la limpieza de pozos, absorbedores, etc.; en particular
los absorbedores se limpiardn antes de la época de lluvias. Las camaras de descarga
se mantendran en perfecto estado de funcionamiento.

Se recomienda establecer la tarifa por uso de saneamiento en funcién del
consumo de agua potable.

4.3.4 VERTIDO DE LAS AGUAS RESIDUALES
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El vertido de aguas residuales sera Unico para cada sector de planeamiento,
salvo que existiendo redes de saneamiento capaces para admitir nuevos caudales,
pueda efectuarse el vertido mediante ingerencia en dichas redes en mas de un punto.

En aquellos casos en que se demuestre que por causa de la topografia u otros
condicionantes es imposible resolver la red de alcantarillado (residuales) en un anico
punto de vertido, se dara una solucion alternativa debidamente justificada.

Es determinacién de este Plan General que las aguas residuales de todos los
sectores sean conducidas a las instalaciones del Saneamiento Integral; no obstante,
el Organismo responsable de la explotacion de aquellas determinara si procedo o no
la ingerencia y los caudales admisibles. Cuando tal ingerencia no sea posible o,
transitoriamente, entre tanto entren en servicio las instalaciones del Saneamiento
Integral en los distintos tramos, seréa obligatoria la depuracion de las aguas residuales
con calidad minima de oxidacion total, si bien el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente contendrd la soluciéon definitiva de vertido debidamente valorada.

Cuando el vertido se produzca a otras instalaciones, redes municipales, etc,
se contard igualmente con la correspondiente autorizacién en los mismos términos.

El Ayuntamiento obligara a efectuar el vertido a cauce publico (cumpliéndose
siempre la legislacion aplicable sobre vertidos a los mismos y previa autorizacién de
la Comisaria de Aguas que exigira las condiciones de depuracion a cumplir) cuando
no sea factible la conexién a una red existente, garantizdandose mediante el control
pertinente que la eficacia de la depuracion se mantiene.

En ningln caso (salvo viviendas unifamiliares aisladas en suelo no
urbanizable y previo informe municipal favorable) se permitiran las fosas sépticas
individuales o colectivas.

Se prohiben absolutamente los pozos negros y los vertidos directos.

Aquellas urbanizaciones que actualmente vierten al mar mediante emisario
submarino adaptaran sus instalaciones para efectuar la ingerencia de residuales al
Saneamiento Integral, recomendandose que mantengan en buen estado de uso los
citados emisarios para caso de emergencia.

A partir de la fecha de entrada en servicio del Saneamiento Integral, el
urbanizador dispondra de un lazo de un afio para efectuar las obras de con3exion al
Saneamiento Integral, a cuyo efecto y previo a la concesion de la licencia de obras de
urbanizacion presentara aval bancario por importe del 100 % del presupuesto de las
obras de conexion.

Aquellas urbanizaciones ejecutadas o en proceso de ejecucion con Proyecto
de Urbanizacion definitivamente aprobado que comprendiera un sistema de
alcantarillado y vertido que no hubiesen ejecutado estaran obligados a ejecutarlo
como condicién previa a la prosecucion del proceso edificatorio, ateniéndose a lo
especificado en estas Normas.
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En aquellos casos en que el Proyecto de Urbanizacion estuviese
definitivamente aprobado pero no comprendiese un sistema de alcantarillado, el
urbanizador antes de proseguir el proceso edificatorio deberd establecer con el
ayuntamiento un programa de actuacion para la dotacion de la red de alcantarillado
con las condiciones de estas Normas, en unos plazos que el ayuntamiento
determinara en funcion de las condiciones de salubridad de la propia urbanizacién, de
los riesgos de contaminacion existentes o previsibles y de la urgencia de evitacion de
los mismos de acuerdo con los criterios de los servicios municipales.

4.3.5 DEPURACION

En aquellos casos en que no es posible efectuar ingerencia a instalaciones
existentes se tendra en cuenta lo siguiente:

Por lo que se refiere a las aguas residuales industriales se adoptaran las
medidas de depuracion apropiadas que garanticen la inocuidad de los efluentes.

Para las aguas residuales procedentes del consumo humano, la depuracion
alcanzara los niveles de reduccién de contaminantes que sean exigidos por la
Administracién y en todo caso la calidad minima sera la de oxidacion total.

El vertido final de efluentes depurados ser& controlado sistematicamente para
garantizar la eficacia de la depuracion.

En casos no expresamente citados o especiales se estard a la discrecion
municipal.

Con respecto a las fosas sépticas (individuales o colectivas) podran utilizarse
en los casos sefialados en el articulo 124, siempre que no exista riesgo de
contaminacion de acuiferos, lo que se justificard con el informe técnico pertinente.
4.3.6 CONDICIONES DE LA FOSA SEPTICA

En aquellos casos en que sean autorizadas fosas sépticas, las distancias de
proteccion a las mismas y a su sistema de drenaje serén las siguientes:

- Edificios: 1,50 m (3 m al sistema de drenaje).
- Limites de propiedad: 1,50 m.

- Conducciones de agua a presion: 40 m.

- Caminos: 1,50 m.

- Arboles grandes: 3 m.

- Cursos de agua o conducciones por gravedad: 60 m.
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- Lagos, lagunas, etc: 60 m.
44  ENERGIA ELECTRICA
4.4.1 SUMINISTRO

La disposicion de energia eléctrica debera estar autorizada y garantizada por
la compafia suministradora, la cual fijara ademas las condiciones técnicas de
ejecucion de las obras e instalaciones, sin perjuicio de las determinaciones
contenidas en estas normas.

4.4.2 DOTACIONES

En zonas residenciales la dotacion minima sera de 5,5 kw/vivienda. Para otros
usos se estara a las normas y reglamentos especificos.

4.4.3 REDES

Las lineas de Alta y Baja Tension, asi como las de alumbrado publico, seran
subterraneas, ateniéndose a las condiciones generales de este capitulo y a las
normas y reglamentos que sean de aplicacion.

4.4.4 CENTROS DE TRANSFORMACION

Las casetas de transformacion podran ser subterraneas o no; en cualquiera de
los dos casos dispondran de las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de
accidentes. Las casetas que se construyan en alzados conjugaran su estructura con
la estética del conjunto en que se hallen incluidas, debiendo figurara en el proyecto d
edificacion correspondiente y atenerse a sus ordenanzas.

45 ALUMBRADO PUBLICO

Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado publico no seran
inferiores a los siguientes:

CLASES DE VIAS ILUMINACION |FACTOR DE UNIFORMIDAD
Acceso exterior y penetracion.......... 20 lux. 4.4
DistribuCioN..........ccoveeiiiiiiiiiieee 15 lux. 0,3

Y= Y/ (o1 o T 10 lux. 0,25
Peatonales........cccoovvvieiiiiiiiiiiiiiees 6 lux. 0,15
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En ningln caso el alumbrado publico estara constituido por ladmparas de
incandescencia. El disefio del alumbrado publico se atendra a la correspondiente
Ordenanza Municipal.
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TOMO II. CAPITULO VI. NORMAS GENERALES DE EDIFICACI ON

Las normas que se dictan a continuacion son de aplicacion en todo el Término
Municipal, con independencia de la tipologia edificatoria, uso y ordenanza particular o
especifica que corresponda en cada caso, salvo que se establecieran
determinaciones especificas distintas en la ficha de caracteristicas urbanisticas
correspondientes.

Se exceptian las areas que dispongan de Plan Parcial con Aprobacién
Definitiva previa a la entrada en vigor de esta normativa, en las cuales se mantienen
las ordenanzas del PPO, aplicandose estas Normas Generales so6lo en aquellos
aspectos que no hubieran sido reglados explicitamente por el PPO.

1. NORMAS RELATIVAS A LA EDIFICABILIDAD
1.11 SECTOR

Es la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable o Urbano para la
redaccion de Planeamiento posterior a este Plan General.

1.12 POLIGONO

Es la unidad de referencia en el Suelo Urbanizable o Urbano para la
ejecucion del Planeamiento.

1.13 MANZANA

Es una unidad de referencia, formada por parcelas urbanas adosadas
por sus linderos, cuyos limites fisicos son redes viarias o areas libres.

1.14 PARCELA

Es la unidad de propiedad catastral. Su dimensién habra de ser
superior a la que se marca como minima en las correspondientes ordenanzas
para ser edificables.

1.15 SOLAR

Es la parcela urbana de dimension igual o superior o la minima que
cumple los requisitos exigidos por la Ley del Suelo para su edificacién
inmediata, contando ademas con:

- Pavimentacion de aceras.

- Alumbrado publico.

- Depuracion de aguas residuales.

1.16 EDIFICABILIDAD
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1.17

1.18

1.19

Es la superficie construida méaxima edificable por unidad de superficie.
Se expresa en m2t/m2s. (metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
suelo).

Se llama edificabilidad bruta a la que se ha de aplicar a Sectores o
Poligonos. Se llama edificabilidad neta a la que se aplica a las parcelas
edificables netas.

SUPERFICIE CONSTRUIBLE

Es el producto de la edificabilidad por la superficie del sector, poligono
0 parcela. Se expresa en m2t. (metros cuadrados de techo).

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se considera superficie edificada o construida, toda superficie cubierta,
accesible y pisable, con altura libre superior a 1,80 m, cualesquiera que fuera
su emplazamiento en o con respecto a la edificacion principal, con las
siguientes matizaciones:

Las terrazas, balcones y porches que tengan uno de sus lados sin
cerramiento computaran a estos efectos la mitad de su superficie. En el caso
de que tengan dos 0 mas lados sin cerramiento no seran computables.

Los s6tanos 0 semisOtanos no serdn computables cuando estos no
sobresalgan sobre ningln punto del terreno circundante en mas de 1,0 mts. de
altura libre, con independencia del uso a que se destinen.

Los elementos definidos en el apartado 3.2.2 del presente capitulo no
computaran como superficie edificada.

Las partes de la edificacion que superen los 4,5 mts. de altura libre se
computaran como el doble de su superficie real, excepcién hecha de las
instalaciones o naves industriales.

Las superficies edificadas con destino a aparcamientos publicos o
comunitarios no serdn computables.

VOLUMEN

Las superficies construidas se contabilizaran a efectos de volumen considerando tres
metros cubicos como minimo por cada metro cuadrado construido, ain cuando la
altura libre real fuera menor. Si fuera mayor de 4,5 mts. se contabilizara la proyectada
0 existente. Los espacios habitables de techo inclinado se contabilizaran como
superficies construidas a partir de 1,80 m. de altura libre.
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1.20

1.21

OCUPACION

Se considera superficie ocupada por la construccion, la delimitada por
la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de la superficie construida
definida en el punto anterior.

SUPERFICIE UTIL
Superficie util de una dependencia es la del suelo contenido dentro del

perimetro definido por los paramentos interiores de los muros o paredes que
la delimitan, siempre que la altura sea igual o superior a 1,80 m.

2. NORMAS RELATIVAS A LA POSICION DE LA EDIFICACION

2.1

2.2

2.3

ALINEACION DE LA VIA PUBLICA

Es la linea que define en planta el lindero entre la via publica y las
parcelas de otro uso.

ALINEACION DE LA FACHADA

Es la linea definida por la proyeccion en planta del perimetro de la
edificacion, exceptuando los aleros.

SEPARACION A LINDEROS

Es la minima distancia a que debe situarse el punto mas saliente de la
edificacion, excluidos los aleros de los linderos publicos o privados.

No contabilizardn, con caracter excepcional, a efectos de linderos
privados, siempre que haya expresa autorizacion del colindante, las
construcciones de dimensiones maximas 2x2x2 m. con destino a trasteros,
etc.

Asimismo, y también con caracter excepcional, no contabilizaran, tanto
respecto a linderos privados cuando exista compromiso expreso del
colindante, como a publicos, en aquellos casos en que sea habitual en la
zona, 0 que por necesidades topogréficas se permita muro de contencion
alineado a via publica, los garajes de vivienda unifamiliares exentas cuya
anchura maxima sea de 5 m. medidos en direccion paralela a la via publica.

Ayuntamiento de Manilva

N
D
D

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 245 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

RASANTE DE VIA PUBLICA

Es la definida por la interseccion de la superficie en que se desarrolla
la acera o la calzada con la superficie vertical que contiene la linea de
alineacion de calle.

RASANTE DE FACHADA

Es la linea definida por el encuentro de la linea de fachada del edificio
y el terreno, modificado o no.

PLANO DE RASANTE

Se considera plano de rasante al estado natural del terreno. Si éste se
rebaja por extraccion de tierras, el plano de rasante a considerar serd el del
terreno ya rebajado.

Si el terreno natural se rellena o hay indicios de haber rellenado en
época reciente, el plano de rasante a considerar sera el del terreno natural
originario.

ALTURA DE EDIFICACION

La altura del edificio se medira desde la rasante de fachada hasta la
cara inferior del forjado de techo de la uUltima planta habitable.

A efectos de medicion de alturas se establece la siguiente equivalencia
entre niumero de plantas y altura maxima en metros permitidos:

() PB 4,00 m.
()} PB+1 7,00 m.
(nmy  PB+2 10,00 m.
(Iv) PB+3 13,00 m.

Por cada planta més se afiadiran 3,00 m.

Se exceptlan los edificios industriales y los de caracter marcadamente
singular.
TIPOS DE EDIFICACION
1. Las edificaciones, en funcion de la disposicién morfolégica de las mismas

con respecto a la red viaria 0 espacios libres de uso publico, se dividen en
dos grandes grupos:

A) Edificaciones alineadas
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Son aquellas que estan obligadas a disponer su linea de
fachada en situacion prefijada por el planeamiento con respecto
al limite de separacion entre el espacio libre publico y el
edificable (publico o privado). Cuando ambas lineas coinciden
se les llama edificaciones alineadas a vial.

B) Edificaciones no alineadas
Son aquellas que han de disponer su linea de fachada a una
distancia minima del limite espacio libre publico-espacio
privado, sin que ambas lineas hayan de ser paralelas y
pudiendo, en cualquier caso, superar la distancia antes citada.

2. En funcién de la situacion de la edificacion en la parcela con respecto a los
linderos de las parcelas colindantes, se dividen en dos grandes grupos:

A) Edificaciones adosadas a medianerias
Son aquellas que, preceptivamente, han de disponerse
haciendo llegar la edificaciébn hasta los linderos medianeros, al
menos en la primera crujia.
B) Edificaciones exentas
Son aquellas que, preceptivamente, han de separarse de las
medianerias colindantes la distancia denominada “Separacién a
linderos”.
3. NORMAS RELATIVAS AL DISENO DE LOS EDIFICIOS
3.1 FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Es la méxima distancia posible entre la fachada principal de la
edificacion y su fachada interior.

Es concepto sélo aplicable a las edificaciones alineadas.

Quedan exentas de cumplir esta disposicion los canales de
comunicacion vertical y construcciones propias de instalaciones relacionadas
con el uso permitido.

3.2  ALTURA MAXIMA EDIFICABLE

Es la que establecen las normas especificas en cada caso.

La altura maxima no podra superarse en ningun punto de las fachadas
del edificio. La cara inferior de la cubierta o del dltimo forjado habr4 de
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mantenerse siempre por debajo de una linea contenida en el plano de
fachada, paralela a la linea de rasante y a la altura establecida como maxima
por las ordenanzas correspondientes.

En el caso de parcelas o edificios con rasantes de fachada inclinadas,
0 en esquinas de calles o con fachadas a calles de cotas diferentes, se

resolveran

siempre banqueando las alturas por defecto, aun cuando en algln

punto 0 zona no pueda alcanzarse la altura maxima permitida.

Por

encima de la linea de cornisa definida en el parrafo anterior sélo

podran construirse:

1.

2.

Los pretiles o andamios en general.

Los casetones de escaleras, cuartos de maquinarias de
ascensores o cualquier otra construccion destinada a instalaciones
afines al uso permitido en la edificacién, con una altura no superior
a 3,50 m sobre la m&xima permitida.

Las chimeneas de ventilacion, cuya altura vendra determinada por
la exigida para su buen funcionamiento.

Las cubiertas inclinadas, que no superaran en ningun punto la
altura de 3,50 m sobre la maxima permitida.

La cAmara existente bajo la cubierta podra habilitarse para el uso
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La pendiente maxima del plano de cubierta sera del 80 %.

b) No se permite la construccién de ningun tipo de volumen que
sobresalga del plano de cubierta, salvo los de chimeneas o
Shunts.

c) Los espacios con alturas inferiores a 1,80 m soélo podran
aprovecharse para almacenamiento o ubicar instalaciones
propias de la vivienda.

d) La superficie construida del espacio habitable obtenido de este
modo, con altura superior a 1,80 m, computaran en el calculo
de la superficie construida.
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3.3

3.4

Tanto en edificios con cubiertas planas como inclinadas, los
depdsitos, paneles solares, aparatos de bombas de calor o de aire
acondicionado, etc., deberan integrarse en la edificacibn, no
sobresaliendo, en ningln caso, de las construcciones permitidas
por encima de la altura maxima que acabamos de enumerar.

En edificios con cubierta plana, todo volumen que sobrepase la
altura maxima permitida deberé retranquearse un minimo de 3 m
de la alineacion de fachada.

Las zonas destinadas a tendedero deben estar en todo caso
protegidas de vistas desde el exterior.

ALTURAS LIBRES

La altura minima libre, medida de suelo a techo, de cualquier espacio
habitable ser4d de 2,50 m. Excepcionalmente se podran aceptar alturas
menores en viviendas o areas de uso privado no accesibles al publico cuando
se trate de espacios anecddticos que no ocupen mas del 10 % del
alojamiento, local o conjunto del que formen parte.

No se establecen limitaciones maximas, pero, en cualquier caso, la
altura total del edificio habra de mantenerse dentro del nimero de plantas y
metros equivalentes establecidos.

MUROS DE CONTENCION
1. En linderos publicos

La altura maxima permitida en muros de contencion situados en
linderos publicos y para aquellos casos en los que el perfil del terreno lo
justifique es de 2.50 m

Sobre el mismo, Unicamente se permitira el cerramiento de
caracteristicas diafanas.

Cuando el perfil del terreno presente un frente de altura superior a 2,50
m en el lindero publico, se desmontard por encima de esta altura y se
escalonara el terreno en el interior de la parcela, debiendo mantener el muro
siguiente al citado del lindero una distancia igual o superior a3 m

2. Enlinderos privados
La altura maxima permitida para muros de contencién proximos a los

linderos privados es de 2,50 m, debiendo mantener una separacién minima al
lindero de 3 m, salvo acuerdo entre colindantes para la modificacion conjunta

Ayuntamiento de Manilva

N
N
(o)

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 249 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

3.5

3.6

3.7

del terreno en dos o méas parcelas colindantes, en cuyo caso debera
acreditarse tal acuerdo al solicitar la licencia de obra.

3. En el interior de la parcela

Cuando la pendiente del terreno lo justifique, la parcela podra
escalonarse disponiendo muros de contencién de altura madxima de 3 m

Por encima de las alturas méximas definidas para muros de
contencidn, en cualquier caso sélo podran sobresalir elementos constructivos,
ligeros y diafanos o elementos de vegetacion.

SOTANOS

Se considerard sotanos los espacios construidos cuya altura libre no
supere en mas de 1,0 m el terreno circundante en todos sus puntos. Esta
consideracion se tendra en cuenta a efectos de usos y de niumero de plantas.

VUELOS

Se denomina vuelo al cuerpo saliente de edificacion que sobrepasa la
alineaciéon de fachada. Se permiten con una ménsula maxima igual a la
décima parte del ancho de la calle para vuelos abiertos, que se reducira a la
mitad para el caso de vuelos cerrados, con un ancho absoluto de 0,5 m.
inferior al de la acera.

En las calles de ancho inferior a 10 m no podran disponerse vuelos
cerrados.

Las caracteristicas y proporciones de los vuelos se adaptaran a las
predominantes de la zona.

En todo caso, el vuelo debera retranquearse de la medianeria una
distancia igual a su ménsula.

Todo ello sin perjuicio de que en la Ordenanza Particular se
establezcan condiciones mas restrictivas.

ELEMENTOS SALIENTES DE EDIFICACION

Se denominan asi a aquellas partes de la edificacion o elementos
adosados a ellas que, no siendo habitables ni ocupables, sobresalen de los
planos de fachada de la misma, invadiendo el espacio publico. En funcién de
su uso se dividen en diferentes tipos que se regulan a continuacion:

1. De proteccion (aleros, cornisas, marquesinas, toldos, etc.). Podran
disponerse a altura superior a 3,00 m. de la rasante de la superficie
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3.8

3.9

adyacente al paramento de la fachada, siendo la ménsula méaxima de 0,50
m. inferior al vuelo permitido. (Apartado anterior y Normativa Particular.

La maxima dimension admisible de alero sera de 0,5 m

En el caso particular de toldos y marquesinas de material ligero, la
maxima ménsula permitida sera la que coincide con el vuelo maximo.

2. De instalaciones (bajantes, canalones, conductos de instalaciones, etc.).

Podran situarse en fachada estos elementos con la condicién de no
sobrepasar el plano del paramento en mas de 15 cm.

3. De composicién y ornato (molduras, impostas, z6calos, etc.).

Podran disponerse estos elementos compositivos sobresalientes del
plano de fachada con un maximo de 10 cm.

4. Anuncios. Los anuncios y rétulos comerciales se podran situar a altura
superior a 3,00 m. en el limite material del plano de fachada
correspondiente al comercio o local que se anuncie, sujeto a la Normativa
de vuelos y, en ninglin caso, por encima del remate del edificio.

PATIOS

Los patios abiertos o cerrados que den luces a habitaciones vivideras
tendran tales dimensiones que permitan inscribir en su planta un circulo con
diametro igual a un tercio de la altura con un minimo de tres metros del
paramento que mas se eleve desde la base del patio.

En los ndcleos urbanos tradicionales (Sabinillas, Manilva y El Castillo),
esta dimension podré reducirse a un tercio de la altura con un minimo de tres
metros.

MEDIANERIAS

Cualquier paramento medianero que se produzca y que haya de
guedar visto, aunque soélo sea temporalmente, deberd tratarse con el mismo
nivel de terminacion de la obra de la que forme parte.

El costo de las operaciones necesarias sera sufragado por el agente
gue haya dado lugar a la aparicién de la medianeria:

a) Si ésta forma parte de un nuevo edificio, su propietario.

b) Si aparece como consecuencia del retranqueo de una nueva obra
colindante, el propietario de ésta.
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3.10

3.11

3.12

3.13

Las existentes en la actualidad deberan ser tratadas y decoradas por
sus propietarios. Si en plazo de un afio no lo realizaran, el Ayuntamiento
podra realizar estos trabajos segun su propio criterio, revirtiendo el coste
sobre los propietarios.

TENDEDEROS

Todo edificio destinado a vivienda de cualquier tipo habra de prever
espacio suficiente para el tendido de ropa y otras funciones de servicio, de tal
modo que quede protegido de la vista desde las vias publicas. Su dimension
minima sera de 2,50 x 1,00 m. para cada vivienda, totalizando siempre 1 m2
por cada posible habitante de ella.

GARAJES

Cualquier edificio que se construya habra de contener en el interior de
su parcela garajes o aparcamientos a razon de uno por vivienda, o uno por
cada cien metros cuadrados construidos, aplicandose la condicion que mayor
cifra arroje de estas dos.

En el caso de viviendas unifamiliares se exigird una plaza hasta 250
m2 y a partir de esta superficie un minimo de 2 plazas por vivienda.

Se exceptlan de esta obligatoriedad las parcelas situadas en suelo
urbano consolidado en las que concurra alguna de las siguientes
circunstancias.

- Parcelas con superficie inferior a 200 m2.

- Aguellas cuyas fachadas den a calles cuya anchura entre
alineaciones sea inferior a 6 m.

- Las que tengan un frente de fachada inferior a 6 m.

Las parcelas de suelo urbano en las que se den alguna de estas
circunstancias, pero procedan de nueva parcelacion, habran de hacer su
prevision de aparcamientos en unidades zonales contiguas a las viviendas.

ALMACENAMIENTO DE AGUA
Todo proyecto de edificacion habra de incluir almacenamiento de agua
capaz para atender a sus propias necesidades durante 24 horas.

En caso de alojamientos residenciales el computo se realizara a razén
de 400 litros por habitante y dia.

Para otros usos habra de justificarse el calculo correspondiente.

ADECUACION AL ENTORNO
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Toda edificacion que se proyecte en el Término Municipal habra de
referirse a la tipologia tradicional mediterranea, tanto en su concepcion global,
como en la resolucion de los detalles exteriores, y en los materiales a emplear.

En la memoria de los proyectos se justificara las consideraciones
realizadas en este sentido para llegar a la solucion propuesta.

En el caso del casco antiguo de Manilva, los proyectos de obra nueva
o de reforma habran de incluir en su memoria un anexo de “Adecuacion al
entorno”, documentacion grafica en que quede de manifiesto la relacion del
nuevo edificio con los colindantes o con el conjunto en que se inscribe.

No se interprete esta norma como una exigencia de folclorismo y
pastiche, sino como llamada de atencion a los entes actuantes (promotores,
arquitectos, constructores, etc.) para que tomen conciencia de la incidencia de
sus actuaciones en el entorno.

- Se recomienda el tratamiento de los grandes volimenes
fraccionandolos a escala de unidad residencial.

- Se prohibe la repeticibn de viviendas unifamiliares idénticas,
debiendo incluir los disefios elementos diferenciadores que
permitan identificar nitidamente cada vivienda o cada unidad
funcional.

4. NORMAS REFERENTES AL DISENO DE LOS ALOJAMIENTOS

El Plan considera suficiente garantizada la salubridad e higiene de los
alojamientos con el cumplimiento de las normas y reglamentos vigentes de ambito
nacional.

En cuanto a su caracterizacién espacial y funcional, son cometido especifico
de los arquitectos que redacten los proyectos correspondientes.

5. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se consideran fuera de ordenacion los edificios existentes que se encuentran
en alguna de estas circunstancias:

a) Que este Plan General, o los Planes Especiales que se realicen en desarrollo de
él, lo declaren expresamente fuera de ordenacion.

b) Que en relacién con las alineaciones de via publica establecidas por el Plan, el
edificio quede en todo o en parte dentro del espacio de uso y dominio publico.

N
(6]
N
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¢) Que su altura o su volumineria excedan los maximos que le corresponderian en
aplicacion de las normas y ordenanzas de edificacion del Plan General.

Las edificaciones que estén en alguno de estos casos quedan sujetas al
régimen sefialado en el Articulo Unico de la Ley 1/1997 de 18 de junio (Art. 137
TRLS/92).

6. ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION
6.1 EDIFICACION ALINEADA (E.A.)

Se aplica esta ordenanza en las zonas de los nucleos tradicionales que se relacionan
a continuacion:
- Manilva: MA-4, MA-5 y MA-7.
- San Luis de Sabinillas: SA-1, SA-5, SA-7, SA-8, SA-15 y SA-19,
SA-10.
- El Castillo: CD-1, CD-2, CD-3y CD-4.

La delimitacion de éstas areas de actuacion figuran en los
planos a escala 1:2.000 del P.G.O.U.

La edificacion se regula fijando la linea de fachada (coincida
esta 0 no con la alineacion de calle) y la altura maxima.

PARCELA MINIMA: 100 m2 (o la catastral)
FACHADA MINIMA: 10 m2 (o la existente)
FONDO MAXIMO: 15 m.

OCUPACION MAXIMA: La resultante de las demas
condiciones.

ALTURA MAXIMA: La que se expresa en planos o fichas de
caracteristicas. De no haber referencia especifica se
considerara 3 plantas 6 10 m.

En el nicleo de San Luis de Sabinillas, la altura méxima es la que se establece
para cada manzana en el plano de calificacion y usos del suelo 1:2.000.

En el nacleo de Manilva la altura sera de tres plantas 6 10 m.,
altura esta que no se podra superar en ningun caso en fachada,
pudiendo por razébn de la topografia establecerse
escalonamientos bajo un plano de 45° a partir de la linea de
cornisa.

Ayuntamiento de Manilva 253

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 254 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

6.2

EDIFICABILIDAD: La resultante de las demd&s condiciones,
excepto indicacion de lo contrario en las fichas
correspondientes.

GARAJES: 1/vivienda o por cada 100 m2/construido, como
minimo.

RETRANQUEOS Y ESPACIOS LIBRES: Se podra dejar
espacios libres o retranquearse de cualquier lindero siempre
gue la distancia resultante entre los paramentos verticales sea
igual o mayor que la semisuma de sus alturas con minimo de 3
m. Si la actuacién diera lugar a la aparicibn de medianeras o
pafios ciegos, habran de tratarse con los materiales y el nivel de
terminacion de los paramentos de fachada, con cargo al
promotor de la actuacion.

EDIFICACION EXENTA (E.E.)

Edificios exentos en el interior de las parcelas.

Se regula la edificacién en base a los siguientes parametros:
altura maxima, distancia a linderos, distancia entre edificios y volumen

MAaximo en los casos en que es preciso.

El volumen méximo neto para cada parcela se establece
especificamente para cada zona de aplicacion.

Las distancias de la edificacion al eje de la calle y a los linderos
de la parcela seran igual o mayor que la mitad de la altura con minimo
de tres metros.

La distancia entre edificios dentro de la misma parcela sera
igual o mayor a la semisuma de sus alturas, con minimo de tres
metros.

La altura méxima serd de tres plantas o 10 m. En actuaciones
sobre manzanas completas o parcelas con superficie superior a 10.000
m2 se podra superar esta altura, llegando hasta un maximo de 5
plantas en ordenaciones de volumen que cumplan el resto de las
determinaciones de esta norma.

OCUPACION MAXIMA: En planta baja la que resulte de las
demas condiciones.

En el resto de las plantas la ocupacion méaxima seré del 50%.

GARAJES: Uno por vivienda o por cada 100 m2/construidos
como minimo.
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6.3

Se aplica esta ordenanza en las siguientes zonas, delimitados
en los planos a escala 1:2.000.

MA-4 ENTORNO DEL NUEVO ESTADIO
MA-10 CAMINO DEL PENONCILLO
MA-11 ACCESOS DESDE LA COSTA
SA-12 ZONA DE LAS NORIAS

SA-21 SABINILLAS PARK

SA-13 EL TEJARILLO

SA-16 MANISABI

SA-19 VINA M2 TERESA

CD-1-4AMPLIACION DEL NUCLEO URBANO
ORDENANZA DE ZONA COLMATADA (Z.C.)

Se aplica esta ordenanza sobre las zonas urbanas
consolidadas por la edificacion, con una tipologia y aprovechamiento
gue se quieren mantener.

Las obras de reparacion, mantenimiento o reforma, asi como
las actuaciones de sustitucion con que se demuela un edificio para
construir otro, mantendran siempre la altura, tipologia, volumetria y
ocupaciéon de la edificacion existente, salvo que se trate de edificios
declarados fuera de ordenacion.

Unicamente se podran aumentar la ocupacion y edificabilidad
con la construccion de espacios destinados al uso especifico de
garajes.

En caso de demolicion y reconstruccion se deberd incluir una
plaza de garaje por vivienda o por cada 100 m2 construidos.

Si en estas zonas quedara alguan solar sin edificar y se
acometiera la edificacion sobre él, se aplicard la ordenanza de la zona
correspondiente.

Si la topologia de esta fuera la de edificacion alineada, la altura
méaxima en cada fachada seré la media de los edificios colindantes,
considerada en numero de plantas completas. En ningdn caso y en
ningun punto se sobrepasaran las tres plantas ¢ 10 m.

En las parcelas destinadas a equipamiento, el Ayuntamiento
podra aprobar las remodelaciones 0 aumentos de volumen que fueran
precisos, siempre dentro de la edificabilidad maxima que corresponda
ala zona.
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6.4

Se aplica esta ordenanza en las siguientes zonas, delimitadas
en los planos a escala 1.2.000.

MANILVA: MA-1, MA-2, MA-3, MA-6, MA-11-3, MA-11-6
SABINILLAS: SA-2, SA-3, SA-4, SA-6, SA-9, SA-17
EL CASTILLO: CD-1-1, CD-1-2
ORDENANZA DE SUELO INDUSTRIAL (S.1.)
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1 m2/m2 sobre parcela neta.
OCUPACION MAXIMA: 85 %.
ALTURA MAXIMA: 7 m.
PARCELA MINIMA: 100 m2.
FACHADA MINIMA: 10 m.
SEPARACION A LINDEROS: Los edificios podran adosarse a
linderos. Caso de retranquearse, la separacion del lindero serd igual a

la mitad de la altura con minimo de tres metros.

RETRANQUEOS EN FACHADA: 5 m., que se destinaran a
aparcamiento en bateria.

APARCAMIENTO: Como minimo 1 plaza por cada 100 m2
construidos.

USO: Sélo se permitirdn almacenes, o industrias de 12 o 22
categoria con potencia instalada maxima de 60 KW. y nivel maximo de
ruido de 70 decibelios.

Se prohiben las actividades ‘“insalubres”, “nocivas” o
“peligrosas”.

Se recogera esta ordenanza en el planeamiento de los sectores
a los que el P.G.0.U. asigna el uso global de industria.

Se aplicara esta ordenanza en el desarrollo de los sectores de
suelo industrial. Los planes parciales podran establecer parametros
MAas restrictivos.

SA-1
MA-2
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6.5 ORDENANZAS PARTICULARES DE PLANES PARCIALES

La edificacion en el area de los planes parciales con aprobacion definitiva y
en fase de ejecucion, se regira por las ordenanzas particulares de cada uno de
ellos, siendo de aplicacion las “Ordenanzas Generales de Edificacion” de este Plan
General, aquellos aspectos que no estan reglados explicitamente por las
Ordenanzas del P.P.O.

Los planes parciales que tienen ordenanzas aprobadas son los siguientes:

SA-18 P.P.O. El Duque

CD-2 P.P.O. El Hacho

CD-3 P.P.O. Los Hidalgos

AL-2 P.P.O. Princesa Kristina

AL-3 P.P.O. Hacienda Guadalupe

AL-1 Urbanizacién Jardin Tropical
CH-1 P.P.O. Playa Paraiso

CH-2 P.P.O. Tubalitas

CH-3 P.P.O. Punta Chullera

Los planes parciales que se redacten y tramiten en desarrollo de este Plan
General contendran sus propias ordenanzas particulares, dentro del marco de las
Ordenanzas Generales. Siempre que sea posible asumiran las mismas
ordenanzas patrticulares que se contienen en este capitulo.
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TOMO II. CAPITULO VII. NORMAS GENERALES DE SUELO UR BANO

1. NORMAS GENERALES DEL SUELO URBANO

11

DEFINICION

Constituyen el suelo urbano los terrenos que este Plan General clasifica como tales y

1.2

aquellos que, en desarrollo y ejecuciéon del Planeamiento, alcancen tal
cualidad por cumplir los requisitos exigidos en el articulo n°® 78 de la vigente
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

DELIMITACION

La delimitacién del suelo clasificado como urbano figura en los planos del Plan, e

13

incluye las siguientes areas o nucleos:
Nucleos autéctonos:
Manilva, nucleo tradicional.

San Luis de Sabinillas.
- El Castillo.

Areas Turisticas:

- Castillo de la Duquesa.
- Alcorrin.
- Chullera.

Para cada uno de estos nucleos o areas urbanas se establece la
regulacién correspondiente atendiendo a sus diferencias basicas en cuanto a
morfologia, tipologia y problematica urbanistica, asi como a la diferente
circunstancia socio-econdmica y de posibilidades de gestion.

TIPOS DE SUELO URBANO. SUELO URBANO CONSOLIDADO. SUELO
URBANO EN TRANSICION.

Se denomina suelo urbano consolidado a aquellas zonas del suelo clasificado como

tal, cuya urbanizacién esta totalmente consolidada, con calles pavimentadas y
aceradas, alumbrado publico y depuracion de aguas residuales. Las parcelas
incluidas en él tienen la consideracion de solares y se puede proceder a su
edificacion de acuerdo con la normativa correspondiente.

Se denomina suelo urbano en transicion a las zonas del suelo
clasificado como tal que, sin embargo, no retnen condiciones para acometer
la edificacion inmediata, siendo preciso realizar operaciones previas de
ordenacioén y/o urbanizacion.
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1.4 ZONAS URBANAS

Por razones de metodologia y sistematizacion, el Plan diferencia y delimita
varias zonas o distritos urbanos dentro de cada ndcleo, desagregandolas por
criterios de homogeneidad tipol6gica, usos dominantes o situacion juridica.

Esta divisidbn zonal tiene ninguna otra incidencia en cuanto a gestion.
Puede no obstante coincidir la delimitacion de alguna de las zonas con una Unidad
de Ejecucion, en cuyo caso se establecen expresamente las determinaciones
correspondientes.

MANILVA
HECTAREAS
SUELO SUELO EN
CONSOLIDADO TRANSICION
MA-1 ZONA CENTRO:
. ) 6,21
Nucleo antiguo
MA-2 POZO DEL REY: 361
Ensanche consolidado ’
MA-3 IGLESIA: _ 1,06 0.67
Area monumental antigua y borde sur
MA-4 ESTADIO: 562
Ensanche Oeste ’
MA-5 CALLE NUEVA: 299
Camino de la Ocasion: borde Sudoeste ’
MA-6 CIRUELA: 376
Ensanche Este: Equipamiento General '
MA-7 PARQUE: 427
Equipamiento y borde Sur ' —
MA-8 CALLE CRUCES: 518 —
Borde Norte ’ —
MA-9 MONTE VINAS: 201 —
Urbanizacion Consolidada ’ —
MA-10 CAMINO DEL PENONCILLO: —
) _ 3,46 —
Eje de crecimiento —
MA-11 ACCESOS DESDE LA COSTA: —
- : . L 5,87 =
Urbanizaciones consolidadas o en ejecucién ]
TOTAL 12,89 28,82 =
TOTAL NUCLEO 41,71 Hectéreas —
CEMENTERIO 3,30 —
PARCELA ESTACION DEPURADORA 3,30 —
TOTAL SUELO URBANO 48,31 Ha —
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SABINILLAS

Zonas comprendidas entre la carretera y el Mar:

HECTAREAS
SUELO SUELO EN
CONSOLIDADO TRANSICION

SA-1 PASEO MARITIMO 6,13

SA-2 CASAS DE LA COLONIA (SUR) 0,64

SA-3 LA COLONIA INFANTIL 6,83

SA-4 CASAS DE LA COLONIA (NORTE) 1,01

SA-5 SABINILLAS DEL MEDITERRANEO 3,17

SA-6 COLEGIO SAN LUIS 1,25

SA-7 BARRIADA VIRGEN DEL CARMEN 0,89

SA-8 P. DE S. ANA — CONJ. SAN LUIS 2,27

SA-9 ZONA CENTRO 2,53

SA-10 ENTORNO DE EL MERO 2,29

SA-11 PUNTA ALMINA 2,54

SA-12 LAS NORIAS 8,91

TOTAL 38,46 26,38 12,08

Zonas al Oeste de la Carretera

SA-13 EL TEJARILLO 2,46

SA-14 GINEBRA 1,32

SA-15 MADRONA 2,73

SA-16 MANISABI 4,33

SA-17 PUEBLO MEJICANO 2,11

SA-18 EL DUQUE 5,67

SA-19 VINA MARIA TERESA 4,76 —

SA-20 EL VIVERO 0,58 —

SA-21 SABINILLAS PARK 0,82 —

TOTAL 24,78 4,57 20,21 —

TRAVESIA DE LA C.N.-340 5,19 —

TOTAL DELIMITACION EN SUELO —

URBANO 68,43 |30,95 32,29 —

CASTILLO DE LA DUQUESA —
HECTAREAS —
SUELO SUELO EN| ——
CONSOLIDADO TRANSICION e

CD-1 EL CASTILLO: ———

- : . 5,68

Nucleo antiguo consolidado —

CD-2ELHACHO: 144.82 —

Plan Parcial en ejecucion —

CD-3 LOS HIDALGOS: 38,03 —
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Plan Parcial en ejecucion

CD-4 LOS MIMBRALES:

"y 2,94
Suelo en transicion
CD-5 CAMPING CHULLERA 2,74
TOTAL 8,42 185,79
TOTAL SUELO URBANO DEL AREA 194,21 Ha
ALCORRIN
HECTAREAS
SUELO SUELO EN
CONSOLIDADO TRANSICION
AL-1 JARDIN TROPICAL: 6.39
P.P. Consolidado ’
AL-2 PRINCESA KRISTINA:
: - 34,81
P.P. en ejecucion
AL-3 HACIENDA GUADALUPE: 33.86
P.P. en ejecucién '
AL-4 DUQUESA ALTA: 2373
Zona Consolidada '
AL-5 CAMPING CHULLERAI 3,37
AL-6 FRAI\_I\,]A COSTERA: 8.89 6.52
En Transicion
AL-7 ALDEA BEACH: 987
Consolidada ’
AL-8 LOMA BLANCA 12,52
TOTAL 30,893 87,71
TOTAL SUELO URBANO DEL AREA 118,603 Ha
CHULLERA ==
—
HECTAREAS —_—
SUELO SUELO EN| ==
CONSOLIDADO TRANSICION —
CH-1 PLAYA PARAISO: 772 e—
P.P. Consolidado ’ —_—
CH-2 TUBALITAS: —
P.P. Consolidado 42,37 —
CH-3 PUNTA CHULLERA: —_—
L 7,92 —
En Transicion —
CH-4 PUNTA CHULLERA PLAYA: —_—
L 3,55
En Transicion —
TOTAL 50,09 11,47 —
TOTAL SUELO URBANO DEL AREA 61,56 Ha
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15 DESARROLLO Y EJECUCION DEL SUELO URBANO

El desarrollo del Plan en el suelo urbano requiere la realizacion de
actuaciones de tres tipos, referidas a dmbitos distintos.

a) Actuaciones Asistematicas, que tienen como objetivo el establecimiento
de los sistemas y dotaciones precisas para el perfeccionamiento y
desarrollo de la estructura urbana. El Plan localiza cada una de estas
actuaciones y define sus caracteristicas. Para ejecutarlas sera preciso
obtener el suelo y realizar los proyectos de obras correspondientes.

b) Unidades de Ejecucion: Para la consolidacion de areas de suelo en
transicion, la correccion de déficit de infraestructuras o la materializacion
de cesiones de suelo pendientes, mediante la realizacion del
planeamiento, obras o actos juridicos que procedan. Para su ejecucion el
Plan establece la delimitacion de Unidades de Ejecucion, atendiendo al
reparto equitativo de las cargas y beneficios, y define para cada uno de
ellos las caracteristicas de la actuacion y, en su caso, de la ordenacién y
el aprovechamiento correspondientes.

c) Edificacidn de los solares que constituyen el suelo consolidado. El Plan
regula la edificacion y los usos mediante la aplicacion de las ordenanzas
generales y la definicion de ordenanzas particulares.

Estas Normas regulan con caracter general el desarrollo de estos tres tipos
de actuaciones y a continuacion las aplican sobre cada una de las zonas urbanas,
estableciendo dentro de ellas las determinaciones especificas para cada caso.

1.6 REGULACION DE LAS ACTUACIONES ASISTEMATICAS

Bajo la denominacion de Actuacion Asistemética, el presente Plan General
regula un conjunto de actuaciones urbanisticas de diversa naturaleza que tienen
por objeto comun la obtencién de un suelo para uso y dominio publico y la
realizacion sobre éste de las obras pertinentes que permitan su utilizacion
conforme al destino previsto en el Plan. La Actuacion Asistematica se caracteriza,
ademds, por la dificultad de equitativa distribucion de las cargas derivadas del
planeamiento, lo que inhabilita este supuesto para su inclusiéon en un poligono o
unidad de actuacion.

La ejecucion de las determinaciones del Plan sobre las Actuaciones
Asistematicas se llevard a efecto en el plazo y con el orden de prioridad
establecido en el Programa de Actuacion.

La previsidbn de Actuacion Asistematica implica la declaracion de utilidad
publica y necesidad de ocupaciébn de terrenos por cesion obligatoria o por
expropiacion forzosa de  las superficies necesarias a los objetivos de
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planeamiento. No obstante podra alcanzarse entre | os particulares vy
Administracion un acuerdo de venta de dichos terrenos que evite los tramites del
procedimiento expropiatorio, acuerdo que podra igualmente alcanzarse en el
procedimiento de terminacién del justo precio iniciado aquél.

El coste de la expropiacion podra ser sufragado por el particular que a su
instancia lo asuma, como la forma de dar cumplimiento a obligaciones contraidas
con el municipio.

Los costes de la actuacion, consistentes en la expropiacion de los terrenos,
posibles indemnizaciones de derechos reales constituidos sobre aquellos, y las
obras que hayan de realizarse, o éstos Ultimos solamente en los casos en que
actie sobre el suelo de titularidad puablica, y por las razones indicadas de
imposibilidad de equitativa distribucidén de las cargas derivadas de las previsiones
del Plan, seran a cargo de la Administracion Publica.

Sin embargo, si de dichas Actuaciones Aisladas resultaren fincas o
sectores especialmente beneficiados, podra repercutirse el costo de la actuacion,
incluida la indemnizacion expropiatoria, entre los propietarios de dichas fincas o
sectores con arreglo a la Ley.

1.7 REGULACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
1.7.1 OBJETIVOS

En suelo urbano y alli donde es posible la equitativa distribucion de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, a través de las
operaciones de compensacion o reparcelacion econémica o material,
segun los casos, el Plan General delimita las Unidades de Ejecucion (en
anagrama U.E.) con objeto de dar cumplimiento a objetivos comprendidos
en alguno de los siguientes grupos:

A) Completar la ordenacion, urbanizacién y edificacion de bolsas de
suelo vacante.

B) Dotar a las areas consolidadas de edificacion pero carentes de
urbanizacion o con servicios urbanisticos insuficientes de los
necesarios elementos de infraestructura adecuados a la poblacién
o0 actividad que soportan.

C) Exigir la cesibn de los suelos para reservas a favor del
Ayuntamiento, cuya transferencia forzosa y gratuita a favor de la
Administracion no se ha producido, viniendo obligados a ello por el
planeamiento que habilita la edificacion.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan sobre las
Unidades de Ejecucion habra de llevarse a efecto de conformidad con el
Programa de Actuacion, en el primer cuatrienio de vigencia del Plan,

N
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1.7.2

1.7.3

comportando su incumplimiento las consecuencias previstas en la
legislacion vigente.

DESARROLLO

La multiplicidad de objetivos perseguidos con la inclusién de terrenos
en Unidades de Ejecucion determina que su desarrollo y efectos propios
se diferencien en funcion del fin pretendido.

De este modo, las U.E. que se encuentren en la situacion “A” del punto
anterior necesitaran formular Plan Especial o Estudio de Detalle para
desarrollar y completar la ordenacion establecida por el Plan. Igualmente
requeriran Proyecto de Urbanizacidn para la ejecucién de las obras de tal
caracter. En dltimo término, sufragaran los costes de la actuacion,
distribuiran el aprovechamiento resultante y haran entrega de los suelos
para uso y dominio publico mediante la instrumentacion de alguno de los
sistemas de actuacion establecidos en la Ley que en este caso serd
normalmente el de compensacion.

Las U.E. sefaladas con la letra “B” del punto precedente deberan
formalizar Proyecto de Urbanizacion o Proyecto de Obras de Urbanizacion
si la obra a realizar fuera de escasa entidad, asi como instrumentacion del
sistema de actuacibn que, segun los casos particulares, sera
compensacion o reparcelacién. Excepcionalmente y para ajustar
alineaciones o rasantes de las vias prevista en el Plan, podra exigirse la
formulacion de Estudio de Detalle cuando el Proyecto de Urbanizacion se
juzgue insuficiente a tales efectos.

La ficha de caracteristicas que este Plan contiene para cada Unidad de
Ejecucién, pormenoriza en cada supuesto particular las circunstancias
exigibles a dichos dmbitos territoriales.

EFECTOS DE LA INCLUSION EN UNIDADES DE EJECUC ION

1. Los suelos sujetos a Unidades de Ejecucion comprendidos en el
supuesto “A” no seran edificables en tanto no formulen los
instrumentos de planeamiento que procedan de conformidad con las
determinaciones a tal efecto contenidos en la ficha de caracteristicas
correspondientes, ejecuten las obras de urbanizacion requeridas y
cedan al Ayuntamiento los suelos para reservas, previa las
operaciones de equitativa distribucion de beneficios y cargas en los
casos en que asi procedan.

2. Los terrenos comprendidos en Unidades de Ejecucion de la situacion
“C” del punto 5.1 de las presentes Normas vendran obligados a
efectuar las cesiones de suelo indicados en la ficha de caracteristicas
y grafiados en los planos ya sefialados en el plazo maximo de un afio
a contar desde la aprobacién definitiva del Plan General. Si vencido
dicho plazo las cesiones no hubieren sido efectuadas y en la medida
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que el ejercicio del derecho a edificar es el resultado del cumplimiento
de las obligaciones y cargas resultantes del planeamiento, se
decretara la suspension de la ejecucién de actos de edificacion y uso
del suelo hasta tanto no se dé efectivo cumplimiento a las
obligaciones exigidas por este Plan General y las del Planeamiento
parcial de la que traen causa.

3. En ultimo término, las Unidades de Ejecucion incursas en la situacion
“B” quedaran sujetas al siguiente régimen. Cuando a juicio del
Ayuntamiento las obras de urbanizacién requeridas fuesen de escasa
entidad de tal modo que puedan ejecutarse simultineamente a la
edificacion, tal como perpettan los articulos 39 y 40 del Reglamento
de Gestion, los suelos contenidos en Unidades de Ejecucion en esta
situacion seran edificables. Por el contrario, cuando a criterio municipal
dichas obras sean de considerable magnitud, constituyan elementos
béasicos de la ordenacion interna de dichas U.E. en todo caso den
lugar a la tramitacion de expedientes de compensacién o reparcelacion
para la distribucion de las cargas resultantes de la ordenacion
establecida, quedan sujetos al régimen previsto en el parrafo 1 de este
punto, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

1.7.4 DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

Ademas de las normas y disposiciones de caracter general, el Plan
establece para cada Unidad de Ejecucion las determinaciones especificas
precisas en relacibn con sus objetivos y circunstancias concretas,
regulando todos o algunos de los siguientes aspectos:

a) Delimitacién de las propias Unidades de Ejecucion.

b) Asignacién de usos pormenorizados Y fijacién de su intensidad.

¢) Fijacion de los pardmetros fundamentales de la ordenacién y la
edificaciéon, mediante la asignacion a la Unidad de Ejecucion de sus

correspondientes ordenanzas.

d) Fijacion de los estandares y superficies propios de las dotaciones y
servicios.

e) Localizacion y trazado de los sistemas de viario, de espacios libres
y de equipamientos propios de cada U.E.

f) Trazado y dimensiones de las redes y elementos de
infraestructuras.
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g) Fijacion de las condiciones especificas o de las particulares
alcanzadas en convenios urbanisticos suscritos con el
Ayuntamiento.
h)
1.8 REGULACION DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
El Plan regula la edificacion y los usos del suelo urbano mediante las
normas generales y las determinaciones contenidas en los planos y en las
Normativas Especificas.

En los planos se contienen:

a) Asignacion localizada y delimitada de usos urbanos pormenorizados y/o
detalladas.

b) Localizacién y delimitacion de areas libres y zonas verdes.

c) Emplazamiento reservado para equipamientos, con expresiéon de su
pormenorizacion.

d) Prevision de aparcamientos publicos.

e) El trazado de la red viaria, con definicion de alineaciones y rasantes en el
casco de los nucleos autoctonos.

f) Alturas maximas de edificacion en las areas en que debe fijarse este
parametro para aplicacion de la ordenanza.

g) Trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro
eléctrico y alumbrado publico.

h) Division del suelo urbano en zonas urbanas y, en algunos casos,
delimitacion de parcelas o Areas de Actuacion dentro de ellas, como
ambitos de aplicacion de la Normativa.

i) Delimitacion de Unidades de Ejecuciéon (condicionantes o no con las
zonas) sobre algunas zonas 0 sobre areas de actuacion, expresando el
tipo (A, B o C) y las determinaciones especificas que sean precisas.

j) Localizacién de actuaciones asistematicas, con expresion de sus objetivos.

Las normas definen las caracteristicas y condiciones de los usos y la
edificacion con la siguiente sistematizacion.

1. Normas generales: De aplicacion en todo el &mbito del Plan.

N
(o))
(o))
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2. Norma
urbano

de suelo urbano: Son de obligado cumplimiento en todo el suelo
del término municipal.

3. Normas especificas de cada Nucleo o area urbana.

3.1
3.2

3.3

Normas generales, aplicables a todo el nucleo.

Normas particulares de Zona. De aplicacion sobre la
correspondiente zona delimitada en los planos.

Normas especificas de cada Unidad de Ejecucién, si fueran
precisas o distintas de las de la zona que la contiene.

2. NORMAS ESPECIFICAS DE CADA NUCLEO O AREA URBANA

2.1 MANILVA

2.11 DESARROLLO Y EJECUCION DEL SUELO URBANO

La ordenacién prevista para el nucleo urbano de Manilva se desarrollara
mediante la ejecucion de las siguientes actuaciones:

1. Actuaciones extendidas a todo el nacleo para el desarrollo de los
sistemas de la estructura urbana.

11

1.2

Operacion general de desarrollo de la estructura urbana,
completando el anillo perimetral de viario y servicios urbanos, con
caracter de Sistema.

Actuaciones para completar o mejorar las redes generales de
servicios: Nueva captaciéon de aguas.

2. Actuaciones a desarrollar sobre zonas urbanas o areas de actuacion.

2.1

2.2

Operaciones de reforma interior sobre el suelo consolidado. El
Ayuntamiento desarrollara los instrumentos de planeamiento
prescritos por el P.G.O. (P.E.R.l. 0 E.D.) y su ejecucion tendra
lugar mediante:

a) Actuaciones Asistematicas: En el caso de operaciones de
caracter general o de dotacion de equipamientos.

b) Unidades de Ejecucién: En el caso de operaciones sobre
suelos residenciales.

Operaciones para completar urbanizacion o consolidar el suelo en
transicion en areas residenciales. Se ejecutard en Unidades de
Ejecucion.
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En los planos de gestion se delimitan, dentro de cada zona o distrito
urbano, diferentes Areas de Actuacioén, y se establece su ordenacion.
Cuando alguna de estas areas de actuacion constituye una Unidad de
Ejecucién, se expresa en las normas particulares de la zona y se
regulan especificamente las caracteristicas de cada actuacion.

Las Actuaciones Asistematicas serdn ejecutadas por el
Ayuntamiento sobre suelos obtenidos por cesion o por expropiacion
segun los casos.

Las Unidades de Ejecucion se desarrollardn mediante proyectos de
parcelacion si fueran precisos y proyectos de obras de urbanizacion, y
las ejecutardn los particulares por el Sistema de Compensacion,
pudiendo sustitutoriamente hacerse por el Sistema de Cooperacion.

Si se pretendieran modificaciones en las alineaciones y/o rasantes
establecidas por el Plan, se debera realizar previamente un Estudio de
Detalle de todo el area de la Unidad de Ejecucién en que quede
resuelta la continuidad del viario y sus conexiones con las é&reas
colindantes.

3. Actuaciones de edificacion sobre las parcelas.

Para obtener licencia de edificacion sobre una parcela de suelo urbano sera
requisito imprescindible que esta haya adquirido la condicion de solar,
por disponer, ademas, de acceso rodado y de los servicios urbanos
béasicos de:

- Encintado y pavimentado de acera.
- Alumbrado publico.
- Depuracion de aguas residuales.

Todo ello en continuidad con el resto de la estructura urbana.

Si la parcela no cumpliera esta condicién, el Ayuntamiento puede sustituirla
por el compromiso de ejecucion simultdnea con la edificacion,
garantizado mediante deposito de aval bancario por el valor de las
obras correspondientes. En cualquier caso, para el otorgamiento de
licencia de primera ocupacion, sera condicion indispensable la
completa terminacion de estas obras de urbanizacién.

2.1.2 NORMAS GENERALES DE USO Y EDIFICACION

Estas ordenanzas son aplicables a todo el nacleo urbano de Manilva, con
independencia de las determinaciones especificas que se hacen para cada
zona urbana o cada Unidad de Ejecucion.

N
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2.121

2.1.2.2

ORDENANZAS DE USO

El uso caracteristico para todo el nidcleo de Manilva es el
Residencial extensivo, es decir, vivienda unifamiliar, con todos los
complementarios en cuanto a dotaciones y servicios urbanos.

Se toleran todos los usos urbanos compatibles.

Para la implantaciéon de cualquier uso tolerado distinto del
caracteristico se habra de solicitar la aprobacion expresa del
Ayuntamiento, que podra denegarla por razones de inadecuacion de
su emplazamiento especifico o porque el nimero o la intensidad de las
actuaciones pongan en peligro la caracterizacion de la zona.

Se prohiben los usos no urbanos y los incompatibles.

Las normas de cada zona establecen usos pormenorizados o
detallados, diferenciando entre &areas de viviendas adosadas y
viviendas aisladas. En los planos escala 1:2.000 se contiene la
localizacién y caracterizacion de los diferentes equipamientos.

ORDENANZAS DE EDIFICACION
1. PARCELA MINIMA

La parcela minima edificable en las &areas de suelo urbano
consolidado sera la que figure en la parcelacion catastral.

En casos de reparcelacion, la parcela minima sera la que se fija
para cada zona urbana o unidad de actuacion o, en todo caso, 100
m2 con fachada minima de 7 m.

2. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad méxima, contabilizada segun se especifica en
las normas generales de edificacién de este Plan sera de 2
m2/m2 sobre parcela neta en todo el ndcleo urbano, salvo en
aquellas areas 0 zonas para las que expresamente se establece
una edificabilidad menor.

3. ALINEACIONES Y RASANTES
Las alineaciones y rasantes seran las recogidas en los planos
1:2.000 del Plan, tanto para el suelo consolidado como para las

unidades de ejecucion.

Su modificacién entrafia la realizacion y tramitacion de un
Estudio de Detalle sobre la manzana o manzanas afectadas y todo
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su viario perimetral, o sobre el area completa si se trata de
Unidades de Ejecucion.

En caso de pequeios retoques o modificaciones, el

Ayuntamiento podra aprobar su ejecucion sin este tramite, previa

declaracién expresa de conformidad de todos los afectados e

informe favorable de los servicios técnicos de urbanismo.

4. TIPOS DE EDIFICACION

A) Edificacion Alineada: En parcelas adosadas formando
manzanas cerradas. Se regula por la alineacion de calle y
fijacion de alturas maximas.

B) Edificacion Exenta: Edificios aislados que han de
retranquearse de la linea de fachada y de los linderos las
distancias que se establecen en la ordenanza
correspondiente.

5. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION
La altura méaxima de edificacion en todo el nucleo urbano es de
tres plantas, medidas segun se establece en las Normas Generales
de este Plan. Los edificios que superan esta altura se consideran
fuera de ordenacion.
2.1.3 ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS
ZONA MA-1. CENTRO
SUPERFICIE: 6,21 Ha
USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar, adosada.
USOS TOLERADOS: Los complementarios y terciarios compatibles.
ORDENANZA DE EDIFICACION: Zona colmatada.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.
ALTURA MAXIMA: 3 plantas 0 10 m.
EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2.
PROTECCIONES:

- Conjunto urbano de interés ambiental (11-14.1).
- Proteccién arqueoldgica (l1-7).
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AFECCIONES:

Se suspenden las licencias de construccion y cambio de uso sobre las
areas (1.2) y (1.3) hasta la realizacion y aprobacion de este P.E.R.I.

ACTUACIONES:

Plan Especial de Reforma Interior sobre toda la zona (P.E.R.I.-MA-1) con
los objetivos establecidos en el punto 6.1.3.2 de la memoria.

Se desarrollar4d mediante la ejecucion de las siguientes actuaciones:
MA-1-1: Proyecto y ejecucién de la Plaza del Mar.
MA-1-2: Actuacion Asistematica: Expropiacion y Demolicion.

MA-1-3: Unidad de Ejecucidn (tipo A) sobre esta manzana, que se desarrollari
por compensacion o expropiacion de acuerdo con las normas de la
zona.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m2.

ALTURA MAXIMA: 3 plantas.

EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2.

MA-1-4: Estudio y regulacion del trafico rodado de esta zona.

SUPERFICIES: —
MA-1 | SUPERFICIE |\, o | SAPCRTICIE [ZONAS | AREAS |EQUIPAMIENT | =
PERIL |TOTAL v . LIBRES |O =
MA-1.1 —
AA 3.040 120 2.920 —
MA-1.2 =
A 2.720 800 1.920 =
MA-L3 —
UE (n |16:200 6.080 |10.120 —
MA-1.4 | 40.160 6.765 |32.035 640 |80 =
TTAL 62120 13.765 |42.155 640  [4.920 =

ZONA MA-2. POZO DEL REY
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SUPERFICIE: 3,61 Ha.
USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar adosada.
USOS TOLERADOS: Complementarios y terciarios compatibles.

ORDENANZA DE EDIFICACION: Zona Colmatada. La parcela de equipamiento
docente se podré acoger a las condiciones establecidas en (IV-3-5).

TIPOLOGIA: Edificacion alineada.
ALTURA MAXIMA: 3 plantas 0 10 m.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2 m2/m?2.

Se tolera la edificacién existente en bloques plurifamiliares exentos en las manzanas
centrales.

ACTUACIONES
ACTUACION ASISTEMATICA (MA-2)
Estudio de Detalle de toda la zona con los objetivos establecidos en el punto
6.1.3.2 de la memoria.
ZONA MA-3. IGLESIA
SUPERFICIE: 1,73 Ha.
USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar adosada. Equipamiento.
ORDENANZA DE EDIFICACION: Zona colmatada.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.
ALTURA MAXIMA: 3 plantas 0 10 m.
PROTECCIONES:
- Proteccion arqueoldgica del nacleo urbano de Manilva (11-7).
- Proteccién de conjunto urbano de interés ambiental  (ll-
- Iiérl(.)%()a.ccién de conjunto urbano de interés histérico (-

14.3).
- Proteccion de la Iglesia (1I-13).
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- Proteccioén del conjunto del cementerio (l1-14-2).

ACTUACIONES:

Se desarrollara mediante la ejecucidn de las siguientes actuaciones:

ACTUACIONES ASISTEMATICAS

MA-3-1: Desarrollo de retoques y pequefas actuaciones de urbanizacion.

MA-3-2: Proyecto para el tratamiento de la iglesia y el cementerio como area
libre de su entorno.

MA-3-3: Unidad de Ejecucion (tipo A). Terrenos de propiedad municipal.
Edificacion componiendo plaza en relacion con la iglesia y su entorno.

ESTUDIO DE DETALLE O PROYECTO DE EDIFICACION: sobre toda el area
gue incluya las obras de urbanizacién correspondientes, atendiendo a
los objetivos de la actuacion.

SUPERFICIE: 6.760 m2.

USO: Vivienda unifamiliar o equipamiento social.

TIPOLOGIA: Edificacion alineada (Las alineaciones en planos tienen solo
caracter simbdlico en esta unidad de actuacion).

OCUPACION MAXIMA: sobre el area de actuacion: 50 %.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 1 m2/m2.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m.

EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2.

SUPERFICIES:
uas |SUPEREC iamo |parceLABL | (RERS | cquipaviEnTo |ZONS
NSt 760 3100 |3.500 560
N2 13,400 480 2.040 |880
I\UAJAE-.B('E\) 6.760 1.940 | 200 1700  |2.920
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TOTAL

Mag | 17-320

5.520 3.700 3.740 3.800 560

ZONA MA-4. ESTADIO

SUPERFICIE: 5,62 Ha.

USOS CARACTERISTICOS: Equipamiento social, deportivo, asistencial, docente.
USOS TOLERADOS: Vivienda unifamiliar y los compatibles.

Terrenos de propiedad municipal. Se realizard un Estudio de Detalle sobre toda la
zona con los objetivos establecidos en el punto 6.1.3.2 de la Memoria.

Se desarrollar4d mediante la ejecucion de las siguientes actuaciones:

MA-4-1 ACTUACION ASISTEMATICA

Proyecto y ejecucion de plaza urbana, relacionada con el Estadio y el polideportivo

existentes.

SUPERFICIES:
- Estadio: 10.860
- Polideportivo: 5.000
- Viario y Plaza: 15.400
I ] - | 31.260

UNIDADES DE EJECUCION 4-2, 4-3 Y 4-4 (TIPO B)

A desarrollar cada una mediante Estudio de Detalle o Proyecto de Edificacion sobre
toda la parcela que incluya las obras de urbanizacion necesarias.

Las parcelas 4.2, 4.3 y 4.4 se destinaran preferentemente a equipamiento, si bien el
Ayuntamiento podra promover o autorizar la construccion de viviendas
unifamiliares de caracter social, con tipologia adosada o exenta, alineada a
vial o no. Edificabilidad 1 m2/m2.

SUPERFICIES
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD CAPACIDA
Uso MA-4 VIARIO |PARC. |NETA |MAXIMA \?IVIENDAS
o b vwigndas |UE. @) |20 6640 |pppmy (6640 |60

Ayuntamiento de Manilva

274

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 275 de 345



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

unifamiliares | MA-4-3 1
de tipo social |U.E. (B) 1.860 4.600 m2/m2 4.600 46
MA-4-4 1
U.E. (B) 1.760 8.120 m2/m2 8.120 81
L 5.620 19.360 19.360 193

ZONA MA-5. CALLE NUEVA-CAMINO DE LA Ocasion

SUPERFICIE: 2,99 Ha.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar adosada.

USOS TOLERADOS: Los complementarios y compatibles.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m.

ALTURA MAXIMA: 3 plantas 0 10 m.
EDIFICABILIDAD: 2 m2/m2 sobre parcela neta.
La zona se desarrollard mediante la ejecucion de las siguientes unidades de

ejecucion (Tipo B), por el Sistema de Compensacién, incluyendo la parte
correspondiente del Sistema Viario.

UJ_>‘

SUP. EDIFICABILIDAD | CAPACIDA
Uuso MA-5 |TOTA |VIARIO ﬁ%ipéss EXFF;C D

L " INETA  |MAXIMA | v|VIENDAS —— 22|
MA'5' Eé%
1 2 ==k
UE.® 5.160 |1.760 3.400 |, |6.800 34 =i
) =
—%g_
Viviendas g/'A'S' 5 —i
Unifamiliares U.E.(B 7.360 |[2.520 4.840 m2/m?2 9.680 48 =§§
MA-5- 5 =:
(BB)U.E. 17.440 |2.160 |2.920 |3.400 | ., |6.800 48 —g%
i 29.960 [6.440 [2.920 [11.640 23.280 [130 = |
=g%
25
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ZONA MA-6. CIRUELA

SUPERFICIE: 3,76 Ha.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar. Equipamientos.

La zona se desarrollard mediante la ejecucion de las siguientes actuaciones:

MA-6-1 ACTUACION ASISTEMATICA

USOS CARACTERISTICOS: Sistema general de equipamientos: Institucional y
administrativo.

EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2.

TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE EDIFICACION: Segun necesidades.
SUPERFICIE TOTAL: 13.176 m2.

VIARIO Y AREAS LIBRES: 7.036 m2.

SUELO EDIFICABLE: 6.140 m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 12.280 m2.

El suelo es propiedad municipal en gran parte, obteniéndose el resto por expropiacion
0 permuta.

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO RESIDENCIAL: El sistema de actuacion
sera compensacion.

MA-6-2 UNIDAD DE EJECUCION (TIPO B)

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar adosada.
USOS TOLERADOS: Complementarios y terciarios compatibles.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m.

EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2.

MA-6-3 UNIDAD DE EJECUCION (TIPO B)

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar aislada.
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USOS TOLERADOS: Los complementarios y terciarios compatibles.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

PARCELA MINIMA: 200 m2.

FACHADA MINIMA: 12 m.

EDIFICABILIDAD NETA: 1 m2/m2.

MA-6-4 UNIDAD DE EJECUCION (TIPO B)

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar adosada.

USOS TOLERADOS: Los complementarios y terciarios compatibles.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m.

EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2

Resumen de actuaciones en la zona.

EDIFICABILIDAD

ZONA MA-7. PARQUE

SUPERFICIE: 4,27 Ha.

La zona se desarrollard mediante la ejecucion de las siguientes actuaciones:

L A.LIBRE |PARC. |NETA MAXIMA VIVIENDAS

MA-6-2 | V.U. 2

UE. (B) |Adosada 10.680 | 4.880 5800 | .., [11.600 |58 —
MA6-3 |\ u. Aislada |5.720 |3.280 2.440 |1 2.440 12 =
U.E. (B) e ' ' ' m2/m2 | < —
MA-6-4 V.U. 2 —_—
UE. (B) |Adosada 8.080 [5.120 2560 | o0, [5.120 25 —
TOTAL —
A 24.480 |13.280 |10.800 19.160 |95 =
RESID. =
MA-6.1 Equipamient 2 —
AA o 13.176 | 7.036 6.140 | ., |12.280 —
L ZONA 37.656 [ 20.316 | 16.940 31.440 |95 —
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MA-7-1 ACTUACION ASISTEMATICA

SUPERFICIE: 12.760 m2.
Proyecto y ejecucion de parque urbano.

El suelo se obtendra por expropiacion.

Las normas de uso y edificacion son las correspondientes al uso de
equipamiento de parque urbano.

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO RESIDENCIAL: A ejecutar por el Sistema
de Compensacion, incluyendo la parte correspondiente del Sistema Viario:

1.2, 73,74y 1.5,

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar adosada.

TIPO DE EDIFICACION: Alineada.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m.

EDIFICABILIDAD NETA: 2 m2/m2.

SUPERFICIES

SUP. EDIFICABILIDAD CAPACIDA
MA-7 UsSO TOTA VIARIO+ |SUP. D

L A.LIBRE |PARC. |NETA MAXIMA VIVIENDAS
'\A"ﬁ'” Parque 12.760 | 12.760 —
MA-7-2 Vivienda 2 —
U.E. (B) | Unifamiliar 8.640 |(4.480 3.920 m2/m2 7.840 39 e—
MA-7-3 2 —
U.E. (B) 13.584 | 6.364 7.220 m2/m2 14.440 64 —
MA‘7‘4 2 E
U.E. (B) 3.520 |2.160 1.360 m2/m2 2.720 13 ———
MA-7-5 2 —
U.E. (B) 4,240 |2.040 2.200 m2/m2 4.400 22 _
L ZONA 42.744 | 27.804 14.700 29.400 138 —
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ZONA MA-8. CALLE CRUCES-NORTE

UNIDAD DE EJECUCION (TIPO B)

SUPERFICIE: 2,18 Ha.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar.

USOS TOLERADOS: Los compatibles y complementarios.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

FACHADA MINIMA: 7 m.

EDIFICABILIDAD MAXIMA DE LA ZONA: 1 m2/m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA POR PARCELA: 2 m2/m2.

SuUP EDIFICABILIDAD CAPACIDA
MA-8 uso SUP. VIARIO ’ D

PARC. | NETA MAXIMA VIVIENDAS
MA-8 Vivienda 2
U.E. (B) |Unifamiliar 21.800 |7.320 14.480 m2/m?2 28.960 151

ZONA MA-9. MONTEVINAS

UNIDAD DE EJECUCION (TIPO B)

SUPERFICIE: 2,01 Ha.
USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar.

ORDENANZA DE EDIFICACION: Zona Colmatada.

ACTUACIONES: Se completaran la urbanizacion perimetral y de conexion con el
ndacleo mediante el correspondiente Proyecto de Obras de Urbanizacién, que
se realizara por Compensacién o sustitutoriamente por Cooperacion.

ZONA MA-10. CAMINO DEL PENONCILLO
SUPERFICIE: 3,46 Ha.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar.
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USOS TOLERADOS: Los complementarios y compatibles.

Se declara prohibido y, en consecuencia, fuera de ordenacion, el uso existente de
cementerio de coches como uso no urbano.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

Los retranqueos a la linea de fachada y a linderos seran como minimo igual a la
mitad de la altura, con minimo absoluto de 3 m.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1 m2/m2.
PARCELA MINIMA: 200 m2.
FACHADA MINIMA: 12 m.

Se desarrollard mediante la ejecucion de las siguientes unidades de ejecucion (tipo B)
por el Sistema de Compensacion.

UNIDADES DE EJECUCION

EDIFICABILIDAD CAPACIDA
MA-10 UsO SUP VIARIO+ |SUP. D
A.LIBRE |PARC. |NETA MAXIMA VIVIENDAS
MA-10-1 |Vivienda 1
U.E.(B) |Unifamiliar 7.440 |1.920 5.520 m2/m2 5.520 27
MA-10-2 |Vivienda 1
U.E.(B) |Unifamiliar 9.080 |3.440 5.640 m2/m2 5.640 28
MA-10-3 | Vivienda 1
U.E.(B) |Unifamiliar 8.520 |3.920 4.600 m2/m2 4.600 23
Hotelero 1
MA-10-4 Sanitario 9.600 |1.280 8.320 m2/m2 8.320
L ZONA 34.640 |10.560 24.080 24.080 78

La parcela 10-4 estd supuesta a proteccion paisajistica, la construccion debera
mantenerse por debajo de la rasante de la calle y no entorpecer la vista
panoramica.

ZONA MA-11. ACCESOS DESDE LA COSTA
SUPERFICIE: 5,87 Ha.
USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar.

USOS TOLERADOS: Los complementarios y compatibles. Los existentes, Hotelero.
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EDIFICABILIDAD: Maxima 1 m2/m2 sobre parcela neta.

ORDENANZAS DE EDIFICACION: Exenta.

PARCELA MINIMA: 300 m2, con 15 m. de anchura minima.

Se desarrollard en las siguientes Unidades de Ejecucién aplicandose el Sistema de
Actuacion de Compensacion dentro del &mbito de cada una de ellas:

U.E. (B) MA-11-1: Cooperativa agricola.

U.E. (B) MA-11-2
U.E. (B) MA-11-3
U.E. (B) MA-11-4
U.E. (B) MA-11-5

U.E. (B) MA-11-6

U.E. (B) MA-11-7:

U.E. (B) MA-11-8:

U.E. (B) MA-11-9:

: Club 13.

: Sabora.

: Dofa Pilar.

: Las Higueras (Consolidada).

: Parcela de equipamiento (Depdésito de agua).

U.E. (B) MA-11-10: Terrenos ocupados por el viario, a obtener por expropiacion.

SUP.

ZONAS

SUP. A Z. .|Z. PROT.
MA-11 'II_'OTA VIARIO PARC. \S/ERDE LIBRES EQUIP. DEP. |CTRA. uso
MA-11-1 4.120 3.800 320 IND/R/ I
MA-11-2 5.400 4.160 1.240 Resideie=
MA-11-3 1.064 314 750 Equipa——
MA-11-4  [740 740 Residem—— ¢
MA-11-5 |17.440 | 600 16.680 160 Resider=
MA-11-6 8.600 6.920 1.680 Reside mm—
MA-11-7 3.120 2.160 960 Reside mm—
MA-11-8 |2.720 2.120 600 Residel—=
MA-11-9 |1.480 440 1.040 ResideiIm=
Viario
MA-11-10 |14.040 |11.280 2.760 Verde ==
TOTAL 58.724 111.880 |37.334 |2.760 160 750 5.840 —

Las unidades MA-11-3 y MA-11-6 se consideran Zona Colmatada.
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La edificacion se retranqueara de la carretera Manilva-Sabinillas de acuerdo con las
protecciones establecidas en el punto IV-2.5 de estas Normas.

2.2 SABINILLAS

221 NORMAS GENERALES

Se establece una zonificacion de todo el nlcleo en zonas o areas a las que
se considera Unidades de Actuacion.

Sobre cada una de ellas se asignan usos, edificabilidad y ordenanzas de
edificacion, asi como se regulan las actuaciones precisas para perfeccionar su
condicion de suelo urbano, definiendo los objetivos, instrumentacion y sistema
de actuacién correspondiente.

En los casos de tipologia de edificacion alineada, la
edificabilidad viene regulada por la asignacién de alturas de
edificacion.

Si la tipologia asignada es la de edificacion exenta, se
asigna también una edificabilidad méaxima al poligono, area,
manzana o parcela de que se trate.

La edificaciobn sobre cualquier parcela, si no se hubiese
hecho la asignacion de edificabilidades netas, la
reparcelaciéon y cesiones de suelo correspondientes se
cefiird en su volumen y aprovechamiento a los que resulten
de aplicar a la parcela neta el indice de edificabilidad bruta
de la zona.

2.2.2 NORMAS DE LAS ZONAS. ACTUACIONES.

ZONA SA-1. PASEO MARITIMO

SUPERFICIE: 6,13 Ha.

USOS CARACTERISTICOS: Areas libres. Equipamiento. Residencial.

USOS TOLERADOS: Los Compatibles.

ORDENANZAS DE EDIFICACION: Edificacion Alineada (E.A.).

ALTURA MAXIMA: 3 plantas, 10 m.

En las parcelas de equipamiento, la tipologia de edificacion se ajustara a
las necesidades de la instalacion de que se trate.

Ayuntamiento de Manilva
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ACTUACION ASISTEMATICA: Proyecto y construccion de paseo maritimo peatonal.
Proyecto y construccion de guarderia infantil.

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion.

PROTECCIONES: Zona de proteccién de Costas: 20 m.

ZONA SA-2. CASAS DE LA COLONIA. SUR
SUPERFICIE: 0,64 Ha.

UNIDAD DE EJECUCION SA-2 (TIPO A)

Estudio de Detalle para reordenacion del volumen existente.
USOS CARACTERISTICOS: Residencial.
USOS TOLERADOS: Los compatibles.
EDIFICABILIDAD: Mantener la existente.
TIPO DE EDIFICACION: Alineada.
ALTURA MAXIMA: 4 plantas.

ACTUACIONES: Estudio de Detalle. Reparcelacion, Urbanizacion y Cesion de viales
y Areas libres.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

AFECCIONES: La edificacion actual se declara fuera de ordenacion.

ZONA SA-3. COLONIA INFANTIL DE VACACIONES DE LA CAJ A DE AHORROS
DE RONDA.

SUPERFICIE: 6,83 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,7 m2/m2.

UNIDAD DE EJECUCION SA-3

Se segrega en dos unidades de actuacion, SA-3-6 y SA-3.

1. Unidad de Actuacion SA-3-6: Comprende las dos parcelas ocupadas
por los bloques edificados en altura.
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Ordenanza de edificacién: Zona Colmatada.

2. Unidad de Actuacion S-3: Terrenos de la Colonia Infantil de la Caja de
Ahorros de Ronda.

Se desarrollara mediante un P.E.R.I. que se atendra a las siguientes
determinaciones, en cuanto a usos e intensidad sobre la parcelacion
establecida por el Plan General de Ordenacion.

(3.1) 15.960 m2: Se mantiene el uso actual de la Colonia Infantil como
equipamiento privado. Si la entidad propietaria de los terrenos
cambiara la finalidad social a que los destina, podra admitirse el uso
residencial extensivo (vivienda unifamiliar u hotelero).

Edificabilidad Bruta: 0,66 m2/m2 = 2 m3/m2.

Edificabilidad Maxima: 10.533,5 m2.

Capacidad Maxima en vivienda: 105.

Altura méxima: 3 plantas, media dos plantas.

(3.2 y 3.8): Se mantiene el uso de equipamiento social privado.

Zona Colmatada, si se procede a su sustitucion, el volumen existente
se ubicara a la parcela 3.2 con una altura maxima de dos plantas.

(3.4) Equipamiento privado (Zona Colmatada).

(3.5) Equipamiento religioso (Zona Colmatada).
(3.7) Zona Verde publica con uso deportivo tolerado.
(3.9) Parque urbano.

(3.10) Aparcamiento publico.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

Plazo: La actuacion se realizarda en el segundo cuatrienio de vigencia del Plan.

ZONA SA-4. CASAS DE LA COLONIA. NORTE

UNIDAD DE EJECUCION SA-4 (TIPO A)

SUPERFICIE: 1,01 Ha.

EDIFICABILIDAD: La existente.
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ESTUDIO DE DETALLE: Para la reordenacién del volumen.

Se ordenara la salida de la calle Virgen de Africa a la travesia de la C.N.
340.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS TOLERADOS: Los complementarios.

TIPO DE EDIFICACION: Alineada.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas.

ACTUACIONES: Estudio de Detalle. Urbanizacion. Reparcelacion y Cesiones.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

ZONA SA-5. SABINILLAS DEL MEDITERRANEO

UNIDAD DE EJECUCION SA-5 (TIPO A)

SUPERFICIE: 3,17 Ha.

EDIFICABILIDAD: Segun el Estudio de Detalle: Aprobado, que se modificard para
dar continuidad al viario en direccion N-S.

Las salidas a la travesia de la C.N. 340 deben quedar resueltas de
rasantes.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS SECUNDARIOS: Equipamiento docente.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas (mas atico retranqueado a 45°).

ACTUACIONES: Modificacion de Estudio de Detalle contenida en este P.G.O.
Urbanizacién. Reparcelacién y Cesiones.

ZONA SA-6. CALLE DUQUESA DE ARCOS. SUR

UNIDAD DE EJECUCION SA-6 (TIPO B)

SUPERFICIE: 1,25.
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EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,5 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS TOLERADOS: Los complementarios.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas = 16 m.
ACTUACIONES: Completar urbanizacion y Cesiones.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

ZONA SA-7. BARRIADA VIRGEN DEL CARMEN
SUPERFICIE: 0,89 Ha.

EDIFICABILIDAD: La existente.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar.
ORDENANZA DE EDIFICACION: Zona Colmatada.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

ZONA SA-8. CONJUNTO SAN LUIS. PLAZA DE SANTA ANA

UNIDADES DE EJECUCION SA-8-1 (TIPO B) Y SA-8-2 (TIPO B)

SUPERFICIE: 2,27 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,5 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS TOLERADOS: Los complementarios y compatibles en plantas bajas.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas.

ACTUACIONES: Completar urbanizacion y cesiones.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.
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ZONA SA-9. ZONA CENTRO

SUPERFICIE: 2,53 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,5 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS TOLERADOS: Los complementarios y compatibles.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

ALTURA MAXIMA: 3 plantas.

PROTECCIONES: Iglesia de San Luis: Edificio de Interés.

ZONA SA-10. ENTORNO DEL HOTEL EL MERO

UNIDADES DE EJECUCION SA-10-1Y SA-10-2 (TIPO A)

SUPERFICIE: 2,29 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,5 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS TOLERADOS: Los complementarios y compatibles.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas en una profundidad de 20 m. a partir de la fachada a
carretera.

4 plantas en una profundidad de 20 m. a partir de la fachada a Avda. de
Manilva.

3 plantas en el resto.
ACTUACIONES: Completar urbanizacion y cesiones. Estudios de Detalle.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

AFECCIONES: En la parcela del hotel EI Mero se mantendra preferentemente el
edificio y el uso de hotel o alojamiento publico.

Caso de proceder a su sustitucion, debera retranquear su alineacion a 25
m. del borde de la calzada de la C.N. 340 y ceder y urbanizar esa franja de
suelo.
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ZONA SA-11- PUNTA ALMINA

UNIDADES DE EJECUCION SA-11-1 Y SA-11-2 (TIPO C)

SUPERFICIE: 2,54 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 2 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial.

USOS TOLERADOS: Los compatibles y complementarios.
ORDENANZAS DE EDIFICACION: Zona Colmatada.
ALTURA MAXIMA: 4 plantas.

ACTUACIONES: Apertura de areas libres cerradas. Cesiones.

ZONA SA-12. LAS NORIAS

UNIDAD DE EJECUCION SA-12 (TIPO A)

SUPERFICIE: 8,9 Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,1 m2/m2.
USOS: Residencial, Hotelero, Comercial, Terciario y Complementarios.

En las zonas verdes se podran construir instalaciones abiertas deportivas o
de recreo relacionados con el mar, sin volumen.

ACTUACIONES: Reparcelacion, cesiones y urbanizacion. Estudio de Detalle o
Proyecto de Edificacibn sobre toda el &rea, incluyendo las obras de
urbanizacion necesarias.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas (se toleran aticos retranqueados en un angulo de 45 °
a partir de la cornisa).

El Proyecto o Estudio de Detalle podra establecer libremente la tipologia o
tipologias sin méas condicionantes que los limites de altura y edificabilidad
contenidos en esta ficha.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

PROTECCIONES: Zona de proteccidén de Costas: 100 m. Zona de influencia: 500
m. Protecciones de Carretera. Protecciéon de Cauce Rio Manilva: 30 m.
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ZONA SA-13. EL TEJARILLO

UNIDAD DE EJECUCION SA-13 (TIPO B)

SUPERFICIE: 2,46 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar.

USOS TOLERADOS: Complementarios y compatibles.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

ACTUACIONES: Completar urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

PROTEQCIONES: Servidumbre de paso de 3 m. en ambos margenes del canal de
riego.

ZONA SA-14. GINEBRA

UNIDAD DE EJECUCION SA-14 (TIPO A)

SUPERFICIE: 1,32 Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,5 m2/m2.

USOS: Residencial, Hotelero, comercial, Terciario y Equipamiento Publico o
Privado.

ACTUACIONES: Reparcelaciéon, Cesiones y Urbanizacion. Estudio de Detalle o
proyecto de edificacion sobre toda la zona.

ALTURA MAXIMA: 5 plantas (se toleran aticos retranqueados en un angulo de 45°
a partir de la cornisa).

El Proyecto o Estudio de Detalle podra establecer libremente la tipologia o
tipologias sin méas condicionantes que los limites de altura y edificabilidad
contenidos en esta ficha.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

Ayuntamiento de Manilva

289

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 290 de 345



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE
AYUNTAMIENTO DE MANILVA.

ZONA SA-15. MADRONA

UNIDAD DE EJECUCION SA-15 (TIPO B)

SUPERFICIE: 2,73 Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,2 m2/m2.
USOS CARACTERISTICOS: 60 %. Residencial.

USOS COMPLEMENTARIOS: 40 %. Equipamiento comercial y terciario, publico o
privado.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

ALTURA MAXIMA: 4 plantas. 5 plantas en bloques de fachada a carretera de
Manilva.

ACTUACIONES: Reparcelacion. Cesiones y Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

ZONA SA-16. MANISABI

UNIDAD DE EJECUCION SA-16 (TIPO A)

SUPERFICIE: 4,33 Ha.
EDIFICABILIDAD NETA: 1,5 m2/m2.

Ademdas se permite la construccion de soOtanos para aparcamiento e
instalaciones al servicio de la edificacion.

USOS CARACTERISTICOS: Residencial, hotelero, equipamiento comercial y
terciario, publico o privado.

USOS TOLERADOS: Industrial 12 Categoria.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta (se acepta separacion minima entre
bloques dentro de la misma parcela igual a 2/3 de la altura del mas alto).

ALTURA MAXIMA: 5 plantas.

ACTUACIONES: Estudio de Detalle o proyecto de edificacion sobre cada manzana
completa. Reparcelacion. Cesiones y Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
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ZONA SA-17. PUEBLO MEJICANO

SUPERFICIE: 2,11 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar.
USOS TOLERADOS: Los compatibles.
ORDENANZAS DE EDIFICACION: Zona Colmatada.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

ZONA SA-18. EL DUQUE

UNIDAD DE EJECUCION SA-18 (TIPOS B Y C)

SUPERFICIE: 5,67 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,3 m2/m2.

USOS: Segun P.P. aprobado.

ORDENANZAS DE EDIFICACION: Segun P.P. aprobado.

ACTUACIONES: Cesiones de suelo y aprovechamiento. Completar urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

ZONA SA-19. VINA MARIA TERESA

UNIDAD DE EJECUCION SA-19 (TIPO A)

SUPERFICIE: 4,76 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,3 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar (60 %).
USOS TOLERADOS: Los compatibles.

ORDENANZA DE EDIFICACION: Exenta.
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ACTUACIONES: Estudio de Detalle. Reparcelaciéon o proyecto Unico de edificacion
sobre toda la zona. Cesiones de suelo y aprovechamiento. Urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

AFECCIONES: Proteccion y cesién del edificio Villa Matilde. Edificio de Interés.
Uso de Equipamiento.

ZONA SA-20. VIVERO

UNIDAD DE EJECUCION SA-20 (TIPO B)

SUPERFICIE: 0,58 Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,5 m2/m2.

USO: Vivienda Unifamiliar.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

ACTUACIONES: Completar urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

AFECCIQNES: Servidumbre de paso del canal de riego. Tres metros a ambos
margenes.

ZONA SA-21. SABINILLAS PARK

UNIDAD DE EJECUCION SA-21 (TIPOS B Y C)

SUPERFICIE: 0,82 Ha.

EDIFICABILIDAD: 1 m2/m2.

USOS CARACTERISTICOS: (90 %) Equipamiento comercial o terciario, publico o
privado, al servicio de la carretera (comercial, terciario, hoteleria, hosteleria,
comercio industrial, escaparate, etc.)

USOS TOLERADOS: (10 %) Residencial y complementario.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Exenta.

ALTURA MAXIMA: 3 plantas.
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ACTUACIONES: Reparcelacion. Cesiones. Completar urbanizacion.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

RESUMEN DE ZONAS URBANAS EN SABINILLAS

EDIFICABILIDAD COEFICIENTE SUPERFICIE
m2/m2 Uso ZONA Ha.

SA-1 PASEO MARITIMO  |1,5 1,5 6,13

SA-2 CASAS DE LA|La existente (aprox. 0.64

COLONIA (SUR) 1,5) '

SA-3 LA COLONIA 0,7 ;EZE"‘S 6,83

SA-4 CASAS DE LA|La existente (aprox. 101

COLONIA (NORTE) 1,5) '

SA-5 COLEGIO 1,5 3,17

/Sx?z-c(sos DUQUESA  DE|, 125

SA-7 VIRGEN DE AFRICA |1 1,5 0,89

iﬁ-As SAN LUIS Y SANTA|, ¢ 227

SA-9 CENTRO 1,5 2,53

SA-10 EL MERO 1,5 2,29

SA-11 PUNTA ALMINA 2 2,54

SA-12 LAS NORIAS 0,7 ;:iﬁé"m 8,01 =
SA-13 TEJARILLO 1 11,5 2,46 m—
SA-14 GINEBRA 15 1,32 —
SA-15 MADRONA 1,5 2,73 ——
SA-16 MANISABI 1,5 4,33 =
SA-17 PUEBLO MEJICANO |1 1,5 2,11 —
SA-18 EL DUQUE 03 33 5,67 —
SA-19 VINA M2 TERESA  [0,3 33 4.76 =
SA-20 VIVERO 0,5 2 0,58 —
SA-21 SABINILLAS PARK |1 15 0,82 —
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2.3 CASTILLO DE LA DUQUESA
231 ZONA CD-1 NUCLEO AUTOCTONO DE EL CASTILLO
23.1.1 NORMAS
USOS CARACTERISTICOS: Residencial Unifamiliar.
USOS TOLERADOS: Los complementarios.
ORDENANZA DE EDIFICACION: Zona Colmatada.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Alineada.
ALTURA MAXIMA: 2 plantas = 7 m.
PARCELA MINIMA: 100 m2.
EDIFICABILIDAD: La resultante de las demés condiciones.
ACTUACIONES:

CD-1-3 ACTUACION ASISTEMATICA

Restauracion y uso adecuado del Castillo de la
Duquesa.

Uso Propuesto: Museo Arqueolégico y dotaciones
complementarias.

Tratamiento del yacimiento romano como parque
arqueoldgico.

Suelos obtenidos por cesién.

CD-1-4 ACTUACION ASISTEMATICA

USO: Equipamiento o viviendas sociales.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION: Segun necesidades.

ALTURA MAXIMA: Tres plantas.
INSTRUMENTO: Estudio de Detalle o Proyecto de
Edificacion sobre toda la parcela, incluyendo las

obras de urbanizacién que sean precisas.

CD-1-5 UNIDAD DE EJECUCION (Tipo B)
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Zona de proteccion arqueoldgica tipo 4-A. Esta
proteccibn se estima cautelar, al no haberse
desarrollado camparfia de investigacion suficiente
sobre el valor y extension de los indicios
arqueoldgicos detectados.

Estudiados estos con el detalle y la intensidad
adecuados se aplicara el nivel de proteccion que
indique la Delegacién Provincial de Cultura. Si con la
autorizacion explicita de este Organismo se pudiera
proceder a edificar sobre alguna parte o la totalidad
de estos suelos, las ordenanzas a aplicar serian las
siguientes:

USO: Residencial hotelero y compatibles.
TIPOLOGIA: Edificacion alineada o exenta.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas (7 m.). Por encima de
esta altura se podra construir elementos no
habitables, correspondientes a depositos, salidas a
terrazas, etc., sin superar en ningun caso la altura
total de 10 m.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

EDIFICABILIDAD: La resultante de las demas

condiciones.

ZONAS =

SUPERF. SUPERF. AREAS Z.\V. —

cb-1 ToTAL | VIARIO 1pARC. \S’ERDE Lieres | FQUIPAM. | bEpoRT. —
(A:DA'“ 19.320 |440 4.800 11.600 2.480 —
CD-1-2 ——
U.E. (B) 15.360 |8.360 [3.892 2.200 |600 308 —
(A:DA'1'3 11.840 |620 1.300 [8.280 [1.640 ——
22\'1’4 4.320 1.215 460 365 2.280 —
CD-1-5 —
U.E. (B) 6.000 2.240 [3200 560 —_—
(T:g_TlAL 56.840 [12.875 |11.892 |3.960 [21.405 |4.228 2.480 —
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3. NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO RESIDENCIAL TURISTICO

3.1

NORMAS DE DESARROLLO

La totalidad de este suelo se divide en areas de actuacion cuya
regulacion de usos y edificacion se contiene en las fichas de actuacién
correspondientes, juntamente con la descripcion y normas referentes a las
actuaciones que sea preciso realizar en ellas.

En los casos en que la delimitacién del area coincide con la de un Plan
Parcial aprobado, se asumen las determinaciones de este que no contradigan
al P.G.0O.U. y se les considera POLIGONOS DE ACTUACION.

Cuando las areas delimitadas en zonas urbanas sobre las que no se
ha realizado planeamiento previo, se la considera UNIDADES DE
ACTUACION, vy las fichas contienen las determinaciones precisas para su
desarrollo.

Las areas de actuacion consideradas son las siguientes:

AREA GEOGRAFICA DEL CASTILLO DE LA DUQUESA

CD-2 EL HACHO P.A.
CD-3 LOS HIDALGOS P.A.
CD-4 LOS MIMBRALES U.A.

CD-5 CAMPING CHULLERA Il U.A.

AREA GEOGRAFICA DE ALCORRIN

AL-1 JARDIN TROPICAL P.A.
AL-2 PRINCESA KRISTINA P.A.
AL-3 HACIENDA GUADALUPE P.A.

AL-4 DUQUESA ALTA U.A.
AL-5 CAMPING CHULLERAII U.A.
AL-6 DUQUESA ALTA SUR U.A.
AL-7 ALDEA BEACH U.A.

AREA GEOGRAFICA DE CHULLERA

CH-1 PLAYA PARAISO P.A.
CH-2 TUBALITAS P.A.
CH-3 PUNTA CHULLERA P.A.

CH-4 PUNTA CHULLERA PLAYA U.A.
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3.2 FICHAS DE LAS AREAS DE ACTUACION

P.G.0.U. MANILVA - FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA Residencial Turistico: Sabinillas SA
COLONIA INFANTIL DE VACACIONES U.E.
AREADE ACTUACION | jN\iDAD DE EJECUCION SA-3

Se segrega en dos Unidades de Ejecucion SA-3 y SA-3-6.

1°. UNIDAD DE EJECUCION SA-3-6: Comprende las dos parcelas ocupadas por los
blogues edificados en altura.

Ordenanza de Edificacion: Colmatada.

2°. UNIDAD DE EJECUCION SA-3: Terrenos de la Colonia Infantil de la Caja de
Ahorros de Ronda.

Se desarrollara mediante un P.E.R.l. que se atendra a las siguientes determinaciones
en cuanto a usos e intensidad sobre la parcelacion establecida por el Plan General de
Ordenacion.

(3-1) 15.960 metros cuadrados:

Se mantiene el uso actual de la Colonia Infantil como equipamiento privado. Si la
entidad propietaria de los terrenos cambiara la finalidad social a que los destina, podra
emitirse el uso residencial extensivo (vivienda unifamiliar u hotelero).

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,66 m2/m2 = 2 m3/m2.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 10.533,6 m2.
CAPACIDAD MAXIMA EN VIVIENDA: 105.
ALTURA MAXIMA: 3 plantas, media dos plantas.

(3-2y 3-8)

Se mantiene el uso de equipamiento social privado. Zona colmatada, si se procede
a su sustitucién, el volumen existente se ubicara a la parcela 3-2 con una altura
maxima de dos plantas.

(3-4) Equipamiento Privado. Zona Colmatada.

(3-5) Equipamiento Religioso. Zona Colmatada.

(3-7) Zona Verde Publica con uso deportivo tolerado.

(3-9) Parque Urbano.

(3-10) Aparcamiento Publico.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

PLAZO: La actuacion se realizara en el Segundo Cuatrienio de vigencia del Plan.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA | Residencial Turistico: CASTILLO DE LA DUQUESA CD

AREA DE | EL HACHO (P.P.O. aprobado y en ejecucion) CD-2
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (By C) U.E.
SUPERFICIE(Ha) 144,82
USOS Segun P.P.O.

BRUTA

TECHO EDIF. T(m2): 434.460
VIVIENDAS: 3.625
HABITANTES: 107.166

EDIFICABILIDAD: 0,3 m2/m2
DENSIDAD: 25 ViviHa
*) 74 Hab/Ha

INTENSIDAD

N
]
~N
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Pts.x 1.000.000

ORDENANZAS Segun P.P.O. modificado y normas generales de este
EDIFICACION P.G.0.U.
Concluir urbanizacion y desarrollo de la zona. Conexiones con
OBJETIVOS sistemas y viario del P.G.O. Tratamiento y puesta en uso de la
zona verde en la cima del Monte Hacho.
Aplicacion del P.G.O. Aplicacion del P.P.O. segun adaptacion
INSTRUMENTO de 1.986. T.A.U. de la zona S.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION
AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP
INVERSIONES

PROGRAMACION

Segun Plan de etapas del P.P.O.

AFECCIONES

CD-2

P.G.O.

LEY DE COSTAS: Zona de proteccion 20 m. Zona de influencia 500 m.

LEY DE CARRETERAS: Proteccion C.N. 340 (25 m. a cada lado de la calzada)

VIA PECUARIA: Permuta y adaptacion.

PROTECCION DE CAUCES: Ley de Aguas y zonas verdes de este P.G.O.
PROTECCION ARQUEOLOGICA: Yacimientos arqueolégicos n° 4, 5y 6 de este

DETERMINACIONES

- Se asumen modificaciones del P.P.O. recogidas en expediente de adaptacion y
convenio urbanistico con el Ayuntamiento, segun pleno de 19/12/86.

- La zona S del P.P.O. "Edificacion Publica y Servicios" cambia su calificacion a
zona de proteccion agricola de regadio.

Superficie: 15.800 m2. Se mantiene el derecho a aprovechamiento: 31.000 m3 en

servicios publicos no lucrativos y viviendas sociales, debiendo negociar con el

Ayuntamiento una T.A.U. dentro o fuera del &mbito del P.P.O.

(*) Intensidades netas, segun P.P.O.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: CASTILLO DE LA DUQUESA CD
AREA DE | LOS HIDALGOS (P.P.O. aprobado y en ejecucion) CD-3
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (By C) U.E.

SUPERFICIE(Ha)

38,03

1A+
oMy
e
va

Residencial Turistico. Pormenorizados segun P.P.O. Las
parcelas de usos civico-administrativo (H y G) y comercial (F)

USOS . ) LN
podran usar su aprovechamiento indistintamente para uno u
otro uso.
Se mantiene el aprovechamiento medio del sector (0,57
INTENSIDAD m2j_m2)__y su aprovecI:h_amiento’ maximo de 216.771 m2. _Il_a
edificabilidad neta maxima serd de 1 m2/m2 y la ocupacion
méaxima el 50 %, en todos los casos.
ORDENANZAS Segun P.P.O., en lo que no contradiga a las normas generales
EDIFICACION de este P.G.O.
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Completar urbanizacion.
OBJETIVOS Cambios de uso.
Modificacion de Ordenanzas (Intensidad neta).

Aplicacién del P.G.O. Aplicacion del P.P.O. expediente de

INSTRUMENTO modificacion y ampliacién del P.P.O.

SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION

AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP
INVERSIONES

Pts.x 1.000.000

PROGRAMACION Primer Cuatrienio I

PROTECCIONES

LEY DE COSTAS: Zona de proteccion 20 m. Zona de influencia 500 m.

LEY DE AGUAS: Proteccién de cauces. Zonas verdes de este P.G.O.

LEY DE CARRETERAS: Proteccion C.N. 340.

PROTECCION ARQUEOLOGICA: Yacimientos n° 5, 7 y 15 de este P.G.O. Proteccién
de zonas arboladas.

DETERMINACIONES

Los propietarios podran realizar una modificacién del P.P.O. para redistribucion de la
edificabilidad y usos. En este caso se tramitard un expediente de maodificacion y
ampliacion del P.P.O., incluyendo el sector del suelo urbanizable CD-U-2, o un P.E.R.I.
sobre el suelo urbano y un P.P.O. de extension del area. En tanto no se produzca esa
actuacion, los proyectos se atendran a las especificaciones de esta ficha.

P.G.O.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA . . e

GEOGRAFICA Residencial Turistico: CASTILLO CD

AREA DE |LOS MIMBRALES CD-4

ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (Ay C) U.E.

SUPERFICIE(Ha) 2,94

USoOS Residencial, Hotelero, Deportivo y Compatibles.
EDIFICABILIDAD: 1,5 m2/m2.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 44.100.
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Ordenanza a-5 del P.G.0O. 1.973.

PARCELA MINIMA: 500m?2.

FRENTE MINIMO DE PARCELA: 30 m.

OCUPACION MAXIMA: Planta baja 50 %. Plantas altas: la que
resulte de las siguientes limitaciones.

SEPARACIONES MINIMAS:

Pts.x 1.000.000

ORDENANZAS A fachada: planta baja: 3 m.
EDIFICACION A ejes de calles: plantas altas: la mitad de su altura.
A linderos: planta baja: 3 m., plantas altas: la mitad de su altura.
Entre bloques o edificios: semisuma de las alturas.
NUMERO DE PLANTAS:
Maximo: segun separaciones minimas. Media: 8 plantas.
Minima: 3 plantas.
DENSIDAD MEDIA: 150 Viv/Ha, 600 Hab/Ha.
OBJETIVOS Completar urbanizacion.
INSTRUMENTO Estudio de Detalle, salvo que se realice proyecto Unico ED
para toda la parcela.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION
QSES;ETE Inversion Privada IP
INVERSIONES

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES CD-4

Existe Convenio Urbanistico anterior.

Zona de proteccién segun Ley de Costas. 20 m.

En ella debera construirse el tramo correspondiente del paseo maritimo.

LEY DE CARRETERAS: Protecciones C.N. 340.

VIARIO DEL P.G.O.: Se asegurara la conexion a ambos lados. Se autorizan pasajes
cubiertos, aptos para trafico rodado.

Ayuntamiento de Manilva
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P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO ——
AREA . . p —
GEOGRAFICA Residencial Turistico: CASTILLO CD —
AREA DE | CAMPING CHULLERA lli CD-5 —
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (A) U.E. ———
SUPERFICIE(Ha) 2,74 —
USoS Camping. Hotelero. Residencial. —
EDIFICABILIDAD: 0,3 m2/m2. —_—

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 8.022. —
ORDENANZAS e —
EDIFICACION Edificacion Exenta EE —
OBJETIVOS Mantfener el uso de camping y los complementarios que solo —
podré ser sustituido por el hotelero. —
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Aplicacion del P.G.O.
INSTRUMENTO Estudio de Detalle o Proyecto Unico si se produce el cambio de
uso

SISTEMA DE
ACTUACION
QSELT;ETE Inversién Privada IP
INVERSIONES
Pts.x 1.000.000
AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES
Proteccion arqueoldgica de la torre de la Duquesa. Yacimiento N1 5.
LEY DE COSTAS: Zona de proteccion 100 m. Zona de influencia 500 m.
LEY DE CARRETERAS: Proteccion C.N. 340.
LEY DE AGUAS: Proteccion de cauces.
Zonas verdes de P.G.O.
P.G.0O.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO
AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: ALCORRIN AL
AREA DE | JARDIN TROPICAL, (P.P.O. consolidado) AL-1
ACTUACION UNIDAD DE ACTUACION (B) U.E.
SUPERFICIE(Ha) 6,39
USoOS Segln P.P.O. CARACTERISTICO: Residencial Extensivo.

EDIFICABILIDAD: 0,28 m2/m2.

DENSIDAD: 15,6 Viv/Ha. 52 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 18.088.

VIVIENDAS: 100.

HABITANTES: 330
ORDENANZAS .
EDIFICACION Segun P.P.0. il —_—

Urbanizaciébn de zona de reserva de la autovia que queda =
OBJETIVOS desafectada con el nuevo trazado. Superficie. —
INSTRUMENTO Estudio de Detalle ED —
SISTEMA DE Compensacion CM —
ACTUACION —
AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP —
INVERSIONES —
Pts.x 1.000.000 ==
PROGRAMACION | Plazo: 2 afios. I —_—
AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES —
Se conectara el viario con el de las urbanizaciones vecinas. —
La edificacién se regira por las determinaciones del P.P.O. =
P.G.0O.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO —
AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: ALCORRIN AL =
AREA DE |PRINCESA KRISTINA (P.P.O. aprobado en|AL-2 —
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Pts.x 1.000.000

ACTUACION ejecucion) U.E.
UNIDAD DE EJECUCION (BY C)

SUPERFICIE(Ha) 34,81

USOS CARACTERISTICQS: Residenc@al Extensivo.

TOLERADOQOS: Segun Plan Parcial.
EDIFICABILIDAD: 0,37 m2/m2.
DENSIDAD: 24 Viv/Ha. 72 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 103.600.

VIVIENDAS: 828.
HABITANTES: 2.484.

ORDENANZAS .

EDIFICACION Segun P.P.O. OP
Completar urbanizacion y cesiones. Urbanizacion de zona de
reserva de autovia que queda desafectada con el nuevo

OBJETIVOS trazado (AL-2-3). Urbanizacién de parcelas adyacentes al
ambito del P.P.O., aplicacion del P.P.O.

INSTRUMENTO EstL_Jdios de Detallg, que podran ser obviados si se ED
realiza un proyecto Unico sobre cada parcela.

SISTEMA DE Compensacion CM

ACTUACION

AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP

INVERSIONES

PROGRAMACION

Plazo: 2 afios I

AFECCIONES DEL AREA

Viario del P.G.O. Zona de proteccion segun Ley de Costas, 20 m. Construccion de
paseo maritimo. Paseo Maritimo en el Poligono Costero.

DETERMINACIONES

PARCELA AL-2-1
Superficie: 1,16 Ha.

PARCELA AL-2-2
Superficie:

Edificabilidad: 0,33 m2/m2.
Uso: Hotelero, Deportivo.
Ordenanza: Edificacion Exenta (EE).

Edificabilidad: 0,33 m2/m2.

Usos: Residencial
Terciario.
Ordenanza: Edificacion Exenta (EE).
PARCELA AL-2-3 (CASAS DEL DUQUE)
Superficie: 1,3 Ha. Edificabilidad: 0,33
m2/m2. Usos: Residencial Extensivo.
Deportivos. Terciarios.

Ordenanza: Edificacion Exenta (EE).

Extensivo, Hotelero,

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA | Residencial Turistico: ALCORRIN AL
AREA DE (I:J,g\((::ul(lilc\)lrl]D)A GUADALUPE (P.P.O. aprobado y en AL-3
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (Ay C) U.E.
SUPERFICIE(Ha) 33,86

USoS Residencial, Hotelero, Comercial, Terciario y Equipamiento.

Ayuntamiento de Manilva
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EDIFICABILIDAD: 0,36 m2/m2. DENSIDAD: Viv/Ha.

INTENSIDAD Hab/Ha. TECHO EDIFICABLE T (m2): 122.361. VIVIENDAS:
766. HABITANTES:

ORDENANZAS .

EDIFICACION Segun P.P.O. OP
Completar urbanizacion y cesiones. Cambio de calificacion de

OBJETIVOS terrenos de reserva de autoyja que quedrim desafectados al
variar su trazado, a excepcion de la Cafiada Real en una
anchura de 37,5 m.

INSTRUMENTO Apllca_mcmn del P.P.O. con las modificaciones introducidas en
esta ficha.

SISTEMA DE .

ACTUACION Compensacion CM

AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP

INVERSIONES

Pts.x 1.000.000

PROGRAMACION Plazo: 2 afios.

AFECCIONES Viario del P.G.O. Proteccion C.N. 340. Zona de Influencia
segun Ley de Costas.

MODIFICACIONES SOBRE EL P.P.O.

A)

B)

C)

D)

La zonificacion y las edificabilidades netas a aplicar en cada zona seran las del
plano y cuadro adjuntos.

La zona de reserva de autovia queda reducida a la franja de 37,5 m. de ancho
correspondientes a la via pecuaria, que se califica como zona verde.

Los terrenos desafectados se incluyen en la ordenacion con los usos indicados en
planos.

Las diferentes tipologias, pormenorizaciones u ordenanzas del uso residencial
establecidas por el P.P.O. pueden aplicarse indistintamente en todas las zonas
destinadas a este uso, siempre dentro del limite de edificabilidad que le
corresponda a cada una.

Las zonas de Equipamiento, Comercial y Social tienen la consideracion de
Equipamiento Privado. La zona comercial emplazada junto a la carretera N. 340 se
considera especialmente adecuada para la implantacion de equipamientos de
transporte, de acuerdo con el punto 3.4 del capitulo 1V de estas normas.

HACIENDA GUADALUPE AL-3
ZONIFICACION
USO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

M2 INDICE m2/m2 M2/Techo
COMERCIAL 24.697 0,40 9.879
ESCOLAR 5.500 0,40 2.200
SOCIAL 4.060 0,40 1.624
VERDE DEPORTIVO 6.668
RESERVA 46.410 0,80 37.128
RESIDENCIAL MIXTO 91.271 0,65 59.326 ———
UNIFAMILIAR 61.018 0,20 12.204

Ayuntamiento de Manilva 303
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VERDE PUBLICO 64.591

PROTECCION CARRETERA 2.014

VIALES 32.402

TOTALES 338.631 122.361
(En la normativa, la péagina siguiente contiene copia del siguiente plano

"MODIFICACION DEL PLANO N° 6. GESTION. SECTORES DE PLANEAMIENTO

(1:5.000). AL-3. ALEG

ACION N° 103)

<

VA *

WS
Pycey
EM

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO
AREA GEOGRAFICA | Residencial Turistico: ALCORRIN AL
AREA DE
ACTUACION DUQUESA ALTA NORTE AL-4
SUPERFICIE(Ha) 2,186
CARACTERISTICOS: Residencial Intensivo. R. Extensivo.
USOS Hotelero, Comercial_. _ _ _ _ _
TOLERADOS: Terciarios, Industrial compatible y equipamiento
de Transporte.
INTENSIDAD EDIFICABILIDAD: 1,5 m2/m2 sobre parcela neta.
ORDENANZAS Edificacion Exlenta.
EDIEICACION OCUPACION: 50 %. EE
ALTURA MAXIMA: 5 plantas.
OBJETIVOS Completar urb,a'nizacién. Incluyendo el tramo correspondiente
del paseo maritimo.
INSTRUMENTO Proyecto de Dotacion de Servicios y Proyectos de Edificacion
Se divide el area de actuacion en dos unidades de
ejecucion:
AL-4-1. Superficie... 15.400 m2. ——
GESTION AL-4-2. Superficie......6.457 m2. M =
Cada una de ellas se ejecutard por el Sistema de —
Compensacion. —
AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP —
INVERSIONES —
Pts.x 1.000.000 —
PROGRAMACION Plazo: 2 afios. —
AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES ==
Ley de Costas: Zona de Proteccion 20 m. —
Proteccion de Carreteras: C.N. 340. —
P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO —
AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: ALCORRIN AL —
AREA DE | CAMPING CHULLERA 11 AL-5 —
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (A) U.E. —

SUPERFICIE(Ha)

3,37

USOS

CARACTERISTICOS: Camping. Hotelero. Residencial.

Ayuntamiento de Manilva
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EDIFICABILIDAD: 0,3 m2/m2.

Pts.x 1.000.000

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 10.110.

ORDENANZAS e,

EDIFICACION Edificacion Exenta. EE

OBJETIVOS

INSTRUMENTO Aplicacion del P.G.O. Estudio de Detalle, si se produce el
cambio de uso.

SISTEMA DE .,

ACTUACION Compensacion CM

AGENTE ACTUANTE | Inversiéon Privada IP

INVERSIONES

PROGRAMACION

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

Ley de Costas: Zona de proteccion 100 m. Zona de influencia 500 m.
Ley de Carreteras: Proteccion C.N. 340.
DETERMINACIONES:

de volumenes.

Si se produce alguna edificacion habr4 de tramitarse previamente un Estudio de
Detalle en que quede resuelta la organizacidn del area en cuanto a viario y ordenacion

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA Residencial Turistico: ALCORRIN AL

DUQUESA ALTA SUR
AREA DE ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION AL-6
SUPERFICIE(Ha) 15,41

Residencial, Hotelero, Comercial, Instalaciones al Servicio de la carretera,
UsosS . ;

compatibles con el medio urbano. ——
INTENSIDAD EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2. DENSIDAD: 20 Viv/Ha. Hab/Ha. T

EDIFICABLE T (m2): 51.366. VIVIENDAS: 308. HABITANTES: l
EDR”D:FCNA'\A&’\:(Z)QS Edificacion Exenta. Altura méaxima: 5 plantas. EE
GESTION

RO

Ayuntamiento de Manilva
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La zona se segrega en las Unidades de Ejecucién AL-6-1, AL-6-2, AL-6-3, AL-6-4, AL-6-5, AL-6-6 y AL-

6-7. Cada una de estas unidades se desarrollaran realizando las siguientes fases:

A) Cesiones de suelo correspondientes al viario, areas libres y equipamiento.

B) Proyecto de obras de urbanizacion de todos los elementos incluidos en la actuacion hasta conectar
con el sistema correspondiente.

C) Estudio de Detalle o Proyecto de Edificacion sobre toda la parcela edificable: Cada unidad podra
edificar en su parcela edificable la construccidn correspondiente a la edificabilidad total de la parcela
bruta (1 m3/m2 incluidos viales y suelos de cesion) sin sobrepasar el maximo de un metro cuadrado
de construccion por metro cuadrado de parcela neta.

D) Ejecucion de las obras de urbanizacion y posteriormente, obras de edificacion (o simultaneamente,
con las condiciones establecidas por la Ley del suelo). El SISTEMA DE ACTUACION es el de
Compensacion dentro de cada una de las unidades. Si se desarrollaran conjuntamente dos o mas
de estas unidades de ejecucion, la edificabilidad total podra distribuirse indistintamente entre las
parcelas edificables, siempre que se cumplan los indices maximos establecidos en la ficha.

AGENTE ACTUANTE [INVERSIONES Pts.x 1.000.000 |

PROGRAMACION Plazo: 2 afios.

AFECCIONES

Ley de Costas: Accesos y aparcamientos. Zona de servidumbre de proteccion: 100 m. a partir de la
linea de deslinde de zona Maritimo-Terrestre. Zona de Influencia: Hasta 500 m. del citado deslinde. Ley
de Carreteras: Zona de dominio publico: 3 m. a partir del borde inferior de la explanacién. Zona de
servidumbre: 8 m. a partir de la anterior. Zona de no edificacién: 25 m. a ambos lados de los bordes de
la calzada. Zona de afeccion: 50 m. a ambos lados de los bordes de la calzada. Proteccion de zonas
arboladas. Construccién del tramo correspondiente de Paseo Maritimo.

AL-6-1 [AL62 [AL-6-3 |AL6-4 |AL6-5 |AL-6-6 |AL6T |, =

U.E. U.E. U.E. U.E. U.E. U.E. U.E. —

SUP. TOTAL _ |20.000 |8.250 |9.580 |29.125 |18.750 |21.500 |43.000 |150—
VIARIO 5.000 825 1.750 | 6.500 1.750 6.250 3.125 |25.0=
SUP. PARCEL. [10.000 [3.250 |4.000 |9.500 6.200 11.500 |16.750 |61l.0—=
ZONA VERDE 555 3.825 4.000 3.750 6.750 |18=—="
AREAS LIBRES =
VERDE —
PRIVADO 4.300 3.300 [2.400 |6.500 4.425 =
PASEO MARIT. |700 875 875 2.800 2.375 76—
EQUIPAMIENTO 16.375 | 160
E ——
D} BRUTA 0,33 333 033 |033 0,33 0,33 033 |03==
[ | m2/m2 f—
F —
Ayuntamiento de Manilva Il —
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C
AINETAm2/m2 |1 1 1 1 1 1 1 1
B
I
L
I
D| TOTAL m2 6.600 2.722 3.161 9.611 6.187 7.095 14.190 |49.566
A
D
CAPAC. VIV.
20 Viv/Ha 40 16 19 58 38 43 86 300
P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO
AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: ALCORRIN AL
AREA DE |ALDEA BEACH Y LOMA BLANCA AL-7
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (B Y C) U.E.
SUPERFICIE(Ha) 9,87
USOS CARACTERISTICO_S:_Residencial Extensivo.
TOLERADOS: Terciarios.
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: Viv/Ha. Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2):
VIVIENDAS:
HABITANTES.:
(E)DR”D:FCNAI:‘E;’\:(Z)QS Edificacion Exenta. EE _
OBJETIVOS Completar urbanizacion. —
INSTRUMENTO Proyecto dotacién de servicio. —
SISTEMA DE Compensacion CM ;a
ACTUACION — i
AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada IP — 53
INVERSIONES =
Pts.x 1.000.000 —4
PROGRAMACION Plazo: 2 afios. I ==
AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES =
Zona de proteccion segln Ley de Costas: 60 m. 24
Carretera Nacional 340 protecciones. ==
Emplazamiento de zonas verdes del P.G.O. e ;%g
P.G.O.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO =
A R AFICA Residencial Turistico: ALCORRIN AL =
AREA DE | ALDEA HILLS-LOMA BLANCA AL-8 —_— %%
=5
i
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ACTUACION |
SUPERFICIE(Ha) 12,723

Residencial, Hotelero, Instalaciones y dotaciones al servicio de
Usos ) k

la carretera. Equipamientos.

Segun cuadro adjunto.
INTENSIDAD NETA MAXIMA: 1 m2/m2.
ORDENANZAS e
EDIFICACION Edificacion Exenta. EE
OBJETIVOS Completar urbanizacion. Cesiones.

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

Las parcelas (AL-8-1 y AL-8-2) son de cesion al Ayuntamiento, que las destinara al
equipamiento que estime adecuado (se incluye las viviendas sociales) con una
edificabilidad de 1 m2/m2 sobre parcela neta.

Los propietarios cederan también al ayuntamiento las parcelas A y B, localizadas en la
zona AL-7.

Ley de Costas: Zona de Influencia.

Ley de Carreteras: Zonas de proteccion.

Esta zona se desarrollard mediante las unidades de ejecucién del cuadro adjunto, para
cada una de las cuales serd preciso realzar un Estudio de Detalle o Proyecto de
Edificacion extendido al total de su superficie incluyendo las obras de urbanizacion que

sean precisas.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AL-8-1 AL-8-2 |AL-8-3 AL-8-4 AL-8-5 AL-8-6 AL-8

SUP. TOTAL 21.075 30.554 |30.744 |22.594 16.392 5.869 127.228

VIARIO 3.110 4.184 5.925 3.430 400 17.049

SUP. PARCEL. 21.789 |13.579 11.282 5.869 52.519

ZONA VERDE 11.355 13.686 |3.030 5.585 4,710 38.366

AREAS LIBRES

EQUIPAMIENTO |6.610 12.684 19.294

EDIFICABIL. —

M2/m?2 1 1 1 1 1 0,57 ;
1

OCUPACION 50 % 50% [50% |50 % 50 % 50 % —

ALTURAS e

No PLANTAS |3 3 3 3 3 2 —

SISTEMA Compens | Compen | Compen | Compens | Compens | Compens —

ACTUACION s. s. ——

AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: CHULLERA CH

AREA DE | PLAYA PARAISO (P.P.O. aprobado y en ejecucion) 8'}'51 —_—
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (A Y C) (A) ’ —
SUPERFICIE(Ha) 7,72 —
Usos CARACTERISTICOS: Residencial Extensivo. —

Ayuntamiento de Manilva
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EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 52 Viv/Ha. 156 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T(m2): 25.142.
VIVIENDAS: 400. HABITANTES: 1.200.
ORDENANZAS .
EDIEICACION Segun P.P.O. OoP
OBJETIVOS
INSTRUMENTO P.E.R.l., Plan Especial de Reforma Interior que modificara el
P.P.O., segln las determinaciones especificas de esta ficha.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION '
AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada. IP
INVERSIONES P
(Ptasx1.000.000)
PROGRAMACION Plazo: 3 afios. I

AFECCIONES

Ley de Costas. Zona de Proteccion (20 m.) y de Influencia. Ley de Carreteras.
Proteccion y afeccién de la N. 340.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS DEL P.E.R.I.

La modificacion del P.P.O. se extendera a los siguientes aspectos:

1.- Modificacién de las ordenanzas de edificacion del P.P. para que se puedan
legalizar las reformas, hechas ya en un alto porcentaje, de las viviendas, asi como que
sea posible hacerlas en el resto.

2.- Modificar el uso y edificabilidad de la fase IV (parcela hotelera), convirtiéndola en
un aparcamiento publico con acceso directo a la playa.

3.- Prolongar el paseo maritimo peatonal que recorrera todo el litoral del término
municipal, conectandolo con el aparcamiento al que se refiere el punto anterior.

4.- Trasladar a otras parcelas o espacios libres de la urbanizacion la edificabilidad que
se suprime de la fase IV, dandole uso de equipamiento que se dedicard a la
construccion de garajes al servicio de los residentes, mas edificacidon secundaria para
administracion y oficinas, correos, teléfonos, almacenes y locales para el personal
laboral, botiquin, etc.

5.- Emplazamiento y construccion de un aljibe con capacidad minima de 2.000 m3.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA | Residencial Turistico: CHULLERA CH
AREA DE | TUBALITAS (P.P.O. aprobado y en ejecucién) CH-2
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (B Y C) U.E.
SUPERFICIE(Ha) 42,37

Segun P.P.O.
USsosS CARACTERISTICOS: Residencial Extensivo (RE).

TOLERADOS: Residencial Intensivo (RI).

EDIFICABILIDAD: 0,37 m2/m2.
DENSIDAD: 20 Viv/Ha. 60 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T(m2):
VIVIENDAS: 800.

HABITANTES: 2.440.

Ayuntamiento de Manilva 309
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ORDENANZAS

EDIEICACION Segun P.P.O. OP
Completar urbanizacion y consolidar edificacion.

OBJETIVOS Urbani_za_lc.ic')n de terreno ai_s’lado en el interior dgl sector.
Superficie: 1,57 Ha, ateniéndose a las determinaciones
especificas de esta ficha.

INSTRUMENTO P.E.R.l., Plan Especial de Reforma Interior que modificara el
P.P.O., segln las determinaciones especificas de esta ficha.

SISTEMA DE Compensacion CM

ACTUACION '

AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada. IP

INVERSIONES P

(Ptasx1.000.000)

PROGRAMACION Plazo: 2 afios.

AFECCIONES Zona de influencias, Ley de Costas.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS

La urbanizacién conectara con la existente.

La urbanizacion se atendra a los siguientes parametros:

USO: Vivienda Unifamiliar aislada.

PARCELA MINIMA: 3.000 m2.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.

ORDENANZA DE EDIFICACION: Edificacion Exenta (EE).

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA | Residencial Turistico: CHULLERA CH

AREA DE | PUNTA CHULLERA (P.P.O. aprobado y en ejecucion) | CH-3

ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (B Y C) U.E.

SUPERFICIE(Ha) 7,92

USOS Segun P.P.O. _ _ _ —
CARACTERISTICOS: Residencial Extensivo. ———
EDIFICABILIDAD: 0,2 m2/m2. ——
DENSIDAD: 15 Viv/Ha. 45 Hab/Ha. —

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T(m2): 15.947. —
VIVIENDAS: 120. —
HABITANTES: 360. —

ORDENANZAS . —

EDIFICACION Segan P.P.O. =

OBJETIVOS Con(;luir urba_lnizacién. Construir entidad de conservacion. E
Escriturar cesiones. —

INSTRUMENTO Aplicacién del P.P.O. —

SISTEMA DE Compensacion CM —

ACTUACION ' —

AGENTE ACTUANTE | Inversion Privada. P —

INVERSIONES Urbanizacion: 62 =

(Ptasx1.000.000) T —

PROGRAMACION Primer Cuatrienio. Plazo: 2 afios. —

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES —

Ayuntamiento de Manilva
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Zona de influencia, Ley de Costas.
Zonas de proteccion y afeccion C.N. 340.
Proteccion Arqueoldgica: Torre Chullera.
P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO
AREA GEOGRAFICA | Residencial Turistico: CHULLERA CH
AREA DE Egr’:lszﬁdaggr?)LLERA PLAYA (Suelo Urbano por CH-4
ACTUACION UNIDAD DE EJECUCION (BY C) U.E.
SUPERFICIE(Ha) 3,55
USOS CARACTERISTICOS: Residencial Extensivo. (*)
TOLERADOS: Hosteleria y Equipamiento de la playa.
INTENSIDAD Se mantiene la edificacion existente.
gg@%‘&'}%ﬁs Zona Colmatada ZC
Mantenimiento de las condiciones naturales.
OBJETIVOS Mejora del uso publico y accesibilidad de la playa.
Dotacién de aparcamientos y arbolado.
INSTRUMENTO Estudio de Detalle.
SISTEMA DE Cooperacion CO
ACTUACION '
M.O.P.U., por lo que se refiere a tratamiento de la AE
AGENTE ACTUANTE |carretera y zona de aparcamientos. AM
Ayuntamiento en los accesos y ordenacion de la playa
INVERSIONES M.O.P.U. 6
(Ptasx1.000.000) AYUNTAMIENTO 4
PROGRAMACION Plazo: 3 afios.
AFECCIONES

LEY DE COSTAS: Zona de Proteccion. Servidumbres de paso y accesos.

PLAN ESPECIAL DEL MEDIO FISICO: Espacio catalogado como "Complejo litoral de
interés ambiental" con Proteccion especial compatible.

LEY DE CARRETERAS: Proteccién C.N. 340.

PROTECCION ARQUEOLOGICA: Torre de Punta Chullera. Yacimiento niumero 19,
nivel de proteccion 3/A.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION: SUELO URBANO

AREA GEOGRAFICA |Residencial Turistico: HONDA CAVADA ocC

AREA DE TERRENOS JUNTO AL NUCLEO URBANO DE 0C-2

ACTUACION HONDA CAVADA U.E
UNIDAD DE EJECUCION (A) CALLE BENITO T

SUPERFICIE(Ha) 4,60

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda Unifamiliar.
TOLERADOS: Comercial y Complementarios.

Ayuntamiento de Manilva
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EDIFICABILIDAD BRUTA: 1 m3/m2. DENSIDAD: Viv/Ha.

SUELO MINIMAS

INTENSIDAD Hab/Ha. TECHO EDIFICABLE T(m2): 15.330.

VIVIENDAS: 46. HABITANTES:

Edificacion Exenta.
ORDENANZAS PARCELA MINIMA: 300 m2. FACHADA MINIMA: 10 EE
EDIFICACION m.

EDIFIC. SOBRE PARCELA NETA: 0,7 m2/m2.
OBJETIVOS Disponer suelo para la ampliacion del ndcleo existente.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION '

VIARIO Y APARCAMIENTOS
CESIONES DE ZONA VERDE PUBLICA: 10.000 m2.

EQUIPAMIENTO: Parcela de 5.000 m2.
EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/m2.
ORDENANZAS: Las adecuadas para el uso a que se destine.

CESIONES DE | 3.285 m2 de suelo edificable para uso residencial y 2.299,5 m2

APROVECHAM. de edificabilidad para el mismo uso.

GESTION Estudl_o de De_talle._ ] Cesiones. Proyecto de Obras de
Urbanizacién y ejecucién de estas.

AGENTE ACTUANTE INVERSIONES

(Ptasx1.000.000)

PROGRAMACION

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

lineas de fachada.

Viario del P.G.O.: La calle habra de desarrollarse con anchura minima de 20 m. entre

Ayuntamiento de Manilva
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TOMO II. CAPITULO VIIl. NORMAS DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
1. DEFINICION Y DELIMITACION

Se denomina suelo urbanizable programado al que este P.G.O. clasifica como
urbanizable, programando ademas su desarrollo urbanistico dentro de los 8 afios
siguientes a la aprobacion definitiva del P.G.O. Su delimitacion se expresa en el
plano de "Clasificacion del Suelo” escala 1:10.000.

2. REGIMEN DEL SUELO

El régimen urbanistico y de la propiedad de este tipo de suelo se regula en el
capitulo | de estas Normas.

4. SECTORES DE PLANEAMIENTO

A efectos de estructuracién y denominacion se consideran cinco areas o
zonas geograficas: Manilva, San Luis de Sabinillas, Castillo de la Duquesa,
Alcorrin y Chullera.

En cada una de estas zonas se divide el suelo urbanizable en sectores de
planeamiento, segun se expresa en el plano de clasificacion del suelo, escala
1:5.000.

Cada sector de planeamiento establecido por este P.G.O. habrd de
desarrollarse un P.P.O. que se atendra a las determinaciones de la Ley del Suelo
y a las contenidas en la normativa de este P.G.O.

Las caracteristicas especificas de cada sector se recogen en la
correspondiente ficha de actuacion.

La superficie y limites que este P.G.O. asigna a cada sector de planeamiento,
pueden sufrir modificaciones de hasta un diez por ciento en mas o en menos.
Bien porque este P.G.O. contenga algun error de medida. O bien porque se
justifique una mejor adecuacion a los fines y objetivos del planeamiento siempre,
sin perjuicio a terceros.

4. SISTEMAS GENERALES

Los suelos dedicados al uso de Sistemas Generales de uso y dominio publico
e incluidos en sectores de planeamiento a los que se asigna un uso global
lucrativo, son suelos de cesion obligatoria, independientemente de las cesiones
que corresponden como reservas para dotaciones al servicio de cada sector
concreto. Se actuara por compensacion dentro de cada sector.

w
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Los Sistemas Generales figuran grafiados en el plano de Estructuras General
y Organica a escala 1:10.000 y se recogen también en los planos a escala
1:5.000 de clasificacion, calificacion y gestion.

Comprenden:

Sistema General de Comunicaciones:
El viario fundamental, cuya seccion es siempre de 20 m. como minimo.

El trazado podré ser modificado por los P.P.O. siempre que se cumpla
las condiciones de continuidad y se mantenga las relaciones y conexiones
con las areas limitrofes.

Sistema General de Areas Libres:

Formado por las playas y las areas verdes localizadas en los margenes
de los arroyos. "Las &reas marcadas como zonas verdes en suelo
urbanizable en los planos del P.G.O., habran de dedicarse necesariamente
a este uso; pero con las siguientes matizaciones en cuanto a su régimen
juridico:

En cada sector de planeamiento habra de cederse con caracter de
Sistema General de Areas Libres el 10 % de la superficie total del sector,
gue se compensara por el mecanismo del Aprovechamiento Medio.

Otro diez por ciento sera la cesion correspondiente a las reservas de
suelo para dotaciones (Sistema Local) que establece el Anexo especifico
del Reglamento de Planeamiento.

El resto de las zonas verdes podran ser de uso y titularidad privados, e
incluso de podran destinar a uso deportivo (campo de golf) sin ninguna
edificabilidad.

La localizacién y delimitacion de estos porcentajes dentro de las zonas
marcadas por el P.G.O. se establecera en cada plan parcial, atendiendo
siempre a las normas generales de este P.G.O., especialmente en lo que
se refiere a la continuidad de los sistemas".

Sistema General de Equipamientos:

Los suelos destinados a equipamientos generales no lucrativos (centro
de B.U.P.) son de cesion y el aprovechamiento correspondiente no se
computa. Los suelos destinados a equipamiento general de caracter
privado (estacion de servicio, equipamiento comercial y terciario
localizados en la travesia de la C.N. 340 por Sabinillas) habrd de
destinarse a estos usos; pero ellos y su aprovechamiento mantendran su
titularidad privada, y se computan como lucrativos.

Ayuntamiento de Manilva
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Los planes parciales garantizaran la continuidad de los sistemas
generales, segun se establece en el capitulo correspondiente de esta
Normativa. A estos efectos contendran las actuaciones que sean precisas
fuera de su sector para establecer las conexiones necesarias.

5. APROVECHAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMA
5.1 SISTEMAS GENERALES

En todo el suelo urbanizable que se programa se incluyen en los
sectores de planeamiento los suelos dedicados a Sistemas Generales.

- Superficie Total del Sector St
- Superficie Urbanizable Su
- Superficie de Sistemas Generales SG

St=Su+ SG

5.2 EDIFICABILIDAD
La edificabilidad total (Et) que se asigna a cada sector (a todos por
igual) viene dada por la aplicacién del coeficiente de edificabilidad Ke, sobre el
suelo urbanizable.
Este coeficiente para cada sector es:
Ke =(1+ SG/Su) x 0,33 m2/m2

La edificabilidad total del sector es:

Et=(1+SG/Su)x0,33xSu=0,33xSu+ SG =0,33 St

5.3 APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Se considera aprovechamiento lucrativo de cada sector a esa
edificabilidad con los usos globales asignados por el P.G.O.

5.4 APROVECHAMIENTO TIPO
UNIDAD

Se determina como unidad de aprovechamiento tipo el metro cuadrado
de edificacion para uso residencial.
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5.5

Dadas las caracteristicas del término y las determinaciones en cuanto
a usos y su emplazamiento que contiene este P.G.O., no se considera
necesario establecer coeficientes de ponderacion entre los diferentes usos,
gue quedan equiparados a estos efectos al residencial. Unicamente y por la
conveniencia de incentivar la construccion de equipamientos las edificaciones
dedicadas a estos fines se priman con un coeficiente de 0,5. Es decir, las
edificaciones destinadas a equipamiento (los usos que se consideran como
tales se contiene en el capitulo 111-4.3.2 y su regulacién en el capitulo 1V-3 de
estas Normas) contabilizaran la mitad de su edificacion real a efectos del
célculo de aprovechamiento lucrativo.

AREAS DE REPARTO

De acuerdo con la L.S. se establecen dos unidades de reparto,
correspondientes a cada uno de los dos cuatrienio de vigencia de este Plan (I

y 1.
CALCULO

En cada una de estas areas de reparto el aprovechamiento tipo se
obtiene dividiendo la totalidad del aprovechamiento lucrativo asignado a los
sectores incluidos en ella por la superficie total de los sectores, incluidos los
Sistemas Generales.

Aprovechamiento total de cada sector:

A = 0,33 St m2 de edificabilidad.

- Aprovechamiento total del area de reparto:
0,33 St m2 de edificabilidad.

- Superficie total del &rea de reparto:
St m2 de suelo.

- Aprovechamiento tipo del &rea de reparto:
0,33 St m2 de edificabilidad/St m2 de suelo = 0,33 m2 de edificabilidad/m2
de suelo.
APROVECHAMIENTO APROPIABLE
El aprovechamiento apropiable por los particulares sera como maximo

el 85 % del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente,
debiendo cederse el 15 % restante al Ayuntamiento.

Ayuntamiento de Manilva
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6. CESIONES

CESIONES DE SUELO

Seran de cesion obligatoria los suelos destinados a sistemas generales
incluidos en cada sector, (entre ellos un 10 % de su superficie en concepto de
S.G. de éreas libres ubicado en los margenes de los arroyos) que se
compensaran con el aprovechamiento tipo correspondiente emplazado sobre
suelos edificables en zonas con exceso de aprovechamiento.

Las cesiones correspondientes al servicio del propio sector serdn como
minimo las establecidas por el Reglamento de Planeamiento, referidas a la
totalidad de su superficie (incluida la destinada a Sistemas Generales). Mas el
suelo correspondiente al aprovechamiento de cesién.

En sectores con exceso de aprovechamiento se cederan los suelos en que
ubicar este exceso.

CESIONES DE APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento maximo apropiable en todos los casos sera el 85 % del
aprovechamiento tipo del sector. El 15 % restante sera de cesion obligatoria al
Ayuntamiento, ademas del correspondiente a centros docentes y dotaciones que
no formen parte de los sistemas generales.

El suelo en que emplazar este 15 % de aprovechamiento seré igualmente de
cesiodn obligatoria y se le asignaran las siguientes edificabilidades netas.

- Uso de equipamiento docente y dotaciones = 0,5 m2/m2.
- Aprovechamiento para cesion al Ayuntamiento = 1 m2/m2.

El suelo de cesion obligatoria para ubicacion del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento deberd quedar emplazado y delimitado en los
P.P.O. de acuerdo con sus necesidades.

El Ayuntamiento podrd optar por percibir compensaciones econdmicas
sustitutorias, que habr4d de emplear en la ejecucidbn de otras actuaciones
urbanisticas o de edificacion dentro del Término Municipal. En este supuesto, se
cuantificaran las compensaciones de acuerdo con los criterios de valoracién de la
legislacion vigente, debiendo diferenciarse dos conceptos:

a) El valor del suelo.
b) El valor del aprovechamiento urbanistico.

El Ayuntamiento podra disponer de uno de estos valores o de los dos, de
modo conjunto o independientemente. El propietario del suelo urbanizable, en
cumplimiento de sus obligaciones habr4 de materializar la cesion del suelo en
escritura publica 0 en compensacion econémica hecha efectiva, con antelacion al
inicio de las obras de urbanizacion.
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La cesion del aprovechamiento tendréa lugar en el momento en que se haya
adquirido el derecho a él de acuerdo con el régimen establecido en el capitulo | de
estas Normas.

7. ESPACIOS PROTEGIDOS Y EMPLAZAMIENTO DE LAS AREAS LI BRES
Las areas de suelo comprendidas en sectores de planeamiento y sujetas a
algun tipo de proteccion, que como consecuencia de ello pasen a ser de uso y
dominio publico podrdn computarse como areas libres del P.P.O., si no tienen la
consideracion de Sistemas Generales.
El resto de las areas libres y zonas verdes se emplazaran preferentemente en

los margenes de los arroyos, el entorno del viario fundamental y en las lineas de
cornisa.

8. NORMAS DE URBANIZACION

La urbanizacién se atendrd a las determinaciones del capitulo correspondiente
de esta normativa.

Se proyectaran y ejecutaran los elementos que sean precisos fuera de los
limites del sector para establecer las conexiones que garanticen su continuidad.

Todas las canalizaciones seran subterraneas.

8.1 VIARIO

El viario que sobre estos sectores establece el P.G.O. tiene caracter
indicativo en lo que se refiere a su trazado.

Los P.P.O. podran introducir modificaciones en él siempre que se
garantice la continuidad con los sectores colindantes.

El viario principal reflejado en el plano 1:10.000 se desarrollard en
suelo urbanizable con categoria de avenida y 20 m. de ancho total.

El resto de las calles seran de 14 m. de ancho, a excepcién de las vias
interiores de manzana o parcela que podran ser de 10 m. de ancho.

Las aceras tendran como minimo 2 m. de anchura.
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8.2

8.3

ALMACENAMIENTO DE AGUA

Toda actuacion urbanistica habra de prever capacidad de
almacenamiento de agua para abastecer a la poblacibn y usos que
comprenda durante 24 horas.

El computo se realizard a razén de 350 litros por habitante y dia en las
zonas residenciales y segun estimaciones de consumo debidamente
justificadas para los otros usos.

El planeamiento deberéa prever espacio y localizacion de este servicio.

Esta prevision sera independiente de la que se establece para cada
edificacion en la Normativa correspondiente.
DEPURACION Y SANEAMIENTO

Los sectores cuyo saneamiento no se ingiera a la red de Saneamiento
Integral de la Costa del Sol, habran de resolver la depuracién de aguas

residuales en su ambito, determinando la superficie y localizacion de las
instalaciones correspondientes.

9. NORMAS DE EDIFICACION

9.1

9.2

EDIFICABILIDAD NETA

Los P.P.O. distribuirdn el aprovechamiento total del sector
correspondiente entre las diferentes zonas y usos pormenorizados que
establezcan ateniéndose a las siguientes determinaciones:

a) La edificabilidad méxima sobre parcela neta serd de 1 m2/m2 (Ver VII-1.8
y 1.9).

b) La edificabilidad en las parcelas de uso docente sera de 0,5 m2/m2.

c) A las parcelas en que se emplace el aprovechamiento de cesion al
Ayuntamiento se les asignara una edificabilidad de 1 m2/m2.

ORDENANZAS

Ademas de las normas generales contenidas en los capitulos VI y VII,
se establecen las siguientes limitaciones a la edificacion para todo el suelo
urbanizable programado.

ALTURA MAXIMA: Tres plantas = 10 m. (posibilidad de reordenacion de
volumenes acogiéndose a la ordenanza E.E. VI-6.2).

SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS NO ADOSADOS: Semisuma de
sus alturas.
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OCUPACION MAXIMA SOBRE PARCELA NETA: 50 %.
Los P.P.O. podran establecer normas mas concretas y especificas,

dentro de este marco general, o asumir explicitamente las ordenanzas de
edificacion establecidas en el capitulo VI.

10. PLAN DE ETAPAS
Los P.P.O. determinaran los plazos en que deberd estar concluida la
urbanizacion, con un maximo de 4 afios a partir de su aprobacién, y los plazos
en que deberd acometerse la edificacion solicitando las licencias
correspondientes.

USOS GLOBALES

El Plan asigna a cada sector uno de los siguientes usos globales:

Uso Residencial Autdctono RA

Uso Residencial Turistico RT
Uso Residencial Deportivo RD

Uso Industrial Ul

Uso de Sistema General de Equipamientos SG

Su localizacion se expresa en el plano de Calificacion del Suelo a escala
1:5.000.
11.1 NORMAS DEL SUELO RESIDENCIAL AUTOCTONO O TRAD ICIONAL
(R.A)

Es el uso residencial en las areas de crecimiento de los nucleos
autoctonos: Manilva, Sabinillas y El Castillo.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 2 m3/m2 = (0,66 m2/m2).
DENSIDAD MAXIMA: 25 viviendas/Hectarea.

USOS CARACTERISTICOS: Vivienda unifamiliar (70 % del volumen). Se
toleran el uso hotelero, el de vivienda plurifamiliar y los complementarios.

Se toleran los usos industriales de 12 categoria y se prohiben los de otras
categorias.

Ayuntamiento de Manilva
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11.2

11.3

11.4

11.5

NORMAS DE SUELO RESIDENCIAL TURISTICO (R.T.)

Es el uso residencial en areas de suelo que no forman parte de la
estructura urbana de los nucleos autéctonos.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1 m3/m2 = 0,33 m2/m2.

DENSIDAD MAXIMA: 10 viviendas por hectarea ¢ 40 habitantes por hectarea.

USOS:

- Dominante: (70 % del volumen) Residencial extensivo (vivienda
unifamiliar).

- Tolerados: Residencial intensivo (vivienda plurifamiliar), hotelero y los
complementarios y compatibles.

- Prohibidos: Todos los industriales y los usos no urbanos.

NORMAS DEL SUELO RESIDENCIAL DEPORTIVO (R.D.)

Es el uso residencial turistico en sectores en los que se impone la
obligatoriedad de construir campos de golf.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 1 m3/m2 = 0,33 m2/m2.

DENSIDAD MAXIMA: 10 viviendas por hectarea 6 40 habitantes por hectarea.

USOS:

- Dominante: (70 % del volumen): Residencial extensivo (vivienda
unifamiliar).

- Secundario obligado: Campo de golf, ocupando al menos el 30 % de la
superficie total del sector (incluidos los suelos de Sistemas Generales).

- Tolerados: Hotelero, residencial intensivo y los complementarios vy
compatibles.

- Prohibidos: Industriales y usos no urbanos.

NORMAS DEL SUELO INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2 = 0,33 m2/m2.

NORMAS DE EDIFICACION: Ordenanza particular de suelo industrial (VI-6.4).

NORMAS DE USO: Segun las normas generales del uso industrial y los usos

especificos del sector correspondiente.

NORMAS DEL SUELO DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPA MIENTOS

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2 = 0,33 m2/m2.
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12.

Las normas de uso y ordenanzas de edificacion se ajustardn a las
necesidades de la instalacion de que se trate.

CUADRO RESUMEN DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

PROGRAMADO Y CALCULO DEL APROVECHAMIENTO

12.1 PRIMER CUATRIENIO
SUPERF. |__YIVIENDAS | ppipic | APROV 1 appoy, | MAX. | APROV. [ giorEMA
USO | “IoTAL | DENS. | o oima | M2x10.000 | "o E | APROP. | CESION | 3 St 5x ™
v/H | TOTAL TOTAL 85% | 15%
SABINILLAS
SAU-1 | 6,49 0,33 21.437 033 | 1,8 | 032 |Compens
SAU-2 | RT. | 1901 | 20 380 | 033 | 62733 | 033 | 533 | 004 |COMPENS
SAU-3 | RT. | 713 20 142 | 033 | 23520 | 033 | 200 | 035 |Compens
CASTILLO DE LA DUQUESA
CDU-2 | RT 6,77 10 67 0,33 22.341 033 | 1,9 | 033 |Compens
CDU-3 | R.T. 5,57 10 55 0,33 18.381 0,33 1,56 0,27 | Compens
CDU-5 | RD. | 103,77 | 10 | 1.037 | 033 | 342441 | 033 | 2911 | 513 |<ompens
CDU-6 | RT. | 9,69 10 97 033 | 31997 | 033 | 271 | o048 |Compens
ALCORRIN
ALU-1 | RT. | 41,96 17 708 0,33 | 138468 | 033 | 11,76 | 2,07 |CQmens
CHULLERA — |
CHU-L | RT. | 2626 | 10 | 262 | 033 | 86658 | 033 | 737 | 130 |‘=—01°
CHU-2 | RT. | 64,68 20 | 1.290 | 0,33 | 213.400 | 033 | 18,14 | 3,20 C=—‘§§
CHU-4 | RT. | 3373 | 135 | 455 0,33 | 111.309 | 0,33 | 9,46 1.67 C:—E’g
TOTAL 325,06 4.493 1.072.694 | 0,33 | 91,16 | 16,06 | ====::|
==z
12.2 SEGUNDO CUATRIENIO ——
_%g
=
Uso | SUPERF. DE\:\'I\QENDAS EDIF. | APROV |APROV. Ag"géb ézg%\/l\i SI=H
TOTAL ViH “ | TOTAL | m2/m2 | m2x10.000 | TIPO 85 % 15 % AC

CASTILLO DE LA DUQUESA
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cbu4 |RT.|] 2050 | 10 | 205 | 0,33 | 67650 | 033 | 575 | 1,01 | Compens.
ALCORRIN
ALU-3 | R.T. 19,8 10 198 0,33 65.340 0,33 5,55 0,98 | Compens.
ALU-4 | R.T. 20,5 20 410 0,33 67.650 0,33 5,75 1,01 | Compens.
CHULLERA
CHU-3 | RT.| 3037 10 303 0,33 | 100.221 0,33 8,52 1,50 | Compens.
TOTAL 91,17 1.116 300.861 0,33 25,57 4,5
PRIMER Y SEGUNDO CUATRIENIO
uso | SUPERF. DE\I’\'I\QENDAS EDIFIC | APROV |APROV. AE,"QS'P ézg%\’l\" SISTEMA
TOTAL V/H' TOTAL | m2/m2 | m2x10.000 | TIPO 85 % 15 % ACTUAC.
CDU-1 | R.D.| 64,06 15 960 0,33 211.398 0,33 17,96 3,17 | Compens.
OCU-1 | R.D. 200 7,6 1.520 0,33 660.000 0,33 56,10 9,90 | Compens.
TOTAL 264,06 2.480 871.398 74,06 | 13,07
RESUMEN PRIMER Y SEGUNDO CUATRIENIO
VIVIENDAS
TOTAL | 4.493
TOTAL I 1.116
TOTAL I Y I 2.480
TOTAL 8.089

13.

URBANIZABLE PROGRAMADO.

FICHAS DE CARACTERISTICAS DE LOS SECTORES DE SUELO

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA

PLANEAMIENTO

GEOGRAFICA Nucleos Autdctonos: SAN LUIS DE SABINILLAS SA
SECTOR SABINILLAS PARK SAU-1
SUPERFICIE(Ha) 6,49 | PROGRAMACION (Cuatrienio) [
INSTRUMENTO .

Plan Parcial PP

Ayuntamiento de Manilva
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GLOBAL: Industrial.

PORMENORIZADOS:

Pequefia industria no nociva.

USsSoS En la franja de fachada a carretera, industria escaparate y
servicios relacionados con la carretera, estacion de servicio,
estacion de transportes, etc.

Zona verde de separacion de la zona residencial.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.

INTENSIDAD DENSIDAD:

TECHO EDIFICABLE T (m2): 21.437.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION

A. TIPO =0,33 m2/m2.: 21.437
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 18.221
CESIONES MINIMAS (15 %): 3.216

APROVECH. (en
m2 construccion)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES .
Pts.x 1.000.000 URBANIZACION: 121 =

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Normativa y Ordenanzas de edificacion especificas del uso industrial.
- Protecciones C.N. 340.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

éFI;I(E)/gRAFICA Nucleos Autéctonos: SAN LUIS DE SABINILLAS SA
SECTOR ARROYO DE LA PENUELA SAU-2
SUPERFICIE(Ha) 19,01 | PROGRAMACION (Cuatrienio) [
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO

GLOBAL: Residencial Turistico.

PORMENORIZADOS: Residencial unifamiliar. Equipamiento
docente a escala municipal (S.G.). Zona Verde.

TOLERADOS: Hotelero deportivo, pequefio comercio.

uUsosS

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 20 Viv/Ha. 50 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 62.733.
VIVIENDAS: 380.

HABITANTES: 950.

SISTEMA DE

ACTUACION Compensacion CM

Ayuntamiento de Manilva 324
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A.TIPO = 0,33 m2/m2.: 62.733.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 53.323.
CESIONES MINIMAS (15 %): 9.410.

APROVECH. (en
m2 construccidn)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, m&s las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 539,8 P
Pts.x 1.000.000 EDIFICACION
OBJETIVOS

- Desarrollo residencial en baja densidad, asumiendo propuestas de actuacion de la
iniciativa privada.

- Obtencion de suelo para implantacion de centro de B.U.P. (Sistema General).

- Tratamiento de la zona verde del arroyo de la Pefiuela (Sistema General).

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.
- Tipologia de edificacion: Ordenacion Libre.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

VA *

""'/e:)
D MY

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales. (*)

INVERSIONES URBANIZACION: 140,3. =
Pts.x 1.000.000 EDIFICACION
OBJETIVOS

- Desarrollo residencial en baja densidad, asumiendo propuestas de actuacion de la

Ayuntamiento de Manilva

éIEI(E)AéRAFICA Nucleos Autéctonos: SAN LUIS DE SABINILLAS SA

SECTOR EL PENONCILLO SAU-3

SUPERFICIE(Ha) [7,13 [ PROGRAMACION (Cuatrienio) |

INSTRUMENTO Plan Parcial PP

PLANEAMIENTO

USOS GLOBAL: Residencial Turl'stico._
TOLERADOS: Hotelero, Deportivo. —
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2. ———
DENSIDAD: 20 Viv/Ha. Hab/Ha. —

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 23.529. —
VIVIENDAS: 142. —
HABITANTES: —

ig;gxﬂégﬁ Compensacion CM —
A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 23.529. ==

QZFE(;XSEEI':&% MAXIMO APROPIABLE (85 %): 20.000. =
CESIONES MINIMAS (15 %): 3.529. —

w
N
wv
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iniciativa privada.

- Establecer como eje de conexién del desarrollo Manilva-Sabinillas la carretera del
Pefioncillo, con menos incidencia en los vifledos que la actual carretera de
Manilva.

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Tratamiento de "ElI Pefoncillo" como zona de uso publico, valorando sus
capacidades paisajisticas.

- Cesién de terrenos y construccion de un deposito de agua con capacidad de -
1. Para integrarse en la red municipal.

- Tipologia de edificacion: Ordenacion Libre.

(*) EI P.P.O. habra de recoger una parcela de cesion al Ayuntamiento para ubicacion
de un depdsito de agua con las dimensiones y localizacion establecidas en convenio
urbanistico suscrito.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA
GEOGRAEICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR NUEVO GOLF DE MANILVA (MANILVA NEW GOLF) | CDU-1
SUPERFICIE(Ha) 64,06 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I, 1l
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO

GLOBAL.: Residencial Deportivo.
UsosS PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial

Intensivo, deportivo, hotelero y compatibles.

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 15 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 211.398.
VIVIENDAS: 960.

HABITANTES: 2.560.

VA *

""'/e:)
D MY

SISTEMA DE
ACTUACION

Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 211.398.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 179.688.
CESIONES MINIMAS (15 %): 31.710.

APROVECH. (en
m2 construccion)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 1.294.

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 9.078. P

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.
- La actuacién incluirh un Campo de Golf, ocupando al menos el 30 % de la

Ayuntamiento de Manilva 326
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- Cafada Real.

superficie del sector.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA

GEOGRAEICA Nucleos Autéctonos: CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR AMPLIACION DEL P.P. LOS HIDALGOS CDU-2
SUPERFICIE(Ha) 6,77 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO
USsSoS Residencial Turistico. RT

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.

DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 22.341.

VIVIENDAS: 67.

HABITANTES: 268.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION

APROVECH. (en
m2 construccidn)

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 22.341.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 18.990.
CESIONES MINIMAS (15 %): 3.351.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Generales.

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas

INVERSIONES
Pts.x 1.000.000

URBANIZACION: 135,4.
EDIFICACION: 893,6.

IP

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.
- Este sector se desarrolla como ampliacién del P.P.O. Los Hidalgos (CD-3), que es
suelo urbano, con P.P.O. aprobado y en ejecucion, y en el que se prevén retoques
de zonificacién y distribucion de aprovechamiento. Se tramitara un expediente
conjunto de reforma y ampliacion del P.P.O.

Ayuntamiento de Manilva

327

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 328 de 345

Cod. Validacion: 62LZNMZTN4GKAQ2RXX4CY4AFL | Verificacion: http://manilva.sedelectronica.es/




NORMATIVA URBANISTICA GENERAL VIGENTE

Xy

AYUNTAMIENTO DE MANILVA. f ;W :1;
({71)12 :viié:)
P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO
AREA
GEOGRAEICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR LA VI_ZCARRONDA - LA PIZARRA (Sector CDU-3
Discontinuo)
SUPERFICIE(Ha) 5,57 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO
GLOBAL.: Residencial Turistico.
USOS PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial
Intensivo, hotelero, comercial y los compatibles.
EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 18.381.
VIVIENDAS: 55.
HABITANTES: 220.
SISTEMA DE .
ACTUACION Compensacion CM
A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 18.381.
2233;’5&1';&&’; MAXIMO APROPIABLE (85 %): 15.623.
CESIONES MINIMAS (15 %): 2.758.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 111 ,4.

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 735,2. P

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Proteccion y conservacion del edificio de la Vizcarronda y su entorno. Las cesiones
de suelo y aprovechamiento se emplazaran preferentemente en ella.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA

GEOGRAEICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD

SECTOR CAMINO DE PEDRAZA CDhuU-4

SUPERFICIE(Ha) 20,50 | PROGRAMACION (Cuatrienio) 1] —

INSTRUMENTO Plan Parcial PP ———

PLANEAMIENTO =
GLOBAL: Residencial Turistico. S—

UsosS PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial ——
Intensivo, hotelero, deportivo y los compatibles. —

w
N
[o2]
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EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 67.650.
VIVIENDAS: 205.

HABITANTES: 820.

SISTEMA DE

ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 67.650.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 57.502.
CESIONES MINIMAS (15 %): 10.147.

APROVECH. (en
m2 construccidn)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 584. =
Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 3.854

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION

AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA

GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR PEDRAZA CDU-5
SUPERFICIE(Ha) 103,77 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO

USOS GLOBAL: Residencial Deportivo. RD

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 342.441.
VIVIENDAS: 1.037.

HABITANTES: 4.148.

SISTEMA DE

ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 342.441.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 291.074.
CESIONES MINIMAS (15 %): 51.467.

APROVECH. (en
m2 construccion)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 2.075.

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 14.553, P

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Zona de afeccién de la autovia.

Ayuntamiento de Manilva 329
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- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

- Cafada Real.

- La actuacion se desarrollard como una U.U.l., siendo autosuficiente en cuanto a
suministro de agua, saneamiento y depuracion.

- Incluird un campo de golf, ocupando como minimo el 30 % de la superficie del
sector.

- El programa de actuacion podra desarrollarse en 2 cuatrienios incluyendo en el
primero el 50 % de la urbanizaciéon, como minimo.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA
GEOGRAFICA CASTILLO DE LA DUQUESA CD
SECTOR MARGEN IZQUIERDA DEL ARROYO DEL INDIANO | CDU-6
SUPERFICIE(Ha) [9,69 | PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO
PLANEAMIENTO
UsosS GLOBAL: Residencial Turistico. | RT
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 31.997.
VIVIENDAS: 97.
HABITANTES:
ig—ﬁzﬂé OD,:: Compensacion CM
A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 31.997.
ngcgr\l/sEri':(.:igir; MAXIMO APROPIABLE (85 %): 27.180.
CESIONES MINIMAS (15 %): 4.817.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Deberé establecerse un equipamiento deportivo de cesion obligatoria y gratuita de
2.000 m2 como minimo.

El equipamiento social se ubicara sobre una parcela de superficie minima de 500 m2.
El resto de equipamientos segun R.P.

INVERSIONES URBANIZACION
Pts.x 1.000.000 EDIFICACION

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

La parcela calificada como de proteccion agricola se atendrd a los parametros
urbanisticos del suelo no urbanizable, pudiendo construirse viviendas unifamiliares
vinculadas al uso agricola o instalaciones de tipo docente relacionadas con eta
actividad, con parcelas minimas de 5.000 m2 y edificabilidad maxima de 1 m2t/15
m2s.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA | ALCORRIN | AL
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GEOGRAFICA

SECTOR LOMAS DE MANILVA ALU-1
SUPERFICIE(Ha) | 41,96 [PROGRAMACION (Cuatrienio) |
INSTRUMENTO

PLANEAMIENTO

Plan Parcial PP

GLOBAL: Residencial Turistico.

PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial
Usos . , : i
Intensivo, deportivo, hotelero, comercial y los compatibles con
estos.
EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 17 Viv/Ha. 51 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 138.468.
VIVIENDAS: 708.
HABITANTES: 2.140.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION

APROVECH. (en
m2 construccidn)

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 138.468.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 117.698.
CESIONES MINIMAS (15 %): 20.770.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas

Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 839,2. P

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 5.538,7.

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- LEY DE COSTAS: Zona de Influencia.

- Viario del P.G.O.

- Emplazamiento de zonas verdes segun planos de P.G.O.

- Cafhada Real. —

=

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION —

AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO %

AREA —

GEOGRAFICA ALCORRIN AL —

SECTOR CAMINO DE MARTAGINA ALU-3 E

SUPERFICIE(Ha) [19,8 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I =

INSTRUMENTO —

PLANEAMIENTO —

Usos e
EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2. —
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 65.340. —
VIVIENDAS: 198. —
HABITANTES: 782. ——

Ayuntamiento de Manilva
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SISTEMA DE

ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 65.340.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 55.500.
CESIONES MINIMAS (15 %): 9.800.

APROVECH. (en
m2 construccion)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES .
Pts.x 1.000.000 URBANIZACION: 296.

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA
GEOGRAFICA ALCORRIN AL
SECTOR MARTAGINA ALU-4
SUPERFICIE(Ha) | 20,50 'PROGRAMACION (Cuatrienio) T
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO

GLOBAL: Residencial Turistico.

PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo, Residencial
Intensivo, deportivo, hotelero, comercial y los compatibles con
estos.

USOsS

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 20 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE T (m2): 67.650.
VIVIENDAS: 410.

HABITANTES: 820.

SISTEMA DE

ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 67.650.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 57.500.
CESIONES MINIMAS (15 %): 10.100.

APROVECH. (en
m2 construccidn)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 702,6.

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 4.637,2. P

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.
- Proteccion de zonas arboladas y paraje del embalse del arroyo Alcorrin.
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P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA

GEOGRAFICA CHULLERA CH
SECTOR CHULLERA PARK CHU-1
SUPERFICIE(Ha) 26,26 | PROGRAMACION (Cuatrienio) [
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO

GLOBAL: Residencial Turistico.
USOsS Sistema General Areas Libres. RT

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2.

DENSIDAD: 10 Viv/Ha. Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE: 86.658.

VIVIENDAS, MAXIMO: 262.

HABITANTES, MAXIMO:
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION

APROVECH. (en
m2 construccidn)

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 86.658.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 73.700.
CESIONES MINIMAS (15 %): 13.000.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas

Generales.
INVERSIONES
Pts.x 1.000.000 URBANIZACION: 530. IP
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS
—

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION ;
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO E
AREA —
GEOGRAFICA CHULLERA CH =
SECTOR CALATARAJE CHU-2 —
SUPERFICIE(Ha) | 64,68 [ PROGRAMACION (Cuatrienio) | =
INSTRUMENTO —
PLANEAMIENTO —
Usos GLOBAL: Residencial Turistico. RT —

EDIFICABILIDAD: 0,33 m2/m2. =

DENSIDAD: 20 Viv/Ha. 40 Hab/Ha. —
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 213.400.

VIVIENDAS: 1.290. —

HABITANTES: 2.584. —
SISTEMA DE Compensacion CM —
ACTUACION =

Ayuntamiento de Manilva
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A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 213.400.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 181.400.
CESIONES MINIMAS (15 %): 32.000.

APROVECH. (en
m2 construccidn)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES _
Pts.x 1.000.000 URBANIZACION: 1.290 P

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

- Proteccion del edificio del Cortijo Miyoneke.
- Zonas Verdes del P.G.O.
- Viario del P.G.O.

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA
GEOGRAFICA CHULLERA CH
SECTOR LOMA DEL REY CHU-3
SUPERFICIE(Ha) 30,37 | PROGRAMACION (Cuatrienio) Il
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO

GLOBAL.: Residencial Turistico.

PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo,
USOS : . ) . . RT

Residencial Intensivo, deportivo, hotelero, comercial y

los compatibles con este.

EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 10 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 100.221.
VIVIENDAS: 303.

HABITANTES: 1.212.

SISTEMA DE

ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 100.221.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 85.188.
CESIONES MINIMAS (15 %): 15.033.

APROVECH. (en
m2 construccidn)

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Seran como minimo las correspondientes a los médulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas
Generales.

INVERSIONES URBANIZACION: 607,4 P

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION: 4.008,8. —
AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS —_—
- Viario del P.G.O. —

- Proteccion de zonas arboladas.
- Emplazamiento de zonas verdes segun P.G.O.

w
w
D
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P.G.O.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO
AREA
GEOGRAFICA ALCORRIN CH
SECTOR PLAYA DEL NEGRO CHU-4
SUPERFICIE(Ha) 33,73 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I
INSTRUMENTO Plan Parcial PP
PLANEAMIENTO
GLOBAL: Residencial Turistico.
PORMENORIZADOS: Residencial Extensivo,
Usos ) ) ) . ; RT
Residencial Intensivo, deportivo, hotelero, comercial y
los compatibles con estos.
EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 13,5 Viv/Ha. 40 Hab/Ha.
INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 111.309.
VIVIENDAS: 455.
HABITANTES: 1.349.
SISTEMA DE Compensacion CM
ACTUACION

APROVECH. (en
m2 construccion)

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 111.309.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 94.612.
CESIONES MINIMAS (15 %): 16.697.

RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES

Generales.

Seran como minimo las correspondientes a los modulos establecidos por el Anexo
especifico del Reglamento de Planeamiento, mas las correspondientes a los Sistemas

INVERSIONES
Pts.x 1.000.000

URBANIZACION: 674,6.
EDIFICACION: 4.452 4.

IP

AFECCIONES Y DETERMINACIONES ESPECIFICAS

m.).

- Viario del P.G.O.
- Emplazamiento de zonas verdes segun planos de P.G.O.
- Cafiada Real. Paseo Maritimo

- LEY DE COSTAS: Zonas de servidumbre, proteccion (100 m.) e influencia (500

P.G.0.U. MANILVA.- FICHA DE ACTUACION
AMBITO: SUELO URBANIZABLE. SECTOR DE PLANEAMIENTO

AREA

GEOGRAFICA Nucleos Autéctonos: HONDA CAVADA ocC

SECTOR LLANOS DE EL TABANO OCU-1
SUPERFICIE(Ha) 200 | PROGRAMACION (Cuatrienio) I, 1l —
INSTRUMENTO Plan Parcial PP ———
PLANEAMIENTO —_
USOS GLOBAL: Residencial Deportivo. RD —

Ayuntamiento de Manilva
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EDIFICABILIDAD: 1 m3/m2.
DENSIDAD: 7,6 Viv/Ha. Hab/Ha.

INTENSIDAD TECHO EDIFICABLE (m2): 660.000.
VIVIENDAS: 1.520.
HABITANTES:
SISTEMA DE L
ACTUACION Compensacion CM

A.TIPO = 0,33 m2/m2. TOTAL: 660.000.
MAXIMO APROPIABLE (85 %): 561.000.
CESIONES MINIMAS (15 %): 99.000.
RESERVAS Y CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES
Segun aplicacion de la Normativa del P.G.O. y el Reglamento de Planeamiento.
INVERSIONES URBANIZACION:

Pts.x 1.000.000 EDIFICACION:

AFECCIONES Y OTRAS DETERMINACIONES

- Zonas Verdes del P.G.O.

- Viario del P.G.O.

- Delimitacion y proteccion especial de Los Pinares.

APROVECH. (en
m2 construccidn)

TOMO II. CAPITULO IX. NORMAS DE SUELO URBANIZALBE NO PROGRAMADO

1. DEFINICION

Este P.G.O. asigna la clasificacién de urbanizable no programado a los suelos
gue reunan las siguientes caracteristicas:

a) No son susceptibles de aprovechamiento agricola rentable por sus cualidades
orogréficas y/o edafoldgicas.

b) No estan sujetos a ningun tipo de proteccién general.

c) Son aptos para la actuacion urbanistica.

d) No se incluye su desarrollo urbanistico en la programacion de este P.G.O.
2. DELIMITACION

Se contiene en el plano de clasificacion del suelo, escala 1:10.000.
3. REGIMEN GENERAL
Mientras no se inicien actuaciones urbanisticas sobre él, el régimen general y

de usos de esta clase de suelo serd el mismo que para el suelo no urbanizable
establecen la legislacion vigente y las Normas de este P.G.O.

4. Usos
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En general, para todas las areas de suelo que el P.G.O. clasifica como
urbanizable no programado, se propone como uso caracteristico el Residencial
Deportivo, completando con el de Areas Libres y Parques Suburbanos en las
vaguadas de los arroyos.

Se declaran usos incompatibles todo tipo de actividades industriales de
categoria superior a la 12 asi como las actividades insalubres, nocivas o
peligrosas.

Se exceptua de lo dicho en los péarrafos anteriores el area de suelo delimitado
al Norte del Término Municipal, al Oeste de la autovia, que se destinard a albergar
los usos industriales, incompatibles o prohibidos en el resto del territorio.

Se aplicard la tolerancia de usos que se establece para el Suelo No
Urbanizable en el capitulo siguiente.

. NUCLEO DE POBLACION

A efectos de lo establecido en el articulo 85 de la Ley del Suelo, la definicion
de "nucleo de poblacion” sera la que se contiene en las Normas de Suelo no
urbanizable de este P.G.O.

. ACTUACIONES URBANISTICAS

La ordenacion y urbanizacion de los terrenos de esta clase se llevara a cabo
mediante la formulacion de Programas de Actuacion Urbanistica para la
realizacién de Unidades Urbanisticas Integradas, segun establece el capitulo VIII
del Reglamento de Planeamiento.

La formulacion de estos Programas de Actuacion Urbanistica serd posible
cuando el Ayuntamiento lo estime procedente, tomando acuerdo explicito para
ello con los requisitos que establece el capitulo 1l del titulo VI del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

A efectos de lo dispuesto en el capitulo Il del mismo titulo, las Bases para la
formulacion de P.A.U. en cualquier area o zona del suelo urbanizable no
programado del Término Municipal seran la que se establecen en el punto
siguiente de estas normas.

. BASES PARA LA FORMULACION DE PROGRAMAS DE ACTUACION

URBANISTICA, DE ACUERDO CON EL TITULO VI DEL REGLAM ENTO DE
GESTION URBANISTICA

BASES GENERALES

a) Son aptas para la localizacibn de las actuaciones todas las zonas
clasificadas en el P.G.O. como Suelo Urbanizable No Programado.
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

La magnitud minima de la actuacion sera, en funcion del uso global:

Residencial Autoctono 1 Ha
(Ampliacién del nucleo de Manilva)
Residencial Turistico 10 Ha
Residencial Deportivo 50 Ha
Industrial 10 Ha
DENSIDAD
En Residencial Autdctono 20 V/Ha
En Residencial Turistico 10 V/Ha
En Residencial Deportivo 10 V/Ha

La actuacion deberd desarrollarse en un P.P.O. que habra de ajustarse a
las determinaciones generales contenidas en el P.G.O. y a las concretas
para la zona de actuacion, y especificamente a las que se refieren al suelo
urbanizable programado, siempre que no haya contradiccion con estas
bases.

La edificabilidad maxima serd de un metro cubico por metro cuadrado,
equivalente a un aprovechamiento medio o tipo de 0,33 metros cuadrados
construidos por cada metro cuadrado de suelo.

Las cesiones de suelo a considerar seran las establecidas en el P.G.O. y
como minimo las que determina el anexo correspondiente del Reglamento
de Planeamiento.

El aprovechamiento maximo a que tendra derecho los propietarios del
suelo sera el 85 % del aprovechamiento total.

Si el uso global caracteristico de la actuacion fuera el que este P.G.O.
define como Residencial Deportivo, sera obligatorio dedicar el 30 % de su
superficie al uso pormenorizado de zona verde deportiva

Se toleraran como usos pormenorizados los complementarios con el uso
residencial, siendo incompatibles todos los demas.

En ejecucion del P.A.U. sera obligatorio concluir la urbanizaciéon en los
cuatro afos siguientes a su aprobacion y haber realizado al menos el 50 %
de la edificacién al finalizar el segundo cuatrienio a contar desde la misma
fecha.

En garantia de la formacion del P.A.U. se habra de probar la disponibilidad
de los terrenos con la aceptacion expresa de la actuacion por los
propietarios del 80 % de los terrenos afectados. Igualmente debera probar
fehacientemente la posibilidad de establecer la dotacion de servicios e
infraestructuras proporcionados con caracter autosuficiente.
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)

Especialmente en lo que se refiere a abastecimiento de agua y
saneamiento y depuracién de aguas residuales.

En garantia de la formacién y ejecucién del P.A.U. se debera aportar,
previamente a su aprobacion, aval bancario por el 10 % de los costes
totales de urbanizacion, que a estos efectos y si no se dispone de los
presupuestos reales, se estiman en dos mil pesetas por metro cuadrado
bruto.

Este aval sera presentado por todos los concursantes. ElI Ayuntamiento
retendré el correspondiente al adjudicatario y se hara efectivo si este no
cumpliera los plazos establecidos en estas bases para la elaboracion del
planeamiento o la ejecucion de la urbanizacion.

7.2 DOCUMENTACION A PRESENTAR

1)

2)

3)

4)

Escritura de propiedad del 80 % como minimo de los terrenos afectados
con declaracion expresa de conformidad de sus propietarios con el
contenido del P.A.U.

Materializacion de la propuesta como minimo a nivel de Avance de Plan
Parcial, en el que habra de fijarse el emplazamiento de las zonas verdes y
suelo para dotaciones. Y especialmente del 15 % de aprovechamiento
correspondiente a las cesiones.

Si se presentara el P.P.O. completo, su tramitacion se podra realizar
simultdneamente con la del P.A.U. que desarrolle, mediante certificaciones
oficiales, emitidas por organismos competentes.

Documentacion en que se demuestre la posibilidad de establecer cada uno

de los servicios urbanisticos (agua, luz, saneamiento y accesos rodados)

de acuerdo con las previsiones del planeamiento y con capacidad
suficiente para la actuacién prevista. Y compromiso de realizarlos
previamente a ella.

Valoracién y programacion temporal de la inversion, diferenciando:

a) Infraestructuras que forman parte de la estructura general del territorio,
en el ambito de la actuacion o fuera de él, hasta establecer conexion
con las existentes.

b) Urbanizacion.

c) Instalaciones y equipamientos.

d) Edificacion residencial.

e) Edificacion de otros usos.
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7.3

5)

6)

7)

8)

9)

Valoracidon econémica de las cesiones.

Estudio del Medio Fisico y evaluacion del impacto ambiental de la
actuacion propuesta realizado por técnicos competentes.

En su caso, informe arqueoldgico de los yacimientos determinados en el
plan general y propuesta de actuacion sobre ellos.

Propuesta de tratamiento juridico y fisico de los lugares o zonas de interés
general determinados en el Avance del P.G.O., que estén incluidas en el
area de la actuacion.

Aval bancario por valor del 10 % de la suma de los apartados a y b del
punto 4 en garantia de la formulacion del Plan y de la ejecucion de la
urbanizacion.

OBLIGACIONES A ASUMIR POR LOS ADJUDICATARIOS

Las establecidas en el articulo 9.1 de la Ley 8/90 y en concreto las

siguientes:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Presentacion en el plazo minimo de 6 meses del Plan o Planes Parciales
gue desarrollan el P.A.U., caso de que no se presenta simultdneamente
con este.

Hacer cesion gratuita al ayuntamiento de los terrenos destinados a viales,
parques y jardines publicos y demas servicios y dotaciones de interés,
segun los articulos 12.1.b) y 13.2.b) y c¢) de la Ley del Suelo o en cuantia
mayor si asi lo establece el P.G.O.

Construccion de la red viaria completa de la zona de actuacién y de las
redes de abastecimiento de agua y energia eléctrica, saneamiento,
alumbrado publico y demas servicios que en su caso se prevean.

Construccion previa de las necesarias conexiones en el exterior de la zona
de actuacién, entre las redes sefialadas en el ndcleo anterior y las
generales del territorio. Los proyectos correspondientes serdn también a
su cargo. Se ajustaran al planeamiento y deberan ser aprobados por la
Corporacion Municipal.

Ejecucion del equipamiento adecuado a las dimensiones y finalidad de la
actuacién. Como minimo las zonas verdes y de uso publico, incluyendo
jardineria y arbolado, viales y construccion de centros docentes, sociales y
comerciales.

Cesién gratuita del 15 % del aprovechamiento total. ElI aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento deberd materializarse en escritura
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publica de propiedad de terrenos o en aportacion econdémica sustitutoria,
destinada a la ejecucién de actuaciones urbanisticas contenidas en el
P.G.O., dentro o fuera del area a que se refiere el P.A.U. Esta cesion al
Ayuntamiento se habra de hacer efectiva con caracter previo a la
concesion de cualquier licencia de obras.

7) Previamente a la concesién de la primera licencia de obras referida a la
actuacion, se habran de ejecutar todas las partes de las infraestructuras
generales exteriores a ella.

Las presentes bases para elaboracion de P.A.U. se ajustan en su
contenido a lo dispuesto en el articulo 219 del Reglamento de Gestion
urbanistica y se someten a la tramitacidn que establece el articulo 220,
simultdneamente con el P.G.O. Completa ésta, previo el Acuerdo Municipal
previsto en el articulo 215, el Ayuntamiento podra hacer uso de ellas a los
efectos del articulo 221, convocando el concurso o concursos que estime
oportunos y en el momento que considere conveniente mediante nuevo
Acuerdo explicito adaptado a las condiciones de quérum definidas en el
articulo 215, punto 2, del citado Reglamento.

TOMO II. CAPITULO IX. NORMAS DE SUELO NO URBANIZABL E
1. DEFINICION Y DELIMITACION
Se denomina suelo no urbanizable al que no se clasifica como urbano o
urbanizable. Su delimitacion figura en el plano de clasificacién del suelo a escala

1:10.000.

Estas Normas se aplican también al U.N.P. en tanto no se aprueben
Programas de Actuacion urbanistica a desarrollar sobre ellos.

2. USOS
2.1 USOS CARACTERISTICOS
El uso global de estos terrenos serd el agricola, pormenorizado en:
- Agricola comun.
- Regadio (Proteccion Agricola).
- VifAedos (Proteccién de Vifiedos).
Las zonas tramadas como éareas verdes en el plano de Estructura
General y Orgéanica se preservaran para el uso de Areas Libres y Parques

Suburbanos. En ellas se incluyen las vaguadas y las zonas arbéreas
(proteccién de zonas arboreas).
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2.2

3.

\v\XA »”7

<4

USOS TOLERADOS
2.2.1 USOS RECREATIVOS

Fue suprimido el listado de usos recreativos por acuerdo
Ayuntamiento pleno de 31 de enero de 1994

2.2.2 USOS DE EQUIPAMIENTO

Se toleran los usos de equipamiento publico que como tales se
consideran de interés social. Y especialmente aquellos que este Plan
declara incompatibles con el medio urbano, en el capitulo
correspondiente a los usos: Proteccion ciudadana, Sanitario, Tanatorio.

Igualmente se toleran, con la consideracion de equipamiento de
transportes, todo tipo de instalaciones al servicio de este (Vgr:
helipuertos). En las zonas de influencia de las carreteras y autovias de
la red estatal se tolera la implantacion de instalaciones al servicio de
ésta: estaciones de autobuses, gasolineras, areas de servicio, moteles,
etc.

2.2.3 USOS INDUSTRIALES

Se tolera el emplazamiento de actividades industriales no
compatibles con el medio urbano en el area al No del Término
Municipal, delimitada por: El arroyo del Indiano al Sur. El trazado de la
futura autovia al Este. La carretera de Gaucin al Norte. Y el limite del
T.M. al Oeste.

PROTECCIONES

Las medidas para proteccion del medio ambiente, el paisaje, los recursos
hidroldgicos, el suelo, los cultivos y los yacimientos arqueoldgicos y demas
elementos de interés se contienen detalladamente en el capitulo Il de estas
Normas.

DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

A efectos de lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley del Suelo y segun se
justifica en la Memoria de este P.G.O. se adopta para el territorio del Municipio la
siguiente definicion de este concepto:

Se entendera que existe nucleo de poblacién diferenciado siempre que se
produzca una agrupacion residencial con capacidad de alojamiento igual o
superior a 100 personas o treinta familias, concentrada en dmbito inferior a diez
hectédreas y a una distancia mayor de 500 m. de cualquier punto que posea
dotacion de servicios.
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5. CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS

Al amparo y con el procedimiento establecido en los articulos 85 y 86 de la
Ley del Suelo se podra autorizar la realizacién de construcciones o instalaciones
destinadas a la explotacion agricola, o a la ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras publicas, asi como aquellas que sean de utilidad publica o de interés
social.

En todo caso, estas construcciones se atendran a las siguientes normas:

(Redaccidn introducida por el acuerdo del Ayuntamiento pleno de 31 de enero de 1994)
“En los casos en que excepcionalmente y con el proceso y tramitacion establecidos en
el articulo 10 de la L.S. se pudieran autorizar algunas edificaciones, estas estaran
sujetas a las siguientes normas:

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima sera en todos los casos de un metro cubico
construido por cada cinco metros cuadrados de suelo.

PARCELA MINIMA: La parcela minima construible a todos los efectos sera la unidad
minima de cultivo, que en el término municipal de Manilva se considera con la siguiente
extension:

En terrenos de secano: 25,000 metros cuadrados
En terrenos de regadio: 10,000 metros cuadrados

En el ambito del P.G.O. los terrenos de regadio coinciden con aquellos a los que
se otorga Proteccion Especial del Uso Agricola, sin incluir los vifiedos. Los terrenos no
urbanizables sobre los que no se establece ninguna determinacion especifica
constituyen los terrenos de secano.

En funcion de las circunstancias especiales que sobre ellos concurren, se da un
tratamiento especial a las zonas siguientes, delimitadas en los planos:

a) HOYO DEL CAPON (Residencial Diseminado): Se acepta 5,000 m2 como parcela
minima, con una capacidad maxima en toda la zona de dieciséis viviendas.

b) VINEDOS: Se acepta como parcela minima la que esté recogida en el plano catastral
que forma parte del P.G.O., con un minimo absoluto de 5,000 metros cuadrados.

NORMAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR: Si las construcciones autorizadas
fueran viviendas unifamiliares, cumplirdn ademas las siguientes condiciones:

Superficie construida maxima: 200 metros cuadrados (Se podran permitir
ademas las construcciones auxiliares que se destinen a usos secundarios directamente
ligados a la actividad agricola o ganadera).

Altura maxima: Dos plantas
Separacion a linderos: Igual a la altura, con minimo absoluto de tres metros.
Separacion al eje de los caminos existentes: Diez metros como minimo.
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En el caso de los vifiedos la ocupacion total de la edificacion, mas los accesos y
obras auxiliares que sean precisas, no podra superar el 20% de la superficie de la
parcela, debiendo mantenerse el cultivo existente en el 80% de ésta, como minimo.”
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